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STADGAR

For Bostadsrattsforeningen BIRGITTA 1 Malméhus 1an

§ 1. Firma och indamal
Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen BIRGITTA

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.
Medlems ratt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsratishavare.

§ 2. Medlemskap

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsrétt genom upplételse av
foreningen eller som 6vertar bostadsratt i foreningens hus eller bostadshyresgast i fastighet
som avses forvirvas av foreningen fér ombildning fran hyresritt till bostadsritt.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med & § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritt skall upplatas.

Bostadsrattshavare erhdller ett bostadsrittsbevis som skall innehaila uppgift om parternas
namn, lagenhetsbeteckning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed grundavgift
och &rsavgift skall utga samt, for det fall styrelsen s beslutat, uppldtelseavgift. Finns
ytterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3.

Frigan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat féljer av 52 §
bostadsrattslagen. Om Gvergang av bostadsritt stadgas 1 § 6-11 nedan.

§ 4. Uteslutning
Medlem som i samband med forvarv av fastighet for ombildning fran hyresritt till bostadsrétt

¢j tecknar bostadsratt kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

§ 5. Avgifter

Grundavgift och arsavgift faststélles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs s& att den i forhillande till lgenhetens grundavgiften kommer att
motsvara vad som beldper pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning till
fonder.

1 drsavgiften ingiende erséttning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhélining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

§ 6. Overging av bostadsritt

Bostadsrittshavare dger ritt att fritt dverlata sin bostadsritt och till kopeskilling som séljare

~ och képare kommer dverens om. Det dr dock foreningen forbehallet att prova ansokan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.
Bostadsrittshavare som overldtit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsféreningen

_inlamna skriftlig anmalan hirom med angivande av 6verldtelsedag samt till vem Sverlitelsen
skett.



Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om mediemskap 1 bostadsrattsforeningen. I
ansokan skall anges personnummer eller adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall
bifogas ansokan.

§7.

Avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Avtalet skall innehélla uppgift om bostadsratten till den ldgenhet som
overlételsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall galla verldtelse av bostadsritt
genom byte eller giva. Overlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltiga.

§ 8.

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriatten och tilltrida
lagenheten endast om han &r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre &r forflutit frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
ménader visa att bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavaren dod eller att ndgon, som ¢j far vagras intrade i féreningen, forvirvat
bostadsratten och skt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far
foreningen salja bostadsritten pa offentlig auktion for doédsboets rakning,

§9.

Den till vilken bostadsratt Gvergatt far inte vigras intridde 1 foreningen om féreningen skaligen

kan ndjas med honom som bostadsrattshavare. Om det kan antagas att férvirvaren for egen

del ej skall bositta sig i bostadsrattsiigenheten dger foreningen ritt att vagra medlemskap.
Har bostadsratt vergitt til! bostadsrittshavarens make far intrade i féreningen inte vigras

maken. Vad som sagt nu dger motsvarande tillimpning om bostadsrétt till bostadslagenhet

overgitt till bostadsrattshavaren narstiende som varaktigt sammanboende med honom.

Ifrdga om andel i bostadsritt Ager forsta och andra styckena tillampning endast om

bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende

nirstiende.

§ 10.

Har den till vilken bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forvarv inte antagits till medlem, far foreningen anamma innehavaren att inom 6
manader visa att ndgon, som inte vigras intride i féreningen, forvarvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anamningen, far foreningen silja bostadsritten
pé offentlig auktion for innehavarens rakning.

§11.

Har den til} vilken bostadsratt dverlatits inte antagits till medlem ar Gverlételsen ogiltig.
Forsta stycket géller ¢j vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt § 10, 12 eller 37
bostadsrattslagen. Har 1 sidant fall forvirvaren inte antagits till mediem, skall féreningen 16sa
bostadsritten mot skilig ersattning. ‘

§ 12. Avsiigelse av bostadsriitt

. Bostadsrittshavaren kan sedan tva &r forflutit frin det bostadsritten upplits avsiga sig
bostadsritten och darigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen
gors skriftligen hos styrelsen.



Sker avsigelse, 6vergir bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre ménader frén avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits 1
denna.

§ 13. Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Jagenheten med tilthérande
dvriga utrymmen 1 gott skick. Bostadsrattsforeningens styrelse kan dock besluta om annat i
samband med att den genomfor vasentliga underhélisarbeten.

Till ldgenhetens inre rdknas; rummens vaggar, golv, och tak; inredning 1 kok, badrum och i
ovriga utrymmen i lagenheten samt eldstader; glas och bigar i lagenhetens ytter- och
innerfonster; lagenhetens ytter och innerdérrar. Bostadsréittshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller fér annat underhéll &n
mélning av radiatorer och de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas,
elektricitet, rokgingar och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats dligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhallning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom véardsloshet eller férsummelse av
négon som hor till hans hushill eller gastar honom eller av annan som han inrymt 1 ldgenheten
eller som dir utfor arbete for hans rakning. Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjalv inte véllat giller vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brutit 1 den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta. '

Fjirde stycket forsta punkten dger motsvarande tillampning om ohyra férekommer i
lagenheten

§ 14.

Bostadsrittshavaren fér, sedan ligenheten tilltratts, foretaga forindnng 1 lagenheten.
Avsevird forandring fir dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsattning
att den inte medfor men for foreningen eller annan mediem.

Som avsevird forindring riknas alltid fordndring som kriver byggnadslov. Det dligger
bostadsrittshavaren att ansdka om sidant..

§ 15.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fodras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter
foreningen 1 6verensstimmelse med ortens sed utfiardar.

Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som silunda aligger honom
sjalv aven iakttas av dem for vilka han svarar enligt § 13 fjarde stycket.

§ 16.

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nir det behévs for att utdva
nodvandig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren r skyldig att p4 lamplig tid halla lagenheten tillganglig for visning 1
anslutning till offentlig auktion.

Underléter bostadsrittshavaren att bereda féreningen tilltrade till lagenheten nar foreningen

. har ratt till det, kan forordnas om handrackning.

§17.
Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten 1 dess
helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket bostadsrattslagen.



i

§18.
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer 1 ligenheten, om det kan medféra

men for foreningen eller annan mediem.

§19.

Bostadsrittshavaren far inte anvianda lagenheten for annat &ndamal én det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller annan medlem.

§ 20.

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller till
betalning innan ldgenheten fér tilitrddas och sker inte rattelse inom en ménad frin anmaning,
far foreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts galler inte, om ligenheten tilitratts
med styrelsens medgivande. Haves avialet, har féreningen ritt till ersittning for skada.

§ 21. ,

Nyttjanderatten till ligenheten som innehas med bostadsritt och som tillritts dr forverkad och

foreningen sdledes berattigad att uppséiga bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betaining av grundavgift eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av
arsavgift utdver tva vardagar efter forfaliodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i

andra hand,

om lagenheten anvinds 1 strid med § 18 eller § 19,

4. om bostadsrattshavaren eller den, tiil vilken lagenheten uppldtits i andra hand, genom
vardslgshet 4r vllande tifl att ohyra forekommer i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlitenhet att utan oskiligt drojsmal underritta
styrelsen om foérekomst av ohyra 1 lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

5. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken lagenheten upplétits 1 andra hand, &sidosatter ndgot av vad som enligt § 15 skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda
paragraf aligger bostadsrattshavare;

6. omi strid med § 16 tilltrade till lagenheten vigras och bostadsrittshavaren inte kan
visa gilhg ursikt;

7. om bostadsrittshavaren asidositter annan honom avilande skyldighet och det maste
anses av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs: till sddan skyldighet
raknas medlems ansvar for 1an for vilken foreningen lamnat sikerhet enligt § 29 tredje
stycket;

8. om lagenheten helt eller till visentlig del nyttjas for néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till ej ovisentlig del ingér i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av

ringa betydelse. ,

Uppséagning pd grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske

endast om bostadsrattshavaren underléter att pa tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppséges bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen ratt till ersittning for

skada.

w



§ 22.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhillande som avses 1 § 21 forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppséagning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma galler om foreningen inte uppsagt bostadsrattsinnehavaren till avilyttning inom tre
manader fran det foreningen fick kannedom om férhédllande som avses i § 21 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tvd ménader frin det den erh6ll vetskap om forhéllande som avses i
ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

§23.

Ar nyttjanderatten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pé grund av dréjsmél med betalning
av arsavgift och har foreningen med anledning dirav uppsagt bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne inte pé grund av drojsmaélet skiljas fran ligenheten, om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsigningen. I avvaktan pd att bostadsrattshavaren visar sig ha
fullgjort vad som s&lunda fordras for att atervinna nyttjanderétten far beslut om vrikning inte
meddelas forran fjorton vardagar forflutit frin uppsagningen.

§ 24.

Uppséges bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak som anges 1 § 21 forsta stycket 1, 4-6
eller 8, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 23.

S#gs bostadsrattshavaren upp av annan i § 21 angiven orsak, far han bo kvar till det
ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppséigningen, om inte ritten provar
skaligt lagga honom att avflytta tidigare.

§ 25.

Har bostadsrittsagaren blivit skild frén lagenheten till f6];d av uppségning i fall som avses i §
21, skall foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion s snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsrittshavaren kommer dverens om annat. Forsdljningen fir dock anstd
till dess brist for vars avhjélpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen far féreningen uppbéra si mycket som behévs for att
ticka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstér tillfaller denne.

§ 26. Styrelse och revisorer

Styrelsen bestér av 3-7 ledaméter med 0-3 suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs pd ordinarie stimma for ett &r. Ledamot kan
omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas d4ven make till medlem och nirstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar adr endast person som ar bosatt i foreningens
fastighet.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarnie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Darest den langivande myndigheten sa provar lampligt, ma vederbdrande
kommunala myndigheten istillet fér en styrelseledamot jamte suppleant fér denne utse en
rapportor, vilken skall taga del av bostadsrattsforeningens rikenskaper och protokoll med
tillhérande handlingar, styrelsens forvaltningsberittelse, revisionsberittelse och yttrande i
anledning av eventuella revisionsanmérkningar. Han dger ocksa ratt att nirvara vid

. foreningsstimmor och styrelsesammantraden samt vid besiktning av féreningens egendom.
Vid styrelsens sammantriaden dvensom vid foreningsstimmor ager rapportoren ritt att vicka
forslag och f2 sin mening antecknad till protokollet.



§27.

Styrelsen har sitt site 1 Helsingborg.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvé i forening. Styrelsen ar
beslutfér nér antalet narvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av samtliga
styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta ristande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av ordforande, dock att giltigt besiut
fordrar enhillighet nir for beslutférhet minsta antal ledaméter 4r nirvarande.

§ 28.

Féreningens rakenskaper omfattar tiden 1 januari ~ 31 december. Fére mars minads utging
varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrakning,

§29.

Styrelsen eller firnatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sédan
egendom. '

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens
fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen édger ratt att till sdkerhet for medlems 1an for forvarv av bostadsritt 1 foreningen,
lamna pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. 1 samband hiarmed skall
bostadsrattshavaren limna sin bostadsritt som pant till féreningen som siakerhet for vad
foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§ 30.

Revisorerna skall vara tvi jimte tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden frin ordinarie foreningsstimma intill dess
nasta ordinarie féreningsstimma hallits.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

§ 31.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sé att revision 4r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 15 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma over av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hillas tillgangliga fér mediemmarna minst en vecka
fore den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

§ 32. Foreningsstimma
Ordinane foreningsstimma héalls &rligen fore maj ménads utgéng.

- §33.

Extra foreningsstimma halls di styrelsen eller revisorerna finner skil dartill eller d& minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlat.



§ 34.
Medlem som &nskar visst drende behandlat pd ordinane féreningsstdmma skall skriftligen

anméla &rendet till styrelsen senast fore februari manads utgang for att 4rendet skall kunna
anges 1 kallelsen.

§ 35.
P2 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
1. Stammans éppnande
2. Godk#nnande av dagordning
3. Val av ordférande vid stimman
4. Anmalan av styrelsens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsmin tillika rostraknare
6. Frdga om stimman blivit 1 behérig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlangd
8. Styrelsens drsredovisning
9. Revisorernas berittelse
10. Faststallande av resuitat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Arvoden at styrelsen och revisorerna
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av revisorer och suppleanter
16. Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt drenden enligt § 34
17. Stammans avslutande

P4 extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen

till stimman,

§ 36.
Kallelsen till foreningsstimman skall innehélla uppgift om férekommande drenden och

och utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsandning med post senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stimman. .
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa 1amplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

§37.
Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Medlem fir utdva sin rostratt endast genom annan medlem, dkta make eller nirstidende
som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen fir sdsom ombud
foretrida mer 4n en medlem.

. § 38. Fonder

Inom féreningen skail bildas féljande fonder:
Fond f6r yttre underhill

Dispositionsfond



Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
anskaffningskostnaden for foreningens hus.
Det 6verskott som kan uppsté pd foéreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden

§ 39. Upplosning och likvidation
Vid foreningens upplosning behallna tillgangar skall tilifalla medlemmarna i férhéllande till

grundavgifterna.

I allt varom ej hiir ovan stadgats giller bostadsrittslagen.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra foreningsstaimman 2001.10.29
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