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Forvaitningsberattelse

Styrelsen for Brf Ljusteré Torg, 769612-7138 far harmed avge arsredovisning for 2017.

Verksamheten

Visioner och mal
Styrelsens langsiktiga vision &r att skapa ett hallbart boende i féreningen som alla trivs i, gammal som
ung.

Foreningens fastigheter och ytor skall hallas i gott skick.
En stabil och hallbar ekonomi ar nagot styrelsen lagger stor vikt vid.

Verksamhet
Under aret har styrelsen haft 8 st protokollférda sammantraden samt ett antal moten géllande den
I6pande forvaltningen.

Féreningens dndamal

Foreningen, som &r en &kta bostadsrattsférening, har till &ndamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata lagenheter under nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-06-21. Den 3 januari 2008 tog vi 6ver byggnaderna som da
var slutbesiktigade.

Brf Ljusterd Torg bestar av 10 hus med totalt 52 bostadsratter med en total bostadsyta pa 3 258,6 kvm
fordelade pa 16 lagenheter om 1,5 rum & kék,
14 lagenheter om 2 rum & kok, 18 iagenheter om 3 rum & kok samt 4 lagenheter om 4 rum & kok.

Foreningen agde vid arets ingang tva bostadsratter, en bostadsrétt har salts under 2017. Vi ager
saledes en vid arets utgang. Bada har varit uthyrda under aret.

Fastigheten
Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsférsakring.

Foéreningen har aven tecknat gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter via
Bostadsratternas medlemsforsékring.

Byggnadernas uppvarmning sker genom bergvarme.
Forvaltning

Foljande uppdrag har utforts av Skargardskontoret:

- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har utforts | egen regr
- Teknisk forvaltning - styrelsen
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Héndelser under aret

Under januari-mars har Leif Andersson Entreprenad svarat for vinterunderhall av féreningens vagar
och parkeringar.

Fr.o.m hosten 2017 tecknades ett 4-arsavtal med Stefan Eriksson Grév & Entreprenad AB.

Markskotsel under var/sommar har skotts av foreningen sjélv genom enskilda medlemmar.
Grasklippningen har upphandiats.

Service av vara varmepumpar har utforts av Team Wahlin.
Avtalad arlig 6versyn av vara tak har genomforts av A W. Jonaeson Platslageri AB
Under &ret har 6 st. lagenheter bytt 4gare.

Féreningens ekonomi
Under det gangna aret har vi haft fortsatt sankta kostnader gallande rantor.

Réntelaget &r fortsatt Iagt och vi har nu omsatt ytterligare lan till en lagre ranta an tidigare. Féreningen
har fortsatt att amortera pa lanen.

De sjunkande rantekostnaderna har medfort att foreningen for fjarde aret i rad redovisar vinst.
Féreningen har god kontroll 6ver rantekostnaderna under kommande fem ar som féljd av att vi bundit
vara lan i tre respektive fem ar.

Framtida underhalliinvesteringar under 2018 planeras:

- Ommalning av entrépatrtier.
- Dréanering/avdikning bakom hus 1

Férhandlingar med Roslagsvatten om anslutning till kommunalt vatten har pagéatt under aret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2 844 380 2857 044 2 890 598 2 892 245
Resultat efter finansiella poster 486 308 387 600 382 458 473 344
Soliditet, % 58 57 55 55
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta 832 863 855 855
Lan per kvm boyta 10 380 10 686 11 101 11 299
Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resuitat resultat
Vid arets bérjan 44 382 400 3996 616 540 603 -2 154 880 387 600
Forsaéljning av Igh 304 187 800
Korrigering av
forsaljning Igh 214 56 720 -56 720
Disposition av foregaende
ars resultat 387 600 -387 600
Avsattning till fond
for yttre underhall 85 161 -85 161
Arets resultat 486 308
Vid arets slut 44 439 120 4 127 696 625 764 -1 852 441 486 308
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 852 441
arets resuitat 486 308
Totalt -1 366 133
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med foreningens stadgar 85 161
balanseras i ny rékning -1 451 294
Summa -1 366 133

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsaéttning 2 2 844 380 2 857 044
Ovriga rorelseintakter 4 603 -
Summa rorelseintidkter 2 848 983 2 857 044
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -963 408 -1238 982
Forvaltningskostnader 4 -147 157 -117 236
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -158 847 -158 847
Summa rorelsekostnader -1 269 412 -1515 065
Rorelseresultat 1579 571 1341979
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 5 -400 000 -
Rénteintakter 2 665 5113
Rantekostnader -695 928 -959 492
Summa finansiella poster -1 093 263 -954 379
Resultat efter finansiella poster 486 308 387 600
Resultat fore skatt 486 308 387 600
Arets resultat 486 308 387 600
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Balansrdakning

5(12)

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Lgh 304 - 1045 000
Summa immateriella anlaggningstillgangar - 1045 000
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 79 359 277 79518 124
Summa materiella anlaggningstillgangar 79 359 277 79518 124
Summa anldggningstillgangar 79 359 277 80 563 124
Omsittningstillgangar

Langfristiga fordringar

Langfristiga fordringar 447 200 847 200
Summa langfristiga fordringar 447 200 847 200
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 486 900 496 527
Ovriga fordringar 33427 6 745
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter - 14 250
Summa kortfristiga fordringar 520 327 517 522
Kassa och bank

Kassa och bank 2 382 556 1092 137
Summa kassa och bank 2 382 556 1092 137
Summa omsittningstillgangar 3350083 2 456 859
SUMMA TILLGANGAR 82 709 360 83019983
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Balansradkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 439 120 44 382 400
Upplatelseavgifter 4 127 696 3996 616
Fond for yttre underhall 625 764 540 603
Summa bundet eget kapital 49 192 580 48 919619
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 852 441 -2 154 881
Arets resultat 486 308 387 600
Summa fritt eget kapital -1 366 133 -1767 281
Summa eget kapital 47 826 447 47 152 338
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 33 825 000 34 825 000
Kortfr del av langfr skuld -500 000 -1 000 000
Summa langfristiga skulder 33 325 000 33 825 000
Kortfristiga skulder
Kortfr del av langfr skuld 500 000 1000 000
Leverantorsskulder 88 644 135629
Skatteskulder 67 132 65 260
Ovriga skulder 30 644 25 936
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 871 493 815 820
Summa kortfristiga skulder 1557 913 2042645
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 709 360 83 019 983
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 486 308 387 600
Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflodet, mm 657 661 125 108

1143 969 512 708

Betald skatt 1872 1352
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1145 841 514 060
forindringar av rorelsekapital
Kassaﬂdde fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 397 195 4113
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -485 417 -55 944
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1057 619 462 229
Investeringsverksamheten
Forsaljning av Igh 213 854 640
Forsaljning av Igh 304 1232 800
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1232 800 854 640
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000 -1 350 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 350 000
Arets kassafléde 1290 419 -33 131
Likvida medel vid arets borjan 1092137 1125 268
Likvida medel vid arets slut 2 382 556 1092 137
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsngmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgadngar:
500

-Byggnader
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Not 2 Nettoomsittning
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Nettoomsittning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var
Arsavgifter 2648 910 2628 940
Hyresintakter 156 000 180 000
Motorvarmare 12 750 14 250
Overlatelseavgift 6720 8 868
Pantsattningsavgift 1344 3 544
Paminnelseavgifter 1080 1090
Adm avg andrahandsuthyrning 17 575 20 350
Oresutj 1 2
Summa 2 844 380 2857 044
Not 3 Fastighetskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 691 -
Markskétsel 40932 9 841
Stédning 3 000 7 300
Férbrukningsinventarie/material 24 440 5810
Reparation och underhall 25588 79 721
VVS, Ventilation, Varmesystem 83787 287 329
El- och varmekostnader 376 118 391479
Vattenkostnader 231 004 269 273
Sophamtning 486 930 41 068
Snoroéjning 27 423 42 632
Forsakring 69 331 66 679
TV/Parabol - 4 882
Fastighetsskatt 34 164 32 968
Summa 963 408 1238 982
Not 4 Forvaltningskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Lokalhyra 14 250 14 227
Forvaltningskostnader 44 101 45 097
Loner 15 058 5775
Styrelsearvode 52 755 39 999
Revisionsarvode 2 000 -
Sociala avgifter 18 993 10 575
Konsultarvode - 1 563
Summa 147 157 117 236
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Not 5 Langfristiga fordringar
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 847 200 847 200
847 200 847 200
Ackumulerade nedskrivningar:
-Arets nedskrivningar -400 000 -
Redovisat virde vid arets slut 447 200 847 200
Nedskrivningen av andelar i intresseforetag avser Vattenverket som
har tagits ur bruk i samband med anslutning till Roslagsvatten.
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 80 947 747 80 947 747
B0 947 747 80947 747
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 429 623 -1270776
-Arets avskrivning enligt plan -158 847 -158 847
-1 588 470 -1429 623
Redovisat vdrde vid arets siut 79 359 277 79518 124
| utgéende redovisat varde ingar mark med 1524 175 1524 175
Taxeringsvarde byggnader: 24 600 000 24 600 000
Taxeringsvarde mark: 3787 000 3787 000
28 387 000 28 387 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek rantesats 2,120% bundet tom 200630 6 750 000 6 950 000
Stadshypotek rantesats 1,830% bundet tom 190330 6 675 000 6 975 000
Stadshypotek rantesats 1,770% bundet tom 211201 7 200 000 7 200 000
Stadshypotek rantesats 1,820% bundet tom 220430 6 800 000 7 300 000
Stadshypotek rantesats 2,230% bundet tom 210330 6 400 000 6 400 000
33 825 000 34 825 000
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 500 000 1 000 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 2 000 000 2 000 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 31 325 000 31 825 000
33 825 000 34 825 000
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000
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Not 8 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har efter rakenskapsaret tecknat avtal med Roslagsvatten géllande anslutning till allman
VA-anlaggning utanfor verksamhetsomrade.

Den totala anlaggningsavagiften ar 821 050 kr inkl. moms.

Féreningen agde vid rakenskapsarets utgang en bostadsratt. Den har under april 2018 saits viket
innebar att nu ar féreningens samtliga 52 bostadsratter salda
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till Arsmétet i bostadsrittforeningen Ljustero Torg.
Org.nr 769612-7138

Jag har granskat arsbokslutet och bokfdringen samt styrelsens forvaltning for rdkenskapsaret
2017-01-01 —2017-12-31 i bostadsrittsforeningen Ljusterd Torg.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rékenskapshandlingarna.

I revisionen ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma den samlade informationen i arsbokslutet.

Rikenskapsérets 2017:s redovisningsprinciper upprittas i enlighet med Bokforingsnimndens
redovisningsregler BFNAR 2009:1.

Jag har dven granskat styrelsens administrativa arbete, i form av befintliga styrelseprotokoll,
avseende visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
styrelsen eller nagon styrelseledamot har handlat i strid med bostadsréttsforeningens stadgar
eller a&rsmoétesbeslut.

Savitt jag bedomer, dér jag granskat styrelsens ekonomiska verksamhet och langsiktiga
planering. har styrelsen pa ett positivt sétt skott den ekonomiska forvaltningen pé ett for
foreningen fordelaktigt sétt under forvaltningséret 2017.

Med dagens rintebild och de 1an som bundits, finns det, enligt mitt formenande, all anledning
att amortera i den takt som foreningens ekonomi tillater. vilket i sin tur pd ett positivt st
skulle férindra den ekonomiska bilden infor fortsatta verksamhetsar.

Jag anser dérvid att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmétet faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for bostadsrittsforeningen. disponerar vinsten enligt
forslaget i verksamhetsberittelsen och forordar &rsmétet att bevilja styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret 2017.

Ljusterd den 1 maj 2018~ '
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Rolf Sundewall

Av bostadsrattsforeningen Ljustero Torg utsedd revisor



