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1.  Allminna férutsittningar

Foreningen har till andamadl att dga och férvalta fastigheten lotten A, under avstyckning frin
stamfastigheten Mellansj6 1:20, Ljusterd, Osteraker kommun kommun, Stockholms Lin, samt diri 4t sina
medlemmar uppléta bostider till nyttjanderitt utan begrinsning i tiden. Medlems ritt i féreningen pa
grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Nybyggnad av 10 st bostadshus innehdllande sammanlagt 50 ligenheter skall uppforas och inflyttning
beriknas ske for 1:a etappen om 22 ligenheter under Januari — April 2006, etapp 2 om 14 ligenheter
under September - Oktober 2006 och for etapp 3 om 14 ligenheter under 1:a kvartalet 2007.

Enligt foreningens stadgar far till medlem antagas fysisk och juridisk person. Frigan om antagande av
medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av bostadsrittslagen.

Upplitelse av bostadsritterna beriknas ske sa snart féreningen erhdllit linsstyrelsens tillstind.

Firdigstillandet av projektet kommer att ske 1 3 etapper. Inflyttning av etapp 1 berdknas ske under 2:a
kvartalet 2000, inflyttning av etapp 2 beriknas ske under 4:e kvartalet 2006 och inflyttning av etapp 3
berdknas ske under 2:a kvartalet 2007.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande ekonomiska
plan f6r féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa nedan redovisad upphandling samt
pé berdkning av under byggnadstiden tillkommande kostnader. Berikning av féreningens drliga kapital-
och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda férhallanden.

Byggnationen genomférs som totalentreprenad av Forvaltnings AB Ljusteré Torg:s heligda dotterbolag
Ljuster6 Bostider AB.

Garantitid f6r byggnadsarbetena tecknas pé 2 dr

Byggfelstorsikring tecknas att gilla frin slutbesiktning och 1 10 ér framat. Foérsdkringen tecknas hos
Forsikrings AB bostadsgaranti, GARBO eller annat férsikringsbolag. Forsikringspremien betalas av
torvaltnings AB Ljusteré Bostidder AB.

Fastigheten dr under entreprenadtiden brandfdrsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid tilltridet
Overtar bostadsrittsforeningen ansvaret for att husen dr fullvirdesforsikrade.

Ansokan om statliga rintebidrag (statlig bostadssubvention) limnas till linsstyrelsen i Stockholms ldn.
Beslut har dnnu inte meddelats.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 1an som berdknas upptas f6r
féreningens finansiering.

Bostadsrittsféreningen administreras och forvaltas av Forvaltnings AB Ljusteré Bostider AB under
garantitiden.



2.  Beskrivning av fastigheten

Fastigheten

Kommun

Adress

Kommundel / férsamling
Lin

Tomtareal

Upplatelseform

Gillande planbestimmelser
Vatten och avlopp

El

Ventilation bostider och

lokaler

Sophantering

Uppvirmning

Fastigheten lotten A, under avstyckning frin stamfastigheten Mellansjo
1:20, Ljustero, Osteraker kommun kommun, Stockholms Lin

Osteriker

Box 60, 184 03 Ljusterd

Ljusteré Kulla férsamling

Stockholms lin

Ca 15.200 m2

Fastigheten innehas med dganderitt
Stadsplan frin 2005 01 13

Anslutning till gemensam allmin anligening
Anslutet till samhillets ledningsnit.
Mekanisk ventilation.

Kommunal sophimtning.
Separata byggnader med sopkitl pa varje gird.

Vattenburen bergvirme.

Byggnadsteknisk beskrivning i Gvrigt:

Generellt

Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme
Mellanbjilklag
Fasader
Balkonger
Markaltaner
Yttertak

Ligenhetsskiljande viggar

Littviggar

10 st lingor i 2 plan med markligenheter samt entré till ligenheterna pa
Ovre planet via utvindiga trappor. Ligenhetstorrdd i ligenheter. For
ligenhet om 1,5 rok ligenhetsférrad som ér beldgna vid husgavel.
P-platser finns till varje ligenhet. Carport och motorvirmaruttag kan
tecknas mot avgift.

2005 — 2007

Betongplatta pa mark.
Regelstomme i tri

Betong

Tripanel

Tryckimpregnerat tri
Stenlagda med gangbaneplattor
Rott betongtaktegel.

Dubbla viggar med luftspalt emellan, regelstomme samt dubbla
gipsskivor

Gipsskivor pd regelstomme



Fonster, fonsterdorrar
Ytterdorr
Forstubro, utvindig trappa

Hingriannor och stuprér

Generell ligenhetsstandard

Hall/kapprum

Vardagsrum/sovrum

Kok

2+ 1 glas
Milad
Tryckimpregnerat trd

Milad, typ platisol.

Golv
Viggar
Tak
Ovrigt
Golv
Viggar
Tak
Ovrigt
Golv
Viggar
Tak

Ovrigt

Inredning

Klinker

Tapet, medelprislige

Vitt Grangat

Hatthylla

Ekparkett i vardagsrum, linolium i sovrum
Tapet, medelpris

Vitt gringat

Garderober (16sa) standard, vita

Linolium

Vitsa malade

Vitt malat

Snickerier Standard

Handtag

Binkskiva Laminat

Blandare Morta krom

Belysning Lysror vid arbetsbank
Stinkskydd Kakel vitt 15 X 15 cm

Kyl/ftys, spis, ugn, Diskmaskin
Malad skapinredning och skdpluckor.
Bankskivor i laminat

Vitt kakel mellan skap och binkskivor vid diskbdnk



Badrum / Tvitt

Wc

Forrad/klidkammare

Generellt

Gemensamma utrymmen

Golv
Vigear
Tak

Ovrigt

Golv
Viggar
Tak

Ovrigt

Golv
Viggar

Tak
Innerdorrar

Fonsterbridor

Golvsocklar/foder

Plastmatta

Kakel vitt 15 X 15 cm, helkaklat
Vitt malat
Spegelskip
Handfat
Blandare Mora krom

We

Dusch

Beslag

Tvittmaskin

Torktumlare

Plastmatta

Vitt malat, kakel ovan handfat
Vitt malat

We

Handfat

Beslag

Linolium

Vitt, malat

Vitt, gringat

Vitmalade

Vita

Vita

Friliggande forrad f6r soprum och cykelrum pa varje gard.



3. Kostnader for fastighetens forvirv.

Total anskaffningskostnad 72.966.640:-
\ 4. Finansiering (rinteliget 2005-02-28, definitiv rinta faststills nir linen avlyfts)
Finansiering: lanebelopp bindningstid C:a rinta Arlig Amortering
Rintekostnad
Lan i brf 27 500 800 0-10 4r 4% 1100 032 1% drligen, Se
lgh-
tabell nedan
Insatser *45 465 840 0-5 ar 2,8% 1273 043 Eget sparande
netto
Summa lan 72 966 640
/anskaffningskostnad

*Insatserna for ligenheter byggda under aren 2006 och 2007 kommer att riknas upp med
konsumentprisindex. De i ekonomiska planen angivna insatsbeloppen for varje respektive
ligenhet utgdr basinsats. Basinsatsen anses vara anpassad till indextalet f6r Oktober manad 2004.

Detta indextal (bastalet) dr 281,0.

|5a. Foreningens l6pande kostnader och intikter / ekonomisk prognos

PROGNOS
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar 11
Rintekostnad lin Brf 1100032 | 1089031 | 1078141 | 1067 360 | 1 056 686 | 1046119 | 994 849
Amorteringar 275000 | 272257 | 269535 | 266840 | 264 160 261529 | 248712
Prelimindr fastighetsskatt 35 mkr 0 0 0 0 0 87 500 193 212
Vatten och avlopp &
Brinsle och elkostnad *
Renhillning / sophimtning &
Sotning *
Stidning, snéréjning, tomtskotsel, underhall &
Fastighets / Brf- forsikring *
Ekonomisk och kameral férvaltning &
Styrelse och revisorsarvoden *
Summa drift- och underhallskostnad 814800 | 831096 | 847717 | 864672 | 881965 899 604 | 993 235
Rintebidrag -419 800 | -419800 | -419800 | -419800 | -419800 | -419800 |-419 800
Fond yttre underhall 2 105000 | 107100 | 109242 | 111426 | 113655 115928 127 993
Summa total arsavgift 1875032 | 1879684 1884835 1890498 1896666 1990880 2138201
1. Taxeringsvirdet bedéms preliminirt till 35 miljoner kronor

inflation pa 2%

Fastighetsskatten uttas med f.n. 0,5% for bostdder. Fastighetsskatt utgar ej for de forsta fem dren. De
dirpa foljande fem dren utgar halv fastighetsskatt. Fastighetsskatten har riknats upp med drlig

2. Minimiavsittning till yttre underhallsfond enligt stadgarna dr 0,3% arligen av fastighetens

taxeringsvirde.

inflation pa 2%.

Ovan - avser de drliga drift- & underhéllskostnader, férsikringar, fastighetsférvaltning etc enligt ovan
och har beridknats marknadsmassigt till 250:- / m2. Driftskostnaderna har riknats upp med dtlig




5b. Kinslighetsanalys

Fasta priser (avser prisliget ar 2005) Ar1 | Ar2 | Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar11
‘Tusen kronor:
Arsavgift om:
Dagens inflationsniva och:
1. Dagens rintenivi 1875 1879 1884 1890 1896 1990 2138
2. Dagens rinteniva +1% 2150 2151 2153 2157 2160 2251 2387
3. Dagens rintenivd + 2% 2425 2423 2422 2423 2424 2512 2635
4. Dagens rintenivi +3% 2700 2695 2691 2691 2688 2774 2883
5. Dagens rintenivd -1% 1600 1612 1615 1623 1632 1729 1890
6. Dagens rinteniva -2% 1325 1335 1346 1363 1368 1468 1641
7. Dagens rinteniva -3% 1050 1063 1077 1089 1104 1207 1394
Dagens riinteniva och 1875 1879 1884 1890 1896 1990 2138
8. Dagens inflationsniva +/- 1% 1876 1880 1885 1891 1897 1991 2139
1874 1878 1883 1889 1895 1989 2137
9. Dagens inflationsnivi +/- 2% 1877 1880 1886 1892 1898 1992 2140
1873 1877 1882 1888 1894 1988 2136
‘ 6. Tabell / Ligenhetsbeskrivning
Etapp 1
Hus Lgh.nr Typ Yta Andelstal Insatser | Man.avgift Réanta Total
brf insats manads-
2,8% netto avgift
B2, mark 101 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
102 2 rok 64,5 1,979 899775 3092 2188 5192
1tr. 103 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
104 2 rok 64,5 1,979 937565 3092 2188 5280
C1, mark 105 4 rok 91,3 2,801 1327128 4377 3097 7474
106 2 rok 64,5 1,979 899775 3092 2099 5192
107 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
1tr. 108 4 rok 91,3 2,801 1327128 4377 3097 7474
109 2 rok 64,5 1,979 937565 3092 2188 5280
110 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
C2, mark 111 4 rok 91,3 2,801 1327128 4377 3097 7474
112 2 rok 64,5 1,979 899775 3092 2099 5192
113 3 rok 73,6 2,258 1026720 3529 2396 5924
1tr. 114 4 rok 91,3 2,801 1327128 4377 3097 7474
115 2 rok 64,5 1,979 899775 3092 2099 5192
116 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
Al mark 305 1,5 rok 40,3 1,236 562185 1932 1312 3244
306 1,5 rok 40,3 1,236 585797 1932 1366 3298
307 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
1tr 308 1,5 rok 40,3 1,236 562185 1932 1312 3244
309 1,5 rok 40,3 1,236 585797 1932 1366 3298
310 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025




Etapp 2

B4, mark 201 2 rok 64,5 1,979 937565 3092 2188 5280
202 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
1tr. 203 2 rok 64,5 1,979 937565 3092 2188 5280
204 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
A3, mark 205 1,5 rok 40,3 1,236 585797 1932 1366 3298
206 1,5 rok 40,3 1,236 585797 1932 1366 3298
207 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
1tr. 208 1,5 rok 40,3 1,236 585797 1932 1366 3298
209 1,5 rok 40,3 1,236 585797 1932 1366 3298
210 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
B3, mark 211 2 rok 64,5 1,979 937565 3092 2188 5280
212 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
1tr. 213 2 rok 64,5 1,979 937565 3092 2188 5280
214 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
Etapp 3
B1 mark 301 2 rok 64,5 1,979 937565 3092 2188 5280
302 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
1tr 303 2 rok 64,5 1,979 937565 3092 2188 5280
304 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
A2 mark 311 1,5 rok 40,3 1,236 585797 1932 1366 3298
312 1,5 rok 40,3 1,236 585797 1932 1366 3298
313 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
1tr. 314 1,5 rok 40,3 1,236 585797 1932 1366 3298
315 1,5 rok 40,3 1,236 585797 1932 1366 3298
316 3 rok 73,6 2,258 1069842 3529 2496 6025
D1, mark 117 4 rok 91,3 2,801 1327128 4377 3097 7474
118 2 rok 64,5 1,979 937565 3092 2188 5280
1tr 119 4 rok 91,3 2,801 1327128 4377 3097 7474
120 2 rok 64,5 1,979 937565 3092 2188 5280
3259,2 100 47133892 156253 110059 266229

I ligenhetstabellen ovan har ekonomisk insatserna dndrats med hinsyn till prisférindring enligt
entreprenadindex




Sarskilda forhallanden

b)

d)

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen

Nigra andra avgifter an de ovan redovisade utgar icke — vare sig regelbundna eller av sirskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férindringar i kostnadsliget som bor
kriva hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillh6rande
utrymmen 1 gott skick.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende beridknade kostnader och intikter
m.m. hinfé6r sig vid denna tidpunkt for planens kinda forutsittningar.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka framgar vad som giller vid féreningens
upplosning eller likvidation..

Ljuster6 2005-05-15
Bostadsrittsféreningen Ljustero Torg

Styrelseledamot: Ingemar Stahl Styrelseledamot: Urban Baudin
Styrelseledamot: Ove Olsson Styrelseledamot: Mats Jansson
Styrelseledamot: Ake Larsson Styrelseledamot: Tommy Carlsson



8. Intyg enligt 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen, granskat
forestiende ekonomiska plan for bostadsrittsforeningen Ljusteré Torg,
org nr 769612-7138, Osteraker kommun, far hirmed avge féljande intyg.

Handlingarna som hallits tillgdngliga ar: Utdrag ur fastighetsdatasystemet, stadgar,
registreringsbevis, ekonomisk plan samt reservations- och upplatelseavtal.

De faktiska uppgifterna, som limnats i den ekonomiska planen, stimmer med innehallet i
tillgéngliga handlingar och 1 6vrigt med férhdllanden som ar kinda for oss.

Ekonomiska planen innehéller uppgifter som ér av betydelse f6r beddmande av féreningens
verksamhet.

I ekonomiska planen gjorda beridkningar 4r vederhiftiga och ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att ekonomiska
planen enligt var bedomning vilar pa vederhiftiga grunder.

Osterdker 2005-05-15

Av boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer.
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