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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsréttsforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2014-11-07 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus, mot ersatining, till foreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, ech i forekemmande fall [okaler, till nytfjande
utan begrénsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet frdmja de kooperativa principerna sasom de
kommer i uttryck | stadgarna och verka fér en soclalt, ekonomiskt och miljsmassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna herdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Inflyttning i fagenheterna bersiknas ske i september manad 2018 .

Bygglov har [amnats av Haninge kommun 2015-11-18.

Byggnadsprojektet genomfars enligt avtal (ABT06 med fem &rs garantitid) mellan bostadsrattsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet &r vid planens upprattande fardigstallt till ¢:a 80%.

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsheteckning: Haninge Stderbymalm 3:524

fastigheten har tv& 3-D utrymme som urholkar fastigheterna
Haninge Saderbymalm 3:466 och Haninge Stiderbymalm 3:532

Adress: Mebes Grand 8-10, Nynasvagen 82-86 och Stationsgangen 3
136 40 Handen

Tomtarea: 6240 m?
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Gemensamhetsanldggningar

Inom omradet kommer uppfiras anlaggningar fér vilkka gemensamhetsanlaggningar avses att inrattas.
Bostadsrattsforeningen &r inforstadd med att det med Fastighsten folier andel | dessa anlaggningar samt att
det medfér skyldighet fir Bostadsrattsfareningen att delta i gemensamma kostnader.

En eller flera gemensamhetsanlaggningar kommer att inréttas. De gemensamma anléggningarna avser att
omfatta garage samt miljéistation mm. Bostadsréttsforeningen ar infarstadd med att vad géller omfatining och
utbredning av de gemensamma anlaggningarna kan férandringar komma att ske allt eftersom
Haningeterrassomradet exploateras.

Anlaggningarna 4r i huvudsak och i méjligaste mén placerade utanfor enskild tomtmark, men utrymme kan
komma att upplétas &ven inom Fastigheten. Bostadsréttsforeningen avséger sig all ratt till ersatining harfor,
Kostnaden far utférandst av de gemensamma anléggningarna i vilken Fastigheten ska ha del i ingar | RB-
avialet.

Fit eller flera .k. anléggningsbeslut innefattande en beskrivning av de gemensamma anléggningarna jamte
Fastighetens andelstal kommer att faststéllas av lantméaterimyndigheten i Haninge kommun. Riksbyggen
svarar for ach bekostar anldggningsforratiningar for bildandet av gemensamma anldggningar samt bildande av
samfillighetsférning.

Anldggningarna avses att forvaltas genom en samféllighetsiérening.
Bostadsrattsforeningen/samfallighetsforeningens évertagande av de gemensamma anl&ggningarna avser att
ske ndr anléggningarna godkénts vid slutbesiktning, vilket kan komma att ske i etapper.
Bostadsrattsfareningen skall frén och med gverlamnandet i enfighet med Fastighetens andelstal svara for
kostnader for drift ach underhall. Under byggtiden och tiden fram fill dverldmnandet svarar dock Riksbyggen
for drift och underhall av berdrda anldggningar. Fér de delar som firdigstillts och godkanis vid siutbesiktning
som annu ej éverlamnats till Bostadsrattsféreningen/samféllighetsféreningen har dock Riksbyggen ratt att
erhalla ersétining frin Bostadsratisforeningen for den del som berdr Fastigheten.

Riksbyggen befulmaktigas, att foretréda Bostadsrattsforeningen vid den eller de lantmaieriforratiningar som
erfordras for inrdttande av gemensamhetsanlédggningar, bildandet av samfallighetsforening,
inskrivningfinrattande av servitut och ledningsratter. Fullmakt harfér undertecknas av Bostadsrattsforeningen

denna dag.

Servitut m.m.
Fastigheten belastas av eit oinskrivet servitut for ventilationskanal. Bostadsrattsforeningen medger att

servitutet far inskrivas i Fastigheten.

Bostadsrattsfareningen férbinder sig dven ait skyndsamt och vederlagsfritt teckna servitut med Haninge
kommun avseende [Inspand belysning till farmén for den intilliggande kommunala gatufastigheten samt
servitut for ledningar f6r gaskylare, lankplatior, drénering och dagvattenledningar till formén for Fastigheten.
Bostadsréattsforeningen ar vidare medveten om att Fastigheten med anledning av planerad exploatering kan
komma att belastas eller betjainas av ytterligare servitut som kan krévas fir ordnande av exempelvis

dagvatten, vatten och aviopp, €], tele, etc.

Byggnadens utformning:
pa fastigheten uppfdrs 1 st flerbostadshus i 18 vaningar,

Gemensamma anordningar

Byggnaden ar fior virmeleveranser ansluten till Vattenfall.

Undercentral &r beldgen i kéllarplan (avser lokal) ach entréplan (avser bostaderna)
Elmatare fér matning av gemensam el-enargi.

Hissar 3 st

Trapphus 2 st

Anslutning till TV, bradband, telefoni
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Gemensanima utryninen

3 stsoprum

1 st gemensamhetslokal

1 st cykelrum

1 st barnvagnsrum

1 st rullstolsfrdfladdningsrum
1 st takterrass

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yttervdgg

Yttertak

Balkong
Fénster

Entreport

Légenhetsddérr

Uppvarmnings-
system

Ventilation

Ligenhetsforrad

Killare, bottenplatta av platsgjuten betong
Betong
Lagdelen murad tegelfasad. Hogdel putsad

Taktackning takpapp. Takidckning gemensamhetslokal Sedumiak.

Prefabricerade betongelement

Aluminiumkladda tréfénster, 3-glas.

Entrépartier utfors i aluminium och glas
Lagenhetsytterdtrrar av typ "sékerhetsdorr” med foderbildande karm.
Vattenburen fjrrvdrme

Ventilationssystem typ fran och tilluft FTX med virmedtervinning

1 per [4genhet beldgna i entréplan eller inom lagenheten, se Bofakta,




Kortfattad ldgenhetsheskrivning

Hall/entré
Golv
Vé&ga

Tak

Vardagsrum
Golv

Vigy
Tak

Sovrum
Golv

Vagy
Tak

Klidkammare/F6rrad
Golv

Vigg
Tak

Kék
Golv
Utrustning

Viaag
Tak
WC/Dusch/Tvitt

Galv
Utrustning

Vagg
Tak

WGC/Dusch
Golv
Utrustning

Vagg
Tak

Fdrs&dkringar

Ekparkett. Klinker pa golv ca; 1,5 kvm vid entré.

Malat/tapetserat
Malat

Ekparkett
Malat/tapetserat
Malat

Ekparkett
Malat/tapetsarat
Mélat

Ekparkett
Malatitapetserat
Mélat

Ekparkett

1-2 rok: Kylifrys. 3-4 rok: Kyl, Frys. Induktionshall, inbyggnadsugn i bankskap
placeras under hall. Inbyggnadsmikro i véggskap. Helintegrerad diskmaskin.
Kéksanickerier. Bankskiva av Laminat. Infélld LED belysning under vaggskap.
Sopsorteringsskap. Spiskapa.

Malat/tapetserat
Malat

Klinker

Toalettpappershallare, Galvstende WC-stol. Tvatistallspaket med lador.
Spagel med infélld lysrorsbelysning. Tvéttstéllsblandare, duschvégg, svéngd.
Duschset med takdusch.o Tvattmaskin (TM), tarktumlare (TT).

| 1-2 rok finns kombimaskin TM/fTT. Laminatbéinkskiva, ovan TM ach TT.
Véaggskap,ovan bankskiva ovan TM/TT.

Spotlight under éverskap vid tvatt. Férberett fér handdukstork. Takarmatur.,

Kakel
Malat

Klinker
Toalettpappershaliare, handdukskrokar. Golvstadende WC-stol.

Tyattstéllsblandare, duschviégg, svangd. Duschset med takdusch.
Takarmatur.

Kakel
Malat

Fastigheten avses bli fullvardefarsékrade hos Protector

Byggfelsskyddsforsakring lamnas av Lloyd’s Underwriters Agency




C.

Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kapeskilling for féreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavdgifter, lagfart, panthbrev, foreningsbildning, mervardesskati,

mm.

SUMMA

Mervardesskatt avseende uppférande av lokal**

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

** Beréiknat retroakiivt momsiyit enfigt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal meiian Bri Blicken cch Rikksbyggen, §6, skall
Riksbyggen erhalla halften av detta momslyft. Den ekonomiska planen fGrutsatter aft lokalerna hyrs ut til momspliktig verksamhel.
Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 4r. Beloppe! ovan dr beddmt, skulle siullig utbetalning frén Skatteverket avvika uppat

elfer nerat skall ersdtining tili Rilksbyggen korrigeras pa motsvarande séft.

Taxeringsvardet inklusive byggnad fér bostéder har &nnu ] faststéllts men

berdknas titl

Taxeringsvérdet inklusive byggnad och fir lekaler har &nnu e fasistéllts men

beréknas till

21 500 Q00 kr
287 687 000 kr

309 187 000 kr
4 434 000 kr

313 621 000 kr

66 004 000 kr

21 200 000 kr

D. Preliminir finansieringsplan
L&n Belopp  Sikerhet Rantesats* Bindningstid Amaort plan
% caar
Lan 1 22700 000 kr Pantbrev 1.03 1 120 &r rak
Lan 2 22700000 kr Pantbrav 1,34 3 120 arrak
Lan 3 22 701 000 kr Panibrev 1,85 5 120 ar rak
Lan4 41 896 000 kr Pantbrev 1,85 5 40 arrak

Réantor fér 1&n ovan ar angivna per 2018-01-12

Summa lan

Insatser

Summa

Berdknad avdragsréft fir mervirdesskatt avseende garage cch lokal enligt
avsnitt C ovan som tillifaller Riksbyggen enligi tecknat Rb-avtal meilan Brf Blicken
och Riksbyggen (§6).

Summa finansiering

109 997 000 kr
199 190 000 kr

309 187 000 kr

4 434 000 kr

313 621 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgéar av [Agenhetsforteckningen {avsnitt F.
Redovisning av ldgenheterna).
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E. Berikning av féreningens I6pande intdkter och kostnader,
ar 1 {Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar prelimingra och grundar sig pa hedémningar gjorda januari méanad 2018.

INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostéader 3 369 900 kr

1 enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal

Arsavgifter Férbrukning Bostader
Individuellt uppmétt farbrukning? per Igh av varmvatten, hushéllsel samt 468 500 kr
kostnad for TV/Data/Tele {bedémda kostnader)

Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara Fér och som inte ingdr i arsavgiften

1 Driftkostnader som bostadsrétishavaren skall svara for utbver arsavgift bostéder bedéms uppga il c:a
300-800 kriméanad och Igh, avvikelser av de individuellt uppmétta forbrukningen kan fdrekomma beroende
pé& hushallets sammanséfining och levnadsvanar. Bostadsritisforeningen debiterar don enskilde
bostadsrilishavaren kostnadsr efter individuell forbrukning samt kostnad fir ex TV/Date/Tele.

Ovriga intdkter

Hyresintakterflokaler exkl moms 2 096 600 kr
Foreningens andel av driftnetto fran blivande samfallighetsférening 135 600 kr
Haningeterrassen.

SUMMA INTAKTER 6 070 600 kr




47

il

]
Loy

G180

™l

KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor 1722 800 kr
Amorteringar 1 614 900 kr
Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av foreningens 1an {motsvarar 360 000 kr
c:a 0.33 % -enhetshéjning av rantan i den prelimindra finansieringsplanen

ovan),

Driftkostnader inkl individuell métning samt 1980 000 kr
moms | férekommande fall

Ekonomisk férvaltning 95 000 kr

Fastighetsservice 97 000 kr

Fastighetsteknik (teknisk férvaltning} 115 000 ks

Energiarvode 77 000 kr

Trappstadning 110 000 kr

Styrelsearvode 120 000 kr

Revisionsarvode 25 000 kr

Farsakringar 66 000 kr

Uppvérmning inkl varmvatten hushall * 455 000 kr

Elférbrukning inkl Hushallse! * 442 000 kr

Vattenfarbrukning inkl hushall 230 000 kr

TV/Data/Tele (Grundutbud) * 19 000 kr

Renhallning/soph&mtning 78 000 kr

Forbrukningsmaterial 20 000 kr

Ovriga utgifter 41 000 kr

) Sa fdragdende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 212 000 kr
SUMMA KOSTNADER 5 889 700 kr
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan. 104 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 76 900 kr
2 Fgr de féirsta fernion aren effer vérdeéret ulgar, enligt nu géltande regler, ingen fastighetsavgift pa

hostider. Fastighetsskatfen avser kommersielia lokaler.

RESULTATPROGNOS

Summa Intékter 6 070 600 kr
Summa Kostnader - 5889 700 kr
Aterforing Amorteringar 1614 900 kr
Avskrivningar - 2 364 587 kr
SUMMA RESULTAT - 568 767 kr

Avskrivningar beraknas ske enligt en linjdr avskrivningsplan. Avskrdvningstiden &r 120 ar.
(se bilaga 1 Ekanomisk prognos)
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F. Redovisning av ldgenheterna

Ligenhetsredovisning enligt tabell nedan.

Lokaler
Hus nr | Lokalnr | Area Lokalens Arshyra | Manads-
Litfera anvandning hvra |
1 828 Butik 18216800 151800
1 2 1245 Café 275000 | 22917
Summa 2 952,65 2 096 600

Biluppsiillning antal platser

Garage Parkeringsdick Oppna platset
Aream
Kall Varm Under Pi Med takl Utan fak
3g9*

Garage som &r inréttat som gemensamhetsanldggning finns under annan forenings fastighet.
Garaget ar gemensamt med ytterligare en fastighet och kommer ztt forvaltas av en
samfallighetsférening. Foérhyming av garageplatser sker via Samféllighetsféreningen.

Hyra fér garageplats #r 1.000 krfménad.

Féreningens medlemmar ansluts till en bilpool via Sunflest vid inflytining (1 st anslutning per
hushall). Anslutningen till Sunfleet varar f r o m forsta infiyltning och loper i 3 ar. Kostnaden for
anslutning av sarmtliga hushall star Riksbyggen fér under den forsta tre@rsperioden dérefter
tecknar respektive medlem eget abannemang med Sunfleet direkt. Bilpaolsbilar avses placeras |

garaget och kammer att vara tillgangliga for Sunfleets medlemmar via Sunfleets bokningssysiem.

*} Bilpoolen kommer att disponera 4 st parkeringsplatser i garaget fér sitt &ndamal.
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G. Nyckeltal

BOA: 52165 m? LOA: 8525 m?

*} Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea {BOA) som berakningsgrund,
**) Nedanstdende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berdkningsgrund. )
«=) Nedanstdende nyckeltal har BOA+LOA som bergkningsgrund. krim

Insatser och ev, Upplatelseavgifter * 38 185
Brf:s investeringslan * 21 086
Anskaffningsvérde * 60 121
Arsavgift, bostéder * 646
Arsavgift, lokaler ** 0
Hyresintdkter Bostadslagenheter * 0
Hyresintékier Lokaler ** 2201
Arsavgift Forbrukning. Bostadslagenheter. * g0
Arsavgift Férbrukning. Lokaler ** 0
Driftskostnader (ink! ovan bedémd individuell forbrukning) *** 321
Kassaflode *** 12
Avsittning till underhallsfond inklusive amortering * 330

383

Avskrivning ***




H. Ovriga upplysningar

1. Uppmitning av ldgenhetsareorna &r gjorda digitalt enligt SS 21054:2009.

2. Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat filjande avtal:

* Kdpekontrakt fastighet avssende Haninge Stderbymalm 3:524 fran Riksbyggen ekonomisk

farening.

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa foreningens fastighet,
sltutlig kostnad.

* Fjarrvéirmeabonnemang med Vattenfall

* Avtal om elndt och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskatsel mm).

* Renhalinings- och atervinningsavtal

*\VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larmoverféring

* Hisshesikiningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

* Avial avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmatt farbrukning i flerbostadshuset avs. hushéllsel.

3. Cykelpool 2 st last- resp 2 st damcyklar.
10 % pa Taxiresor fram till &r 2020 med et specifikt taxibolag.
Prava hyrbil en helg till alla hushéll. Darefter s& har medlemmar 10% rabatt pa hyroil (specifikt
bolag} i
tre dr.
Sl-kort (30 dagars} 1 per lagenhet, Erbjudandet géller till & 2020.

Styrelsen anstker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Haninge 2018-293 - /.,

4

lesbygzjn Bostadsrattsfdrening Blicken

Wl st pen

Robert Belving Christer Fo Iund

Marlenne Johanssen
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H. INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Blicken

Undertecknade, som for det 4andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsraitslagen {1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad 2018-03-16 far harmed avge fdliande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppugifter som lamnats i planen stimmer éverens med innehdllet i tillgangliga handfngar och i évrigt
med férhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda bersikningar &r vederhaftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi ati férutséittningarna enligt 1 kap, & § Bostadsratislagen &r
uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsratislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den skonomiska
planen uppréttats intréffar ngot som &r av vasentlig betydelse for bedémning av fdreningens verksamhet far
foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt farrdn en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelzen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for fdreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Platsbestik av fastigheten och byggarbetsplatsen gjordes 2018-03-23

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2018-01-03
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2017-09-21
Beslut om bygglov, daterat 2015-11-18
Kopekontrakt, fastighet underiecknat 2018-03-18
Utdrag ur fastighetsregistret, 2018-02-05
Riksbyggenavtal, undertecknat 2018-03-16
Hyresgaranti lokal, undertecknat 2018-03-16
Kreditoffert 2015-06-10

Aktuella rantenivaer per 2018-01-12
Driitkostnadsherakning, daterad 2017-12-11
Driftkostnadsbersikning Samff, daterad 2018-01-26
Avskrivningsplan 120 ar 2018-01-31

Bergkning av taxeringsvarde 2018-03-23

AREEEERAEEREEE

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént orddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa titifarlitiga grunder.

Stockholm 2018-03-23 Stockholm 2018-03-23
1 / /7
Yool
‘ Q\ 1ok, el QLT AN
-Olof Sjghpim Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behbriga att uifarda intyg avseende ekonomiska
planer och kastnadskalkyler avseende hela riket.
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P‘ Riksbyggen A

Finansiering av planerat underhall fér Riksbyggen Brf
Blicken

Till kostnadskalkyl och ekonomiskplan tas foreningsspecifik underhéllsplan fram.
Hér beriiknas foreningens kostnad f&r planerat underhall pa 30 érs sikt.

I ekonomiska planen har det planerade underhdllet finansierats pd foljande siitt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avs#ttning tifl underhall)
och en del via l&neutrymmet som uppstr nir féreningen amorterar sina lin. Den
drliga amorteringen enligt ekonomisk plan ger ett laneutrymme som tas med i
berékning i foreningens finansiering fr kommande planerat underhéllet.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm QOrg nr; 702001-7781
www.riksbyggen.se Besdk: Kungsbron 21 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860
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