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Registreringsmyndighetens godkinnande.

Foreningens firma och dndamal

§1

Foreningens firma ar bostadsrattsféreningen Gryningen nr 1.

§2

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal. Bostadsritt dr den ritt i féreningen som medlem har pé grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.



Sirskilda bestaimmelser
§3

Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.

§4

Ordinarie foreningstimma halls en gdng om &ret fore juni manads viging. Jfr 178.

Rikenskapsar
§s

Foéreningens rakenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
§6
Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen ( 1991:614).

Endast fysisk person godtas som medlem.
Beslut rorande stadgeédndring av detta stycke méste godkinnas av Stockholms stad for att dga giltighet.

For de bostadsritier som ej upplatits till annan utan som byggnadsentreprenden skall forvirva enligt
entreprenadkontrakt skall entreprendren godtas som medlem.

Entreprendren kan inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsratt forvarvats med av denne ldmnad
bostadsrittsgaranti.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig anstkan om medlemskap kom
in till féreningen, avgodra frdgan om medlemskap.

§7
Medlem f&r inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, si linge han innehar bostadsratt.

Anmélan om ultride ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
§8

For bostadsratten utgdende insats och rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas &rsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 1opande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsattningama. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal och erlaggs pé
tider sorn styrelsen bestimmer.



——

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utg8r drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) p den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelscavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Overlatelse far overlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgs till 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Overldtaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att overlitelscavgiften betalas.

For arbete vid pantsatining av bostadsratt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppg3 till 1%
av basbeloppet enligt lagen {( 1962:381) om allmin {6rsikring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anviandning av arsvinst

§9
Avsittning for foreningens fastighetsunderhill skall goras 4rligen, senast frdn och med det verksamhetsér som
infaller ndrmast efter det shitfinasieringen av foreningens fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande
minst 20 kr/m?2 ligenhetsyta for féreningens hus.
Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksambhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

§10
Styrelsen bestdr av minst tre ledamoter och hdgst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra suppleanter,
vilka samtidigt valjs av féreningen p& ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma
hallits.
Med undantag {61 forsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller niirmast
efter det slutfinansieringen av foéreningens hus genomforts, att styrelsen bestér av tre ledaméter skall tva ledaméter
och en suppleant uises av AB Bostadsgaranti och om styrelsen bestir av fyra alternativt fem ledaméter, att tre och

en suppleant utses av AB Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behover inte vara
medlem i foreningen.

Slutfinasiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.
§11
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantridet nirvarandes antal dverstiger halften av hela antalet ledaméter. For

giltigheten av fattade beslut fordras, di fér beslutsférhet minsta antalet Jedaméter 4r ndrvarande, enighet om
besluten.



s

§12

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i férening eller med en
annan person som styrelsen dirtill utsett.

§13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behover vara
medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordftrande i styrelsen.
§14
Utan foreningsstammans bernyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta

egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtritt.

§15

Styrelsen &ligger
att avge redovisning f6r forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna &rsredovisning som
skall innehdlla berdttelse om verksamheten under &ret (f6rvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens
intiikter och kostnader under 4ret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgéng (balansrakning),
att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rakenskapséret,
att minst en gdng drligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt

inventera dvriga tillgngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen

gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en radnad fore den foreningsstimma, pd vilken &rsredovisningen och revisoremas beréttelse skall
framliggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det férflutna rikenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§16
En revisor och suppleant viljs av ordinaric féreningsstimma {6r tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.
Revisor Aligger:
att verkstialla revision av foreningens &rsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstamma framliagga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

§17
Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om &ret vid tidpunkt som framgér av 4 §.
Extra stimma hdlls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d4 detta for uppgivet

andamél hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.



Kallelse ill foreningsstamma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag &
lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden, som skall
forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest {or styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka fore extra stimma.
§18

Medlem som onskar £4 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i s&
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden

a) Upprittande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar.
b) Val av ordforande vid stimman.

¢) Val av justeringsman.

d) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berétielse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
i) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

)] Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till

densamma.
§20

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den styrelsen utsett dartill. I fréga om protokollets innehdll giller

1. att rostlingden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall bevaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt f6r medlemmarna.

§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad ér endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin 1ostritt genom befullmiktigat ombud som antigen skall vara medlem i
foreningen, dkia make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.



Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberittigad. Fullmakten galler hogst ett &r frin
utfirdandet.

En medlem kan vid {oreningsstimman medf6ra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i forening, make,
sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid féreningsstimman sker 6ppet om infe ndrvarande rostberittigad pikallar sluten omréstring,
Vid lika rostetal avgérs val genom Jottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrids av ordforanden.

De fall - bland annat frdga om 4ndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i1 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsritislagen (1991:614).

Beslut om dndring av foreningens stadgar som innebdr dndring av de grunder enligt vilka drsavgifterna skall
beriknas dr giltigt endast om samtliga rOstberdttigade i foreningen ar ense om det.

Beslut rérande stadgeandring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast efter det
slutfinasieringen av féreningens hus genomforts, méste godkinnas av AB Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
§22

Bostadsratt uppltes skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen. Upplételschandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplitelsen avser, andamalet med uppldtelsen samt de belopp som skall betalas som
insats och &rsavgift. Om upplitelseavgift skall uttas skall dven den anges.

§23

Har bostadsritten dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han &r eller antas till
medlem i fdreningen.

En juridisk person sorm ir medlem i féreningen fir intc utan samtycke av foreningens styrelse genom overlételse
forviarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efer avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter tre &r frin
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsritishavarens dod eller att nigon, som inte fir vagras intride i
foreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, f&r
bostadsritten siljas p& offentlig auktion for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocks en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsaljning och dé&
hade pantritt i bostadsritten. Tre &r efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte vigras intride i foreningen har forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs, fir bostadsritten tvingsférsiljas for den juridiska personens
rikning.

§24

Den som en bostadsratt har overgdit till far inte vigras intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet f&r vagras intrdde i féreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna f6r medlemskap ir uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intrade i féreningen endast d
maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skilligen kan fordras att



maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocksd nér en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergitt till
nigon nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifriga om forviry av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pi vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§25

Om en bostadsratt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren
inte antagits 1ill medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin anmaningen visa att nigon
som inte f&r véagras intriade i féreningen, férvarvat bostadsrétten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts
i anmaningen, fir bostadsritten siljas pd offentlig auktion for forvérvarens rakning.

§26

Ett avtal om 6verlitelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. I avtalet skall den lagenhet som dverldtelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gilla
vid bytc eller gdva. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt

§27

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast tv4 ir frén upplatelsen och darigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgar bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som intraffar nirmast cfter tre mé&nader
frin avsigelsen cller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§28

Bostadrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hilla Jigenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta galler dven marken, om sidan ingdr i upplatelsen.

Till lagenhetens inre rdknas:

o rurnroens vaggar, golv och tak.

0 inredning och utrustning i k6k, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten sisom ledningar och dvriga
installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och ¢l till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte dr stamledningar,

0 glas och bigar i ligenhetens ytier och innanfonster,
o ligenhetens ytter— och innerdorrar,
o svagstromsanlaggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och inte heller for
annat underhll in mélning av radiatorer och vattenarmatur cller av de anordningar frén stamledningar for avlopp,
virme gas, elektricitet, vatten, rokgingar och ventilation som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsritishavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushll
eller som gistar honom eller ndgon annan som han inrymt i Jigenheten eller som dar utfor arbete for hans rikning.
[frdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket férsta punkten galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.



§29

Bostadsrattshavaren fér inte gora ndgon vasentlig forandring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

§30
Bostadsrittshavaren ar skyldig att nar han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de sirkilda regler som foreningen i dverensstimmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att detta ocks} iakttas av dem han
svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som cnligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra fir inte
foras in i Jigenheten.

§31

Foretradare for bostadsritisforeningen har ritt att f8 komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller £6r att
utfora arbete som féreningen svarar for.

§32
En bostadsréttshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning av en juridisk person
som hade pantrétt ; bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en kommun

eller ett landsting. Styrelsen skall genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsligenhet, fir upplata ligenhet i
andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till upplételsen. Sadana tillstind skall limnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvirda skal for upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att
vigra samtycke. Tillstind kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

§33

Bostadsritishavaren fir inte anvinda ligenheten f6r ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen fr dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

§34
Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomsticnde personer i ligenheten, om det kan medfdra men for foreningen
cller ndgon annan medlem i féreningen.

§35

Nyttjanderitten till Jagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och foreningen siledes
beréttigad att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrétishavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala Arsavgiften utover tvi vardagar efter forfallodagen,



2. om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,
3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vArdsléshet ir
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmél underritia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplitits
till i andra hand &sidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursiakt {or detta,
7. om bostadsrétishavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara av

synnerlig vikt {6r {éreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller vilken till inte oviscntlig del ingdr i brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte férverkad , om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5—7 fir ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmél.

lfrdga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan drojsmé! anséker om tillstind til} upplételse och f&r ansékan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for skada.
Ovriga bestimmelser
368

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behillna tillgingar skall
fordelas mellan bostadsritishavarna enligt foljande:

1. Erlagda insatser och upplételseavgifter iterbetalas.
2. Overskott efter dispositioner enligt 1. skall fordelas i forh&llande till bostadsrittshavarnas andelstal,
37§

Utdver dessa stadgar géller f6r foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.



