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OM FORENINGEN

1 § Namn, séte och &ndamal
Foreningens namn &r Bostadsréttsforeningen
Stilgjutaren. Styrelsen ska ha sitt site i Tdby kommun.

Féreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning,
Medlems ritt i foreningen pé grund av sidan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrétishavare,

2 § Medlemskap och tverlatelse

En ny innehavare far uttva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i freningen, Forvirvaren ska anstka om
medlemskap i fSreningen pa séit styrelsen bestdmmer.
Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pé
dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehalla uppgift om den
ligenhet som Overldtelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och géva. Om
dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkeaven 4r
dverlatelsen ogiltig. Vid upplételse erhdlls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen #ir skyldig att senast inom en ménad fién det
att ansdkan om medlemskap kom in till fSreningen,
prova frigan om medlemskap. Féreningen kan komma
att begira en kreditupplysning avseende s6kanden. En
medlem som upphor att vara bostadsriitshavare ska
anses ha utiritt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon fér st& kvar som medlem,

3 § Medlemskapspr6vning - juridisk person
Juridisk person som fSrvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet far vigras intride i foreningen dven
om nedan i4 § angivna foratséttningar for medlemskap
#r uppfyllda. En juridisk person som dr medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvirva yiterligare bostadsritt till en
bostadsligenhet, Kommun och landsting fér inte viigras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprdvning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar
bostadstitt i freningens hus. Den som en bostadsritt
har dvergtt till fir inte viigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap fir inte vigras pa grund av kén,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhsrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell 14ggning. En 6verltelse
#r ogiltig, om den som en bostadsriitt Svergtt till
vigras medlemskap i foreningen. Sirskilda regler
ghller vid exekutiv forsiljning eller vid tvangs-
forstljning,

5 § Bositiningskrav

Om det kan antas att fSrvirvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsriittsldgenheten har foreningen riitt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritien efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pd vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av fdreningsstimma,

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas p bostadsréttslagenheterna i
forhdilande till [dgenheternas andelstal, Beslut om
dndring av grund for andelstalsberitkning ska fattas av
foreningsstdmma. Om beslutet medfr rubbning av det
inbordes frhéllandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande péd
stdmman gétt med pé beslutet.

For ligenheter som efter upplételsen utrustats med
balkong far arsavgifien vara forhojd med hogst 2 % av
vid varje tillfiille géllande prisbasbelopp, motsvarande
géller for Igenhet med fransk balkong, altan p& mark
eller uteplats dock med ett paslag pd hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i rsavgifien ingdende
ersittning for taxebundna kostnader ssom virme,
varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erliggas efter frbrukming,
area eller per lagenhet,

9 § Overlatelse- och pantsitiningsavgift samt

avgift for andrahandsupplételse

Avgifterna fér tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och
pantséttningsavgiften till hdgst 1 % av géllande
prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplatelse far
uppga till hogst 10 % Arligen av géllande
prisbasbelopp. Upplats en ligenhet under en del av ett
&r fir avgifien tas ut efier det antal kalenderménader
som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren och avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
atgirder som fdreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning,

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar,
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte &rsavgifien eller
6vriga forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut
drijsmalsrinta enligt rantelagen pa det obetalda
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1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot fireningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har ett visentligt
intresse som kan strida mot féreningens infresse

21 § Over- och underskott
Det &ver- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning,

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie fSrenings-
stdmma. Valberedningens uppgift 4r att [imna forslag
till samtliga personval samt arvode,

23 § Stdmmans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll fras av den som

stdimmans ordforande dartill utsett, I friga om

protokollets innehall giller:

1. att réstlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omr8stning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sitt,

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansétining
Styrelsen bestdr av minst tre (3) och higst fem (5)
ledaméter med hdgst tre (3) suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdmman for tiden fram till
och med nésta ordinarie fSreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem Hven
villjas person som tillhdr mediemmens familjehushall
och som #r bosatt i foreningens hus, Stdmma kan dock
villja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
firegiende mening,

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordftrande och andra
funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda,

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll féras som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sétt och firas i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll &r tillgtingliga endast fr ledamdter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutférhet och rostning

Styrelsen #r beslutfor niir antalet nérvarande ledamdter
vid sammantrédet Sverstiger hilften av samtliga
ledamiter. Som styrelsens beslut giller den mening for
vilken mer 8n hilfien av de nirvarande r8stat elier vid

lika rostetal den mening som ordfranden bitrtider. For
giltigt beslut krivs enhillighet nér for beslutforhet
minsta antalet ledamoter &r ndrvarande. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordfsrande bestimmer om
inte annat bestdmts av foreningsstimma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig friindring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av fSreningsstdmma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
ait medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas, Om bostadsriittshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet #nd3 giltigt
om minst tv tredjedelar av de rostande pa stimman
har gétt med p# beslutet och det dessutom har godk#nts
av hyresnimnden,

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - fSrutom av styrelsen - av
minst tvé ledaméter 1 forening.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat 8ligger det styrelsen:

¢ att svara for fSreningens organisation och
forvaltning av dess angeligenheter

» styrelsen fir dock forvalta foreningens egendom
genom en fristdende forvaltningsorganisation

» att avge redovisning for forvaltning av fSreningens
angelfigenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehélla berttelse om verksamheten
under dret (férvaltningsberittelse) samt redogéra
for foreningens intiakter och kostnader under &ret
(resultatrékning) och for dess stdllning vid
rikenskapsérets utgang (balansrikning)

« aft senast en ménad fore ordinarie forenings-
stdmma till revisorerna avlimna &rsredovisningen

» aft senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma
hélla drsredovisningen och revisionsberitielsen
tillgénglig

» ait fora medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifier pd sitt som avses i
personuppgiftslagen

¢ Utan foreningsstdmmans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

31 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att p& begéran f3 utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétt.

32 § Rikenskapséar

Foreningens rikenskapsar r kalenderfr,

33 § Revisor

Toreningsstimma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behver inte vara
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medlemmar | foreningen och behver inte heller vara
auktoriserade eller godkéinda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tv& veckor fore foreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta giller &ven mark,
forrad, parkeringsplats och andra 14genhetskomplement
som kan ing i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhil och

reparationer av bland annat:

s ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jdmte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen pi ett fackmanna-
missigt sttt
icke bédrande innerviggar
glas och bigar i I4genhetens ytter- och innerfnster
med tillhorande beslag, gangjirn, handtag,
lasanordning, védringsfilter och titningslister samt
all mélning fSrutom utviindig malning och kittning

o till yiterddrr horande beslag, gangjtm, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsritishavare svarar &ven for all
méilning med undantag for mdlning av ytterdérrens
utsida; motsvarade géller for balkong- eller
altandorr
innerd®rrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrdtishavaren endast fr mélning

o celektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren
forsett ldgenheten med

s eldstider samt tillhdrande inre rokgéngar
varmvattenberedare

& ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa #r
dtkomliga inne i ldgenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

¢ undercentral (sakringsskap) och dérifrdn utgéende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinsldpp, dock endast milning

» brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrétishavaren dérutdver bland annat dven
for:

till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporstin

golvbrunn med tillhorande kldmring till den del det
ir dtkomligt frin ligenheten

rensning av golvbrunn och vattenlds

tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

o kranar och avstdngningsventiler
o ventilationsflakt
o elektrisk handdukstork

I ktsk eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-

havaren for all inredning och utrustning sfsom bland

annat:

e vitvaror

o  koksflakt

e rensning av vattenlds

¢ diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar p vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler; I fraga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast fr
malning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
ligenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer p& grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast i
begriinsad omfatining i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

38 § Komplement

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrittshavaren endast for
renhdllning och sndskottning, Om ligenheten #r
utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmilan

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till foreningen
anméla fel och brister i sédan l4genhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som mediemmen svarar for,

41 § Vanvérd

Om bostadsréittshavaren fdrsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstriickning att annans
stikerhet dventyras eller att det finns risk fr omfattande
skador pd annans egendom har fSreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordningar sisom luftvirmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras pd husets utsida
endast efter styrelsens skriftliga godkiinnande,
Bostadsréttshavaren svarar for skotsel och underhdll av
sédana anordningar. Om det behdvs for husets
underhall eller for att fullgra myndighetsbeslut &r

Bostadsrattstoreningen Stilgjutarens stadgar 2014

SidaSav?




bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén
styrelsen, demontera dessa anordningar.

43 § Foréndring i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir foreta fordndringar i

lagenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstdnd:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. indring av befintlig ledning for avlopp, véirme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten

Styrelsen far endast végra tillstdnd om &tgérden #r till

pataglig skada eller oldgenhet for féreningen eller

annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att

erforderliga myndighetstillstand erhalls, Foréindringar

ska alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anviindning av bostadsrétten
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda lgenheten for
ndgot annat dndamél #n det avsedda. Foreningen fér
dock endast beropa avvikelser som #r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren #r skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset sams ritta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta giller dven for den som hor till
hushéllet, giistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rékning.

Hor till lidgenheten mark, forrdd, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsréttshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick #ven i friga om sidant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

46 § Tilltradesrétt
Féretridare for foreningen har ritt att f kormma in i
I4genheten nir det behdvs for tilisyn eller for att utfora

arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora,

Om bostadsréttshavaren inte imnar foreningen
tillirdde till Eigenheten, ndr foreningen har riitt till det,
Kkan styrelsen anstka om sérskild handriickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrétts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplételsen. I ansokan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
l4genheten ska upplatas. Tillstand ska ldmnas om
bostadsritishavaren har beaktansvérda skil for
upplételsen och fSreningen inte har ndgon befogad
anledning att véigra samtycke. Styrelsens beslut kan
dverprovas av hyresniimnden.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstdende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och foreningen siledes bli

berittigad att siga upp bostadsréttshavaren till

avflytining i bland annat f$ljande fall:

¢ bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse
ligenheten utan samtycke upplats i andra hand
bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for forening eller annan medlem

e ligenheten anviinds for annat #indamél 4n vad den
4r avsedd for och avvikelsen 4r av véisentlig
betydelse for fSreningen eller ndgon medlem

» bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten
upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmél underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

¢ bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller réttar sig efter de strskilda
ordningsregler som fbreningen meddelar

» bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till
ligenheten och inte kan visa giltig ursiikt for detta

o bostadsritishavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synuerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

e ldgenheten helt eller till vdsentlig del anviinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken till en inte oviisentlig del ingér i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
frbindelser mot erséttning

50 § Hinder for férverkande

Nyttjanderétten #r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsriittshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har ritt siiga upp bostadsrétten. Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén
bostadsritten.

51 § Erséttning vid uppségning
Om foreningen sidger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadestand.

52 § Tvangsforsdljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn ligenheten till
5ljd av uppsigning kan bostadsrétten komma att
tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.
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OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag pd hemsida eller
genom e-post eller utdelning,

54 § Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhéll.

Till fonden ska &rligen avstittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om
foreningen har en underhéllsplan kan istéllet avsattning
till fonden goras enligt planen.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas drsavgifter for det
senaste rikenskapséret. Om fSreningen upploses eller
likvideras ska behéllna tillgdngar tillfalla
medlemmarna i forhdllande till ligenheternas insatser,

56 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska fBreningar och
aman lagstifining. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar,

57 § Stadgedndring

Féreningens stadgar kan #ndras om samtliga
réstberdttigade 4r ense om det, Beslutet 4r dven giltigt
om det fattas av tva pd varandra fljande
foreningsstdimmor. Den forsta stémmans beslut utgtrs
av den mening som har fitt mer 4n hilfien av de
avgivna rsterna eller, vid lika r8stetal, den mening
som ordforanden bitrdder, P4 den andra stimman krivs
att minst tva tredjedelar av de rostande gir med pa
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva higre majoritetskrav.

58 § Sérskilt for foreningar som inte dger hus
Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen
forvidrvat och tilltratt huset kan dven niirstiende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sddan f8reningsstimma fSretréida ett
obegrinsat antal medlemmar,

Ovanstiende stadgar har antagits vid tva pad varandra foljande stdmmor

den 19 maj 2014

och

den 8 oktober 2014
T#by den 8 oktober 2014

Bostadsrittsféreningen Stilgjutaren
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