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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsréattsforeningen Trollholmen, 716418-7630, far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Foéreningen innehar med dganderétt fastigheten Rotsystemet 68 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1985. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 14 787 m?. Taxeringsvérdet &r 128 095 tkr, varav byggnadsvardet &r 71 512 tkr
och markvardet 56 583 tkr.

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad genom Trygg Hansa Férsékrings AB.
| férsékringen ingar bostadsrattstillaggsforsakring for samtliga mediemmar.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1 229), eller s.k.
akta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader, Rotsystemet 68 90 7 660
Garage 22
Parkeringsplatser 61
173 7 660

Fastighetsadresser
Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsrétt. 2 lagenheter har vid arets slut varit uthyrda i

andra hand.

Fastighetsadresser

Tomtegrénd 1-13 Tomtegrand 2-6
Huldregrénd 1-3 Huldregréand 2-32

Stromkarlsgrand 2-24

Forvaltning

Under aret har féreningen bl a haft avtal med:
HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
Férvaltare under aret har varit Christofer Larsson och Johnny Bostrém.
HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ/ekonomisk forvaltning.
HSB Varmland, drift och energioptimering.
Gron Tradgard Asa Malmberg samt Stinas Tradgard.
Q-park for gastparkeringen och kontroll av felparkerade fordon.
Stadhuset i Stockholm AB fér stadning av trapphusen, tvattstugan och styrelselokalen.
Entema for tvattstugeutrustning.
Lévhagen mark & tradgard - snéréjning
Com-Hem - Kabel-TV
Home Solutions - enhetsmatning



Foér utredningsarbeten géllande styr- och regler samt undercentral, takkonstruktion, brandtétning,
ytterdorrar och ventilation/inomhusklimat
har féljande féretag anlitats:

JKON

Coordia Consult
Bricon

TNG
Rérbjérnen
Creator consult

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledam&ter

Mikael Krona Ordférande
Peter Lindstrém Vice ordférande, ekonomiansvarig
Hanna Persson Ledamot
Per-Erik lwar Ledamot
Ingrid Lundberg-Harvey Ledamot
Styrelsesuppleanter

Dariusz Erdmanski Suppleant
Henry Behnan Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden fér Mikael Krona, Hanna Persson och
Ingrid Lundberg-Harvey samt bland suppleanterna Henry Behnan.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mikael Krona, Peter Lindstrém och Hanna Persson, tva i forening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 116 (112) mediemmar.

Revisorer*

Av féreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Bengt Beergrehn** Peter Olofsson**
Peter Stenkvist Johan Stenkvist

**Finnhammars revisionsbyra

*Ovan organisation géller fran stamma till stAmma.

Valberedning
Valberedning har varit Peter Stenkvist och Johan Stenkvist med Peter Stenkvist som

sammankallande. /



Bostadsrittsforeningen Trollholmen 3(15)
716418-7630

Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 - - 2016 2015

Nettoomsattning, tkr 6 395 6 481 6 319 6 544 6 387
Arets resultat, tkr 656 -57 135 456 108
Fond for yttre underhall, tkr 2412 3 061 3410 3434 3915
Belaning, kr/kvm totalyta 4 685 4787 4873 4975 5 051
Soliditet, % 18 16 16 16 15
Arsavgifter bostader, kr/kvm 727 727 727 734 734
Utrymme for underhall och

aterinvesteringar, kr/kvm totalyta* 245 292 312 279 237

*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av intékterna
nar Idpande drift, skatt och réntor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande investeringar och
underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 4 473 000 3061 116 -55 103 -57 183
Vinstdisp. enl. stimmobeslut -649 536 592 354 57 183
Arets resultat 656 355
4 473 000 2 411 580 537 251 656 355

Styrelsens kommentarer

Féreningen visar for 2019 ett 6verskott pa 656 tkr. Féreningen har under de senaste aren haft en
ekonomisk strategi att minska belaningen, 6ka likviditeten samt géra investeringar nér rénteléget &r
gynnsamt eller nar behov foreligger.

Handelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma avhélls 2019-05-14. Vid stdmman deltog 27 st (17 st) réstberattigade
medlemmar, samt 2 (4) fullmakter.

Stamman avholls i Hyresgastfdreningens lokaler.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 12 st protokollférda sammantraden samt ett flertal
arbetsméten och méten med leverantorer. Darutéver har styrelsen haft en endags budgetkonferens pa
Scandic Bredden, Upplands Vasby.

Arlig besiktning
Besiktning utfors fortldpande enligt underhallsplanen.

Overlatelser
Av féreningens 90 bostadslagenheter har 6 st (1 st) dverlatits under 2019. | detta antal ingar &ven
Overlatelser inom familjen samt arv och gava.

/
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Ombyggnad och underhall
Under aret har det genomforts en del arbeten, bade planerat underhalisarbete men aven en hel del
gallande var utemiljé och allman trivsel.

Ombyggnad underhall samt inkop
Utredningsarbeten gallande styr- och regler samt undercentral, takkonstruktion, brandtatning, ~
ytterddrrar och ventilation/inomhusklimat.
Framtagande av underlag for malningsarbeten i féreningen
Lépande underhalisarbete gallande utemiljon
Besiktning och utredning garage.

Foljande atgirder har genomférts i foreningen under aret:
Rengdring av soprum (2ggr/ar).
Systematisk brandskyddsplan har uppdaterats.

Kommande verksamhetsar

Planerade underhall och investeringar

Det planerade underhallet som sker efter framtagen underhallsplan syftar till att erhalla 1ang och
varaktig livslangd pa foreningens tillgangar. Planen ar ett levande dokument som arligen revideras
(nagra kommande atgardsexempel, se nedan):

2020
Malning av takspréng (gjordes ej 2019).
Utredningsarbeten géllande styr- och regler samt undercentral, takkonstruktion, brandtatning
och ventilation/inomhusklimat.
Fortsatt underhall av vara gronytor (skotsel/forvaltning).
Fortsatt arbete géllande brandtéatning.
Utbyte alt. lagning av hangrannor och stupror.
Inkép och driftséttning av sensorer for battre styrning av varme
Utbyte av ytterddrrar (radhus)
Underhallsarbete géllande garage.
Stamspolning
Genomgang av lassystem

Brf Trollholmen féljer den fastlagda underhallsplanen samt genomfor I6pande underhallsbesiktningar.
Vidare beslutas kommande underhall och investeringar arsvis.

Budget for 2020
Budget for 2020 visar pa ett positivt resultat. Ingen férandring av arsavgift, daremot en uppjustering av
hyra for bilplatser fér 2020 och héjning pa 15 % fér debitering av varmvatten till medlemmar.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 537 251
Arets resultat 656 355

1193 606

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 1193 606
(:)verfé')ring fran fond for yttre underhall motsvarande éarets kostnad fér underhall 64 313
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -489 000
Balanserat resultat efter disposition ‘ 768 919
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 2411 580
Arets féréandring enligt ovanstaende disposition 424 687
Fond for yttre underhall efter férslag till stAmmobeslut 2 836 267

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. /
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 6 394 762 6 480 566

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -3 916 583 -3 698 120

Planerat underhall 4 -64 313 -1 138 536

Fastighetsskatt -375 352 -362 501

Avskrivningar 5 -1 155 831 -1 155 832
-5 512 079 -6 354 989

Rorelseresultat 882 683 125 577

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 6 566 6 839

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -232 894 -189 599

-226 328 -182 760
Arets resultat 656 355 -57 183
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 39 600 493 40 756 324

Mark 1576 000 1 576 000

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 9 327 246 73934

41503 739 42 406 258

Summa anldggningstillgangar 41503 739 42 406 258

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar -

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2939 288

Avrakningskonto HSB 2 267 927 1290 326

Ovriga fordringar 10 368 2411

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 44 878 194 518
' 2316 112 1 487 543

Kassa och bank 12 1 363 864 1359 196

Summa omsiéttningstillgangar 3679976 2 846 739

SUMMA TILLGANGAR 45183 715 45 252 997
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 473 000 4473 000

Fond fér yttre underhall 2411580 3061116
6 884 580 7534 116

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 537 251 -55 103

Arets resultat 656 355 -57 183
1193 606 -112 286

Summa eget kapital 8 078 186 7 421 830

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 35 100 825 35 883 525

35100 825 35 883 525

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 782700 782 700

Leverantdrsskulder 292 199 294 212

Skatteskulder 16 491 34 016

Ovriga kortfristiga skulder 15 56 338 43 928

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 856 976 792 786
2004 704 1947 642

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45183 715 45 252 997

/
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 656 355 -57 183
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1155 831 1155 832
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1812 186 1098 649
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 149 030 -149 618
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 57 064 -329 288
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2018 280 619 743
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -253 312 -129 719
Kassaflode fran investeringsverksamheten -253 312 -129 719
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -782 700 -657 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -782 700 -657 700
Arets kassafléde 982 268 -167 676
Likvida medel vid arets borjan 2649 523 2817 199
Likvida medel vid arets slut 3631791 2 649 523
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 2 267 927 1290 326
Kassa och bank 1 363 864 1 359 196
3631791

2 649 522 /
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dr inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2 2104
Ombygg, home solutions Linjar 6,7 2021
Ombygg, takfonster Linjar 3,3 2045
Ombygg, hissar Linjar 4 2041
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pé féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten, Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 26 803 tkr.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per ldgenhet och 8 049
kr per smahus, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobesilut 198 621 180 650
Arvode féreningsvald revisor 6 000 6 000
Ovriga arvoden och ersattningar 6 000 6 000
Utbildning och konferenser 13 458 2925
Social kostnader 57 922 50 519
282 001 246 094
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Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter bostader 5571480 5571 480
Hyresintékter garage och p-platser 308 772 307 237
Forsékringsersattning 26 425 150 000
Intékter el 299 778 294 914
Intakter vatten 144 788 148 949
Ovriga intakter 43 519 7 986
6 394 762 6 480 566
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel ' 342 666. 352 781
Lépande underhall 197 813 394 128
El 523 646 532 720
Uppvarmning 741 516 740 785
Vatten 285490 257 612
Sophamtning, extra stdddag 209 835 169 510
Fastighetsforsakring ' 99 734 94 085
Stéadning 69 279 67 775
Forvaltningskostnader 320 624 220 825
Konsultkostnader 12 187 63 130
Extern revision 45 000 41 250
Personalkostnader 282 001 246 094
Kabel-TV 132 620 131 377
Bredband 10 360 10 240
Ovriga avtal, bl a Hald Tech, Home Solutions 217 919 132 691
Vinterskotsel 205 192 102 940
Ovrig drift, Energideklaration 2019 220 701 140 177
3 916 583 3698 120
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Underhall tvattutrustning - 248 548
Underhall malning trapphus - 54 375
Utfort underhall installationer - 42 125
Underhall fasader 59 375
Underhall asfaltering parkering - 380 000
Underhall planteringar - 261 841
Underhall Lekutrustning 4938 137 072
Underhall garage och p-platser - 14 575
64 313 1138 536
Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader : 1155 831 1155 832

1155 831 1155 832/
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Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2019 2018
Ranteintakter bankkonto 4 668 5741
Rénteintakter avrakningskonto HSB 1453 594
Ovriga rénteintakter 445 504
6 566 6 839
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rantekostnader for langfristiga skulder 229 576 189 104
Ovriga rantekostnader 3318 495
232 894 189 599
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan 56 678 146 56 622 361
-Arets anskaffningar - 55 785
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 56 678 146 56 678 146
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 921 822 -14 765 990
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -1 155 831 -1 155 832
-17 077 653 -15 921 822
Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader 39 600 493 40 756 324
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader, hyreshus (punkthus) 40 000 000 34 000 000
Byggnader - bostader, smahus (rad- och parhus) 31 062 000 31062 000
Byggnader - lokaler 450 000 393 000
71512 000 65 455 000
Mark - bostéder 55 910 000 47 910 000
Mark - lokaler 673 000 514 000
56 583 000 48 424 000
Summa taxeringsvéarde 128 095 000 113 879 000
Not 9 Pagaende nyanldggningar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 73934 73 934
Arets anskaffningar 327 246 -
Kostnadsfért som underhall -73 934 -
Redovisat virde vid arets slut 327 246

73 937
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Not 10 Ovriga fordringar
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2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 368 2411
368 241
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 33512 33 152
Forsakringsersattning - 150 000
Ovrigt 11 366 11 366
44 878 194 518
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SBAB 1 363 864 1 359 196
1363 864 1359 196
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Nordea 3978 88 96502 0,53 2020-04-09 11 667 575 11 827 575
Nordea 3978 88 96510 0,53 2020-04-09 15 375 950 15 498 650
Nordea 3978 88 96529 0,53 2020-04-09 8 840 000 9 340 000
35883 525 36 666 225
Nasta ars berdknade amortering -782 700 -782 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35100 825 35 883 525
"~ Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till 31970 025 32752725
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 50 135 000 50 135 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 50 135 000 50 135 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amortering) 782 700 782700
782700 782 700
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt 30605 23685
Arbetsgivaravgift 25733 19 763
Ovriga kortfristiga skulder - 480
56 338

43 928 /
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna léner och arvoden - 16 400
Forutbetalda hyror och avgifter 467 904 412 994
Upplupna rantekostnader 44 376 40 667
Upplupen el 50 591 62 499
Upplupen vatten 49 217 42 946
Upplupen varme 99 668 103 563
Upplupen sophamtning 20935 17 933
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 124 285 95784

856 976 792 786

/
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Trollholmen

Org.nr. 716418-7630
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsriittsfor-
eningen Trollholmen f5r & 2019-01-01—2019-12-31,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
tned &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberiittelsen dr for-
enlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyricer dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen f6r féreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Féreningsrevisorns ansvar.,
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisors-
sed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollen som de
bedSmer ir nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte
innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
d6mningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér s & tillimpligt, om forhdllanden som kan pa-
verka férmdgan att fortséitta verksamheten och att anvéinda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera: fireningen, upphdra
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gira
detta,

Deri auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ér att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som
helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig stikerhet dr en
hog grad av siikerhet, men #r ingen garanti f5r att en revision som
utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en véisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt ellér tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela

-revisionen; Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd osgentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland an-
nat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r till-
réickliga och dndamélsenliga for att utgra en grund for mina
uftalanden. Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre iin for en visentlig felaktig-
het som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, fel-
aktig information eller 8sidoséittande av intern kontroll,
skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroller som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hainsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig:om effektiviteten i den
interna kontrollen;
utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och riniligheten i styrelsens uppskatiningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av. drsredovis-
ningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osd-
kerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméiga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig. ostkerhetsfaktor, méiste jag i revisionsberdittelsen
fista uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplys-
ningar & otillrickliga, medifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som in-
hédmtas fram till’ datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhéllanden gora att foreningen inte
léngre kan fortsdtta verksamheten.

» utvéirderar jag den vergripande presentationien, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen diiribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pA ett sétt som ger en rittvisande bild.

L

Jag méste informera styrelsen orn bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déiribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Féreningsrevisorns ansvar

Jag har i uppdrag att utféra en revision enligt revisionslagen och
déirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen har
uppriittats i-enlighet med &rsredovisningslagen och att drsredo-
visningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvalining for Bostadstéittsforeningen
Trollholmen f&r ar 2019-01-01—2019-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi ér oberoende i forhdllande till forening god revisors-
sed i Sverige, Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delning &r férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pé foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6v-
rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ning av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortlopande bedoma f6reningens ekonomiska situation
och att tillse att fSreningens organisation #r utformad s§ att
bokfdringen, medelsférvaltningen och fSreningens ekono-
miska angeldigenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed

vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon f5r-
summelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot for-
eningen eller

 pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Vért mal med revisionen av forslaget till dispositioner av fore-

ningens vinst eller forlust, och déirmed vért uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar for-
enligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka Atgiirder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fértust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och f6rslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsét-
girder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och Svriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sidana atgiirder,
omréaden och férhillanden som dr viisentliga for verksamheten
och dir avsteg och dvertridelser skulle ha siirskild betydelse
for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhillanden
som ér relevanta fOr vért uttalande om ansvarsfrihet. Som un-
derlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Peter Stenkvist
Féreningsrevisor

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor




