Org ar 769617-7935 269244/18 1 (8)

STADGAR for bostadsrittsforeningen Safiren 1618

Firma, iindamal och siite
1%

Foreningens firma #r Bostadsrittsféreningen Safiren 1618,

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fére-
ningens hus upplita bostiider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. Medlems riitt i
foreningen pd grund av sédan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kal-
las bostadsrittshavare.

Styrelsens har sitt siite i Johanneshov.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsriitt
2§

Nir en bostadsriitt overlatits eller ¢vergatt till ny innehavare fir denne utéver bostadsritten och
flytta in } ligenbeten endast om han har antagits till medlem i foreningen, Forvirvaren skall an-
stika om medlemskap i féreningen p4 siitt styrelsen bestdimmer. Styrelsen r skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor frin det att anskan om medlemskap kom in till féreningen, prova
frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen ritt att ta en kredit-
upplysning avseende ansdkan.

38
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsritt i fsreningens hus.
Den som en bostadsritt har Svergitt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om féreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsréttsligenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap. Den som har forviirvat en andel i bostadsriitt far viigras medlemskap i féreningen
om inte bostadsriitten eller forviirvet innehas av makar, registrerade partners eller sidana sambor
pé vilka lagarna om sambos gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap fir inte viigras pd
grund av ras, hudféirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, Svertygelse eller sexuell ligg-
ning.

En dverlételse &r ogiltig om den som en bostadsriiit Sverlétits eller Svergétt till inte antas till
medlem i féreningen.

Insats och avgifter med mera

4
Insats, drsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar drsavgift 61l
foreningen. Arsavgifterna fordelas pi bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om lindring av grund for andelstalsberiikning skall fattas av freningsstéimma.

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgifterna far uppga till hogst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till hgst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring som giller vid tidpunkten for ans6-
kan om medlemskap respektive tidpunkten for underriitielse om pantsittning.
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Avgift f6r andrahandsupplatelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften fir drligen uppgé till
hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en liigenhet uppléts under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillétna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten. Upplételse
under del av kalenderménad rikknas som hel ménad.

Overlitelseavgift betalas av férvirvaren, pantsittningsavgift av pantstittaren och avgift for
andrahandsupplatelse av bostadssittshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr dréjsmélsriinta enligt riintelagen pé den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift enligt forordningen om ersitining for inkassokostnader
med mera.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

58
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta giller iiven
mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar silunda for underhdll och reparationer av bland annat

¢ Jedningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ligen-
heten och inte tjéinar mer 4n en ldgenhet

¢ till ytterdorr tillhérande handtag, beslag, gingjdm, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar. Bostadsriittshavare svarar dven fér milning, forutom av ytterddrrens yttersida, Fér
skada pé ytterddrr genom inbrott eller annan averkan pa dorren svarar bostadsréttshavaren.
Detsamma giller balkongdtrr

¢ jcke birande innerviggar samt ytbeldiggning pé rummens alfa viggar, golv och tak jamte

underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pd ett fackmanna-

méssigt sétt

lister, foder och stuckaturer

innerdorrar, sékerhetsgrindar

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for mélning

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

eldstiider, dock inte tillhérande rékgéngar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

sikringsskdp och dirifrin utgiende ledningar i liigenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

brandvarnare

till fonster hérande beslag, gangjirn, handtag, glas, ldsanordning, vidringsfilter och

titningslister samt all mélning férutom utviindig malning och kittning. For skada pa fonster

genom inbrott eller annan dverkan pa fonster svarar bostadsréttshavaren. Detsamma géller

balkongdorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren déirutéver bland
annat dven for

till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt
inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klimring

rensning av golvbrunn
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tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstillningsventiler

ventilationsflikt

elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredni ng och utrustning
sdsom bland annat

vitvaror

koksflikt, ventilation

disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning
kranar och avstingningsventiler

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet
och vatten, om fSreningen har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjénar fler &n en 13-
genhet. Detsamma géller f8r ventilationskanaler.

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren end-

ast i begréinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsdrittshavaren ir skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sdan ldgenhets-

utrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om Jdgenheten ér utrustad med balkong, aitan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast

for renhdllning och sndskottning. Om ligenheten #r utrustad med takterrass skall bostadsritts-
havaren #ven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Her till ligenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren

iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sédant utrymme.

6§

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick i sddan utstrickning att an-
nans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omnfattande skador pa annans egendom har for-
eningen, efter rittelseanmaning, riitt att avhjlilpa bristen pd bostadsttittshavarens bekostnad.

78
Bostadsrétishavaren svarar for sadana 4tgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare inneha-
vare av bostadsriitten, sisom reparationer, underhdll och installationer som denne utfért.

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underh&llsétgiird i fastigheten besluta om repa-
ration och byte av inredning och utrustning avseende de delar av liigenheten som medlemmen
svarar for.

9%

Bostadsriittshavaren fir ftreta fordndringar i ligenheten. Viisentlig foréindring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsiittning att foréndringen inte #r till pitaglig
skada eller oligenhet for foreningen. Foriindringar skall alltid utforas p4 ett fackmannamissigt
sHtt.

Atgﬁrd som kriver bygglov eller bygganmiilan, t ex lindring i bdrande konstruktion, #ndring av

befintliga ledningar fdr bland annat avlopp, véirme, gas eller vatten utgor alltid visentlig forénd-
ring.
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10§
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nir denne anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bo-
stadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksé iakttas av den som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dar utfor
arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet eller med skl kan misstiinkas vara behiiftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

11§
Féretridare for foreningen har ritt att fi komma in i liigenheten nér det behdvs for tilisyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enlige 6 §. Nar bostadsritten
skall tvingsforsiljas #r bostadsrittshavaren skyldig att 1ita visa ligenheten pé ¥mplig tid.

Om bostadstittshavaren inte limnar freningen tilltride till ligenheten, nér foreningen har riitt
till det, kan styrelsen anstka om handréickning.

12§
En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriitishavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplitelsen. I ansé-
kan skall anges skiilet till upplételsen, under vilken tid den skall pigd samt till vem lagenheten
skall upplétas.

Bostadsriittshavare fir inte inrymma utomstfiende personer i liigenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

Foreningen figer ritt att ta ut en avgift for andrahandsuthyrning. Avgiften far hogst upp ga tll
10 % av gillande prisbasbelopp.

13§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for annat dndamal @n det avsedda.

14§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsratts-
lagens bestimmelser férverkas bland annat

« om bostadssittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

* om ligenheten utan samtycke upplits i andra hand

« om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan
medlem

» om ligenheten anviinds for annat &ndamdl &n det avsedda

« om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom virds-
16shet #r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom
att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bi-
drar till att ohyran sprids i fastigheten

* om bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
riittar sig efter de strskilda ordningsregler som foreningen meddelar

 om bostadsriittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten och han inte kan visa giltig or-
sak for detta

« om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste vara av synnerlig vikt
fér féreningen att skyldigheten fullgdrs

« om légenheten helt eller till viisentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dédrmed lik-
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artad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken tifl en inte ovisentlig del in gir brottsligt for-
farande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitming

Nyttjanderitten 4r inte férverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av rin ga bety-
delse.

15§

Bostadsritislagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostads-
rittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har réitt att sliga upp bostadsrétten. Sker rittelse
kan bostadsrittshavaren jnte skiljas frén ligenheten.

16§
Om féreningen sfiger upp bostadsriittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersiittning
for skada.

17§

Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ligenheten till f61jd av uppsigning skall bostadsriitten
tvingsforsiljas s& snart som majligt, om inte féreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda bor-
gendrer vars réft berdrs av forsiljningen kommer 6verens om nigot annat. Forséljningen fir dock
anstA till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Styrelsen

18§
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter, Styrelse-
ledamdter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas #iven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt niirstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen och &r bo-
satt i féreningens hus,

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas, féru-
tom av styrelsen, av tvd styrelscledaméter i forening.

19§

Vid styrelsens sammantréiden skall protokoll fSras, som justeras av ordfranden och ytterligare
en ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pé ett betryggande siitt och foras i
nummerfsljd.

20§

Styrelsen éir beslutsfor nér antalet niirvarande ledaméter vid sammantridet verstiger halften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening som vilken mer #n hiiften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider, Fér giltigt beslut
erfordras enhéillighet niir for beslutsférhet minsta antalet ledamdter dr nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen
dess fasta egendom eller tomitriitt och inte heller riva eller foreta viisentliga till- eller ombygg-
nadshtgtirder av siidan egendom.



Org nr 769617-7935 6 (8}

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhetsfor-
teckning. Styrelsen har riitt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pé sitt som
avses i dataskyddsfbrordningen.

Bostadsrittshavare har riitt att p4 begéran f4 utdrag ur Eigenhetsforteckningen avseende sin bo-
stadsréttsligenhet.

Rilkenskaper och revision

23§

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderér. Senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stiimma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med &rsredovisningslagens
alim#inna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24§

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tvd revisorer med hogst tvd suppleanter. Reviso-
rer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstdmma fram till nésta ordina-
rie foreningsstimma,

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstamman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av reviso-
rerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore f6re-
ningsstimman.

Foreningsstimma
27§

Ordinarie foreningsstimma skall hillas 4rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads
utgang.

288§
Medlem som onskar anmila drenden till stimman skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begfir det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlas pd stimman.

30§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma

Oppnande

Godkiinnande av dagordningen

Val av stimmoordfrande

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollf6rare

il S
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5. Valav tvé justeringsmin tillika rostriknare

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rSstlingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns beriittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Priga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer fér n#stkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledamdter och suppleanter

13. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt #rende
18. Avslutande

31§

Kallelse till féreningsstdmma skall innehlla uppgift om vilka #renden som skall behandlas pa

stimman. Kalielse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller ge-
nom postbefordran. Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall utfirdas tidigast sex
veckor och senast tvd veckor fore féreningsstiimman.

Om foreningsstimman skall ta stillning till ett férslag om &ndring av stadgama, méste det full-
stéindiga forslaget héllas tillgingligt hos foreningen frén tidpunkten for kallelsen fram till fore-
ningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress skall det fullstindiga férslaget i stallet skickas
till medlemmen,

32§

Vid fSreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt ge-
mensamt har de dock tillsammans endast en rost. Ristriitt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem fir utéva sin réstrdtt genom ombud, Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet fir
inte foretréida mer 4n en medlen.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin ut-
firdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pa féreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, regi-
strerad partner, sambo, annan nérstiende eller annan medlem far vara bitride. Bitradet har ytt-
randerétt.

Avhills foreningsstiimma fére det att foreningen firvirvat och tilltritt fastighet kan dven nir-
stdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sdan forenings-
stimma foretréida ett obegriinsat antal medlemmar.

Som nirstdende till medlemmen enligt foregiende stycke anses dven den som 4r syskon eller
slikting i rétt upp- eller nedstigande led till medlermnmen eller #r besvigrad med honom eller
henne i riitt upp- eller nedstigande led eller si att den ene ir gift med den andres syskon.

Foreningsstdmman fér besluta att den som inte 4 medlem skall ha rétt att nérvara eller p annat
stitt folja forhandlingarna vid foreningsstiimman. Ett sidant beslut 4r giltigt endast om det beslu-
tas av samtliga rdstberiittigade som #r néirvarande vid féreningsstimman.
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348
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitriider. Vid val anses den vald som har fitt
flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stéimman in-
nan valet forrittas,

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsriittslagen.

35§
Vid ordinarie freningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie forenings-
stimma hallits.

36§
Protokoll frin foreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor ef-
ter stimman.

Meddelanden till medlemmarna
37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder

38§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhdll. Till fonden skall arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Om foreningen har upprittat underha!isplan skall avsiittning till fonden goras enligt planen.

Vinst

39§
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas Arsavgifter for det senaste rikenskapséret.

Upplosning, likvidation med mera

40§

Om féreningen upploses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till Kigen-
heternas insatser.

Ovrigt

41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fére-
ningar samt dvrig lagstifming.

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstéimma 15 maj 2018.

Registrerades av Bolagsverket 2018-07-11.



