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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Rane, 717600-1803 far harmed avge arsredovisning fér 2016-01-01 - 2016-12-31.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsrattslagenheter far endast ske till fysisk person.

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastigheter

Féreningens fastighet som uppférdes ar 1937, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen
Luthagen 55:1. Fastigheten &r fullvérdesférsakrad hos Lansforsékringar.

P& fastigheten finns 1 st bostadshus med 30 lagenheter som upplats med bostadsrétt.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 664 kvm.

Lagenhetsférdelning:
15 st 1 rum och kék
13 st 2 rum och kék
1st 3 rum och kék
1st 4 rum och kék

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10-arig underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.
Underhallsplanen genomgick en mer omfattande revidering och uppdatering under 2010. Arligen
reserveras till underhall minst det belopp som anges i stadgarna, 1 % av de budgeterade intékterna.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter &r 1937.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:

Gjutning av nya balkongplattor 1985
Taket helrenoverat 1988

Elstammar utbytta 1995

VVS-stammar utbytta 1995/1996
Fasadputsning och malning av fonster, balkonger 1998
Nytt torkrumssystem 2000

Trapphusen malade 2002
Sékerhetsdorrar installerade 2002
Radonmatning 2004

OVK 2005

Nya tvattmaskiner och torktumlare 2009
Isolerglas fonster 2014
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Fastighetsforvaltning

Foreningens fastighetsskotsel har utférts av Upplands Fastighetsservice.
Ekonomisk forvaltning har utforts av Azets Insight AB.

Stadning har utforts av féreningen anstélld person.

Foéreningsfragor

Stadgar
Foreningens géallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2003.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1937.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till I1dgenhet
som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen ar saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om l&agenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhets6verlatelser debiteras képaren en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insight AB.

Nyhets/-informationsbrev
Féreningens hemsida &r www.brfrane.se.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem ledaméter med lagst en och
hégst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma

2016-04-14 och darpé pafoljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Mikael Arnerlév Ordférande
Johannes Hagen Kassor
Kajsa Jakobsson Sekreterare
Simon Mellerstedt Ledamot
Jakob Sindahl Suppleant

- Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller med en styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen utsett.

- Styrelsen har under aret hallit nio stycken protokollférda sammantraden.

Revisorer

Peter Sandén

Axie Johansson

Elisabeth Nyman (revisorssuppleant)

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 5 % 2016-07-01.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1268 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvérde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvéardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.
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Budget for nasta ar .
Styrelsen planerar inte fér nagon avgiftshojning under 2017. Budgeten visar pa ett resultat pa 223 tkr
varav minst 11 tkr skall enligt stadgarna avséttas till fond for yttre underhall.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.

Viasentliga handelser under riakenskapsaret

Efter forra arsstammans beslut att renovera balkongerna gick styrelsen vidare med att upphandla
projektledare. Staffan Morell vid Sveriges Bostadsrattscentrum (SBC) anlitades hdsten 2016.
Bygglovsansokan skickades in januari 2017. Renoveringen planeras till hdsten 2017. Styrelsens
beddmning &r att det finns ekonomiskt utrymme att genomf&ra renoveringen utan avgiftshéjning.

Medlemsinformation

2016-12-31 2015-12-31
Vid rakenskapsarets borjan 53 52
Tillkommande medlemmar 15 7
Avgaende medlemmar -15 -6
Summa 53 53

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsréatter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
dgare och varje agare ar mediem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning, tkr 1042 1018 1017 948
Resultat efter finansiella poster, tkr 183 190 -945 73
Soliditet, % neg neg neg 1
Kassalikviditet, % 289 247 169 205
Underhalisfond, tkr 96 86 75 66
Lan per kvm bostadsyta, kr 2291 2338 2373 1720
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 626 611 611 569
Genomsnittlig skuldranta, % 2,32 2,62 3,60 3,80
Taxeringsvérde, tkr 21 800 20 800 20 800 20 800

Definitioner av nyckeltal framgar av not 1.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond fér yttre  Balanserat Arets
insatser  Reservfond underhall resultat resultat Totalt

Arets féréndringar
av eget kapital

Belopp vid 103 264 6 046 85627 -1096232 190028  -711268
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstémman

Reservering till
fond for
yttre underhall 10 167 10 167

lanspraktagande
av fond for
yttre underhall

Balanseras i 179 861 -190 028 -10 167
ny rékning

Avrets resultat 182 963 182 963

Belopp vid 103 264 6 046 95794 -916 371 182 963 -528 305
arets utgang

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -916 371
arets resultat 182 963
Totalt -733 408
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 10 167
i ny rakning 6verfors -743 575
Totalt -733 408

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2 1042 339 1017 562
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1042 339 1017 562
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -529 176 -520 503
Ovriga externa kostnader -83 862 -62 429
Personalkostnader 4 -49 902 -34 683
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar 5,6 -107 157 -107 145
Summa rorelsekostnad -770 097 -724 760
Rérelseresultat 272 242 292 802
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 75 78
Rantekostnader och liknande resultatposter -89 354 -102 852
Summa finansiella poster -89 279 -102 774
Resultat efter finansiella poster 182 963 190 028
Resultat fére skatt 182 963 190 028

Arets resultat 182 963 190 028
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Balansrdakning
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlédggningstiligangar
Byggnader och mark 2 553 952 2661 109
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 2 553 952 2661 109
Summa anlaggningstiligangar 2 553 952 2661 109
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9281 11 003
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 710 28 159
Summa kortfristiga fordringar 37 991 39 162
Kassa och bank
Kassa och bank 958 829 699 826
Summa Kassa och bank 958 829 699 826
Summa omsiéttningstillgangar 996 820 738 988
SUMMA TILLGANGAR 3550772 3400 097
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Balansrdkning

Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 264 103 264
Reservfond 6 046 6 046
Fond for yttre underhall 95 794 85 627
Summa bundet eget kapital 205 104 194 937
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -916 371 -1 096 232
Arets resultat 182 963 190 028
Summa fritt eget kapital -733 408 -906 204
Summa eget kapital -528 304 -711 267
Langfristiga skulder

eriga skulder till kreditinstitut 3812480 3890212
Ovriga skulder =77 732 -77 732
Summa langfristiga skulder 3734 748 3812480
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 77732 77732
Leverant6rsskulder 81 582 51760
Ovriga skulder 737 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 184 277 169 392
Summa korifristiga skulder 344 328 298 884
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3550772 3400 097
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Kassaflédesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 272 242 292 801
Erhallna réntor 75 78
Erlagda rantor -89 354 -102 852
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 107 157 107 146

290 120 297 173

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 290 120 297 173
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode frén férdndringar i rérelsekapital
(:?kning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 1172 -1 539
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 45 443 4310
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 336 735 299 944
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder =77 732 -58 887
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -77 732 -58 887
Arets kassaflode 259 003 241 057
Likvida medel vid arets borjan 699 826 458 769

Likvida medel vid arets slut 958 829 699 826
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omeséttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i férhéllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej
foremal for avskrivning.

Anlaggningstillgdngar Ar
Byggnader 67
Renovering 50
Stamrenovering 50

Inventarier, verktyg och installationer 5
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 1042 098 1016 720
Kravavgift 240 840
Oresutjamning 1 2
Summa 1042 339 1017 562
Not 3 Fastighetskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 72 256 70 306
Ovriga fastighetskostnader 2 360 7780
Reparationer 27 622 45 802
Serviceavtal 7 843 1809
El 28 995 26 556
Fjarrvérme 246 196 226 507
Vatten 47 145 43219
Sophamtning 29 126 31890
Fastighetsférsakring 15 850 15 694
Kabel-Tv 12 476 12 408
Fastighetsskatt 39 307 38 5632
Summa 529 176 520 503
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arvoden och andra erséattningar: 20 900 14 500
Léner 17 400 12 000
Totala I6ner och ersattningar 38 300 26 500
Sociala avgifter enligt lag och avtal 11602 8183
Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 49 902 34 683
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Not 5 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets borjan 5 180 055 5180 055
5180 055 5180 055
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -2 518 946 -2 411 801
- Arets avskrivning enligt plan -107 157 -107 145
-2 626 103 -2 518 946
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 2 553 952 2661109
Taxeringsviérde 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsbeteckning Luthagen 55:1
Taxeringsvarde byggnad: 12 000 000 11 600 000
Taxeringsvarde mark: 9 800 000 9 200 000
21 800 000 20 800 000
Taxeringsvardet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 21800 000 20 800 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets borjan 230 108 230 108
Utgaende anskaffningsvérde 230 108 230 108
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -230 108 -230 108
Utgéende avskrivningar enligt plan -230 108 -230 108
Utgaende redovisat virde - -
Not 7 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Rénta%  omséttnings- ar2017 enl Lanebelopp Lénebelopp
2016-12-31 dag ldneavtal 2016-12-31 2015-12-31
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek 1,20 rorligt 7776 342 144 349 920
Stadshypotek 3,85 2017-06-01 7 204 1623 333 1630 537
Stadshypotek 1,20 rérligt 27 752 517 003 544 755
Stadshypotek 1,20 rorligt 35000 1330 000 1365 000
Totalt 77 732 3812480 3890 212
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Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 4 545 000 4 545 000
Summa stiéllda sdkerheter 4 545 000 4 545 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang

Renovering av balkongerna samt eventuell tillkommande fasad- och takrenovering.
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Underskrifter

Uppsala 2017 -3 -"7/?«

Joh s Hagen Kajsa Jakobsson
ﬁ« / A %@@—/
Mikael Arneldv Simon Mellerstedt

Var revisionsberattelse har lamnats 2017 - -

Peter Sandén Axie Johansson



REVISIONSBERATTELSE

I egenskap av revisorer i Bostadsrittsforeningen Rane, Uppsala, far vi efter granskning
av foreningens rikenskaper, verifikationer, resultatrdkning samt balansrékning for ar
2016 meddela att ndgon anmérkning ej férekommit.

Vi tillstyrker dérfor,

att den i drsredovisningen intagna resultatrikningen for ar 2016 och balansrikningen

per den 31 december 2016 faststilles,

att de medel som stér till foreningsstimmans forfogande disponeras enligt styrelsens

forslag, samt

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala 2 7 mars 2014

\QMS?L——QL—; C/&” 7((/¢//m 7,

Peter Sandén Axie Johansson
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Balansrakning
Foérvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshéjning

Kapitaltillskott

Kortfristiga skulder

Likviditet

Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgangar
Pahtséttning

Resultatriakning

Soliditet

Stéllda panter
Underhalisfond
Upplupna intékter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplatelseavgift

Arsstimma

Tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i &rsredovisningen och visar pa féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestaende hos féreningen fér att anvandas till underhall av lagenheten.
Den skyldighet som en bostadsrattshavare har att skdta underhallet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den forsta &garen till en bostadsratt gjorde nér bostadsratten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Beslut pa féreningsstamma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att féreningen ska kunna avbetala p3 Ian eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tid man &gt bostadsrétten.
Tillskottet kan i allménhet anvandas for att minska reavinstskatten. Se insatshjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Métt pa den kortsiktiga betalningsfsrmagan, det vill séga hur mycket pengar féreningar har i
framfor allt kassan, p& bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Foérslag som medlemmar vill att den arliga féreningsstamman skall besluta om.
Andra tiligéngar &n anlaggningstiligéngar, det vill saga for kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsratt) som pant till sakerhet fér exempelvis Ian.

Finns intagen i &rsredovisningen och visar hur féreningens intakter och kostnader ser ut och om
féreningen gatt med vinst eller fériust.

Ett matt pa den langsiktiga betalningsférméagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for erhallna 1an.

Fond som féreningen gér avséttning till varje &r, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida medel.
Intékter som tillndr rakenskapsaret men ej erhéllits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhér rékenskapsaret men faktura ej erhéllits per bokslutsdag.

Den handling man gér nar bostadsratt tillskapas férsta géngen vid ombildning och nyproduktion,
se aven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av férening d& exempelvis en hyresratt konverteras till
bostadsrétt. Féreningen vill d& ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan s&gas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats.

Det &rliga méte varje forening maste ha for att ta stalining till det gangna rakenskapsaret. Pa métet
behandlas och godkénns rakenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val samt
fattas beslut 6ver olika férslag.



