STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
RANE I UPPSALA

Stadgarna giller fran och med 2003-12-01 dA de registrerades hos Patent- och
Registreringsverket,

/3

Dessa stadgar tillhor ligenhet nr:__ 3

Vid dverlitelse av ligenheten skall dessa stadgar verlimnas till den nya
bostadsrittsinnehavaren.



Stadgar for
bostadsrittsféreningen
RANE i Uppsala

Firma och éindamal

§1.

Foreningens firma dr bostadsréttsforeningen
Rane

§ 2 .

Féreningen har till dndamdl att friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler for nyttjande-
ritt och utan tidsbegrinsning. Uppltelse far
%ven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus om marken skall
anviindas som komplement till bostads-
ligenhet eller lokal. Medlems ratt i
foreningen kallas bostadsriitt.

Medlem som innehar bostadsrtitt kallas
bostadsriittshavare.

Skirskilda bestiimmelser

§3.
Styrelsen skall ha sitt site i Uppsala.

§4.
Ordinarie foreningsstimma skall hillas en

ghng om Aret, fore 15:e april.

Riikenskapsir

§5.
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden
1/1-31/12.

Medlemskap
§6.

Fréiga om att anta ny medlem avgors av
styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10:e
§ i bostadsrittslagen.

§7.

Medlem fir inte uteslutas eller uttréida ur
foreningen si linge han har innehar
bostadsriitt.

Anmilan om uttride skall goras skriftligen
och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnteckning.

Avgifter

§8.

For bostadsritten utgdende insats och drs-
avgift faststills av rsmotet, Andring av
insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till
bestridande av foreningens kostnader for
den lopande verksamheten samt for de i § 9
angivna avsittningarna. Arsavgifterna
fordelas efter bostadsrittens insatser och
erliigges pi tider som styrelsen bestimmer.
Styrelsen kan besluta att ersittning for
virme, varmvatten, renhdllning eller
elektrisk strém skall erliggas efter
forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, tverlitelseavgift och pant-
sittningsavgift kan tagas ut efter beslut i
styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppgd till
2,5% av basbeloppet enligt lagen om allméin
forsikring.

Pantstittningsavgift fir maximalt uppga till
1% av basbeloppet enligt lagen om allmiin
forsikring.

Avsiittningar och anviindning av
arsresultat

§9.

Avsittning av foreningens fastighets-
underhall skall goras Arligen med ett belopp
motsvarande minst 1% av de budgeterade
intiikterna. Avsittning skall ske till yttre
reparationsfond.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens
verksamhet skail balanseras i ny rikkning.

Styrelse och revisorer

§10.

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem
ledamater samt minst en och hogst tre
suppleanter, vitka samtidigt viljs av
fireningen pA ordinarie foreningsstdimma



for tiden intill dess nista ordinarie stimma
hallits.

§11.
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen #r beslutsfor nér de vid samman-
tcidet nirvarandes antal Sverstiger hiilften
av hela antalet ledaméter. Som styrelsens
beslut giller den mening om vilken mer #n
hiilften av de nirvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitriids av
ordftranden. For giltighet av fattade beslut
fordras, dA for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter #r nirvarande, engihet om
beslutet.

§12.

Foreningens firma tecknas av tvi styrelse-
ledaméter i forening eller med en styrelse-
ledamot i forening med annan person som
styrelsen utsett. i

§13. ,

Styrelsen far forvalta féreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd férvaltare,
vilken sjilv inte behtver vara medlem i
foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordforande i
styrelsen.

§14.

Utan foreningsstimmans bemyndigande fir
styrelsen eller firmatecknare inte avhéinda

- foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt.

Styrelsen far dock belina sidan egendom
eller tomtritt.

§15.
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av
foreningens angeldgenheter genom att
limna &rsredovisning som skall innehdlla
beriittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberiittelse) samt redogéra
for intikter och kostnader under dret
(resultatriikning) och for stéllningen vid
rikenskapsérets utgdng (balansrikning).

att uppritta budget och faststélla drsavgifter
for det kommande Aret.

att minst en ging Arligen innan ars-
redovisningen avges, besiktiga

foreningens fastigheter samt se dver
tvriga tillgangar och i forvaltnings-
berittelsen redovisa gjorda iakttagelser
av sirskild betydelse.

att minst tre veckor fore den forenings-
stimma pa vilken érsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framliggas
till revisorema Sverldmna &rs-
redovisningen for det gdngna
verksamhetsdret.

att senast en vecka fore ordinarie fSrenings-
stimma tillstilla medlemmama
kopia av drsredovisningen.

alt fora forteckning tver foreningens med-
lemmar (medlemsférteckning) samt
forteckning 6ver de liigenheter som dr
uppldtna med bostadsritt (ligenhets-
forteckning) enligt bostadsrittslagen 9
kap. §§ 8-10.

§16.

Tv4 revisorer och suppleant viiljs av
ordinarie foreningsstdmma for tiden intill
dess niista ordinarie stimma hllits.

Revisor dligger:

att verkstilla revision av foreningens
riikkenskaper och forvaltning samt att
senast en vecka fore ordinarie
foreningsstimma framldgga
revisionsberittelse,

att utgdra foreningens valberedning.

§17.
Ordinarie foreningsstimma hélls en géng
per &r vid tidpunkt som framgdr av § 4.

Extra stimma hills d4 styrelsen finner skl
till det och skall av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet indamél hos styrelsen
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra
meddelanden till féreningens medlemmar
skall tillstillas medlemmamna. Kallelse till
stimma skall tydligt ange de lirenden som
skall firekomma pa stimman. Medlem,
som inte bor inom fastigheten, skall
skriftligen kallas under uppgiven adress
eller annan for styrelsen Eﬁnd adress.



Kallelse fir utfdrdas tidigast fyra veckor
fore stimma och skall utfirdas senast tvi
veckor fore ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stimma.

§18.

Medlem som onskar f ett drende behandlat
vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begiran hos styrelsen i sa god tid att firendet
kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19.
P4 ordinarie freningsstimma skall
forekomma foljande érenden:

a) Uppriittande av forteckning dver
nirvarande medlemmar.

b) Godkinnande av dagordning.

c¢) Val av ordftrande samt sekreterare vid
stdmman.

d) Val av justeringsmén.

e) Friga om kallelse till stimman
behorigen skett.

f) Foredragning av styrelsens &rs-
redovisning.

g) Foredragning av revisorernas berittelse.

h) Faststillande av resultat- och
balansrikningen. ’

i) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

j) Friga om anvindande av uppkommen
vinst eller tickande av forlust.

k) Friga om arvoden.

1) Valav styrelseledambter och
suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga drenden, vilka angivits i
kallelsen.

P4 extra stimma skall, férutom punkterna a-
¢ ovan, forekomma endast de drenden fér
vilken stdimman har utlysts och vilka har
angivits i kallelsen till densamma.

§20.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom
tre veckor vara hos styrelsen tillgiingligt for
medlemmarna.

§21.

Vid féreningsstimma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar har en bostads-
ritt gemensamt har de dock tillsammans
endast en rost.

Rostberiittigad 4r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare fir utova sin rdstritt
genom fullmiiktigat ombud som antingen
skall vara medlem i foreningen, ikta make,
sambo eller nirstdende som varaktigt
sammanbor med med medlemmen.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad
fullmakt, Ingen fir pi grund av fullmakt
rosta for mer 4n en annan rostberittigad.

Omristning vid freningsstimma sker

tppet om inte nérvarande rostberiittigad
pakallar sluten omréstning. Vid lika rostetal
avgors val genom lottning, medan i andra
frigor den mening gtiller som bitréds av
ordforanden.

De fall - bland annat friga om #ndring av
dessa stadgar - dir siirskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9 kap. §§16, 19 0ch 23 i bostadsriittslagen.

Upplitelse och dvergang av
bostadsriitt

§22.

Bostadsritt uppltes skriftligen och far
endast upplitas it medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas
namn, den ligenhet upplatelsen avser,
sindamilet med uppldtelsen samt de belop
som skall betalas som insats och drsavgift.
Om upplitelseavgift skall uttas skall dven
den anges.

§23.

Har bostadsritt Svergdtt till ny innehavare,
fir denne utdva bostadsriitten endast om han
iir eller antas till medlem av foreningen. En-
juridisk person fir inte genom Sverlitelse
forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo
efter avliden bostadsrittshavare utdva
bostadriitten. Efter tre 4r frin dédsfallet fir
foreningen dock anmana dtdsboet att inom
sex minader visa att bostadsrétten ingdtt i
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dad eller att ndgon,
som inte fAr viigras intréde i foreningen,
forvirvat bostadsriitten och sbkt
medlemsskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, fir bostadritten siiljas pA offentlig
auktion for dédsboets riikning.



§24.

Den som en bostadsriitt har dvergitt till far
inte viigras intriide i féreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgama &r
uppfyllda och féreningen skiligen bbr godta
honom som bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt har évergétt till bostads-
rittshavarens make fir maken viigras intriide
i féreningen endast di maken inte uppfyller
av foreningen uppstillt stirskilt stadgevillkor
for medlemskap och det skiiligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor.

Detsamma géller ocks# nir en bostadsriitt till
en bostadsligenhet Svergitt till ndgon annan
niirstiende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrittshavaren.

IfrAga om forviry av andel i bostadsrétt dger
forsta och andra styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter forviirvet innehas av
makar eller, om bostadriitten avser bostads-
ligenhet, av sddana sambor p4 vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem
eller lagen (1987:813) om homosexuella
sambor ska tillimpas.

§25,

Om en bostadsriitt Svergitt genom bo-
delning, arv, testamente eller likande
forviirv och forvirvaren inte antagits till
medlem, fir féreningen anmana
innehavaren att inom sex méinader frin
anmaningen visa att nigon som inte far
viigras intride i foreningen forviirvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Iakttas
inte tid som angetts i anmaningen, fir
bostadsritten siljas p offentlig auktion for
forvirvarens rikning.

§26.

Ett avtal om 6verlitelse av bostadsréitt
genom kop skall uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och képaren.

I avtalet skall den ldgenhet som &verldtelsen
avser samt ktpeskiliningen anges. Mot-
svarande skall giilla vid byte eller giva,

Overlitelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter 4r ogiltlig.

Bestyrkt avskrift av bverlatelseavtalet skall
tillstiillas styrelsen.

Avsligelse av bostadsriitt

§27.

En bostadsriitishavare fir avstiga sig
bostadsrétten tidigast tva Ar efter upp-
latelsen. Avstigelse skall gdras skriftligen
hos styrelsen. Vid en avsiigelse tivcrgir
bostadsriitten till féreningen vid det manads-
skifte som intriffar niirmast efter tre
manader frin avstigelsen, eller vid det
senare minadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och
skyldigheter

§28.

Bostadsriittshavaren skall pa egen
bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte
tillhtrande utrymmen i gott skick. Detta
giller #iven mark/uteplats om sdan ingdr i
upplételsen, Bostadsrittshavaren 4r ocksé
skyldig att ftlja de anvisningar styrelsen
meddelat rorande den allmiinna ut-
formningen av marken.

Bostadsriittshavaren svarar slunda for

ldgenhetens:

- viiggar, golv och tak.

- inredning och utrustning, inklusive
svagstromsanliiggingar, ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp,
viirme, gas, ventilation och el som
foreningen forsett ligenheten med till de
delar dessa befinner sig inne i ligen-
heten. Ifriga om radiatorer svarar
bostadsrittshavaren dock endast for
mdlning,

- golvbrunnar, eldstider, rékgangar,
inner- och ytterddrrar samt glas och
bégar i fonster.

Foreningen svarar silunda for:

- radiatorer och stamledningar for vatten,
avlopp, viirme, gas, ventilation och el.
Ifriga om stamledning svarar foreningen
fram till liigenhetemas siikringstavla
(proppskép),

- mAlning av yttersidorna av fonster och
ytterddrrar samt i férekommande fall
kittning, :

- reparation i anledning av brand- eller
rorledningsskada i ligenheten, dock inte
om skadan uppkommit genom bostads-
riittshavarens eget villande eller genom
vérdslshet eller forsummelse av nédgon
som tillhtr hans hushdll eller ghistar
honom eller av annan som han inrymt i



lagenheten eller som utfor arbete dér for
hans rikning, Dock 4r bostadsritts-
havaren skyldig att betala foreningens
sjilvrisk i fastighetsforsikringen vid
uppkommen skada,

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med
balkong, terass, mark/uteplats eller med
egen inging, Migier det bostadsrittshavaren
alt svara for renhdllning och snoskottning.

Fﬁmnitﬁen fAr Ata sig att utftra sddan
underhallsitgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsritishavaren skall svara for. Beslut
hérom skall fattas pd foreningsstimma och
fAr endast avse dtgiirder som foretas i
samband med omfattande underhdll eller
ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall
motsvarande ansvarsforsitkring giilla som
vid brand eller rorledningsskada.

§29.

Det aligger bostadsréittshavaren att teckna
och vidmakthdlla hemfSrsikring och s k
tilldggsforsikring.

§30.

Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon
visentlig fordndring i ligenheten utan
tillstind av styrelsen.

§31.

Bostadsréittshavaren ér skyldig att néir han
anviinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall riitta sig efter de
stirskilda regler som foreningen i
Sverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn &ver att detta ocks4 iakttas
av den som hor till hans hushdll eller géistar
honom eller av nigon annan som han
inrymt i ligenheten eller som diir utfor
arbete fr hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren
vet eller med skiil kan misstinkas vara
behiiftat med ohyra far inte foras in i
ligenheten.

§32,
Foretriidare for bostadsriittsféreningen har
ritt att f4 komma in i ligenheten nér det

behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for.

§33.

En bostadsriittshavare fir uppléta hela sin
ltigenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Anmilan om andrahands-
uthyrmning skall goras skriftligen till
styrelsen och undertecknas av bostads-
riittshavare och hyresgist.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte
har tillfille att anviinda sin bostadsligenhet,
fir upplata ligenheten i andra hand, om
hyresntimnden l4mnar tillstind till upp-
I4telsen. Sadant tillstédnd skall [imnas, om
bostadsriittshavaren har beaktansvirda skil
for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att viigra samtycke.

Tillstdnd kan begriinsas till en viss tid och
ftrenas med villkor. Andrahandsuthyrning
godkiinns nomalt ej lingre én ett 4r.

§34.

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda
liigenheten for ndgot annat dndamél &n det
avsedda, Foreningen far dock endast
fiberopa avvikelse som ir av avsevird
betydelse for féreningen eller nigon annan
medlem i féreningen.

§35.

Bostadsriittshavaren fér inte inrymma
utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.

§36.

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas

med bostadsriitt och som tilltriitts &r for-

verkad och foreningen sdledes berittigad att
siiga upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning:

1. om bostadsritishavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utbver
tva veckor fran det att freningen efter
forfallodagen anmanat honom att full-
gora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsriittshavaren drdjer med att betala
Arsavgiften uttver en vecka efter
forfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstdnd upplater ligen-
heten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med § 34
eller § 35,

4. om bostadsrittshavaren eller den som



ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vArdsldshet dir vallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt drjsmal underriitta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pA annat sitt vanvardas
eller om bostadsriittshavaren eller den
som ldgenhetens upplatits till i andra
hand &sidosdtter nagot av vad som enligt

§ 31 skall iakttas vid légenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf Aligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar
tilltrside till ldgenheten enligt § 32 och
han inte kan visa giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr
annan honom skyldighet och det miste
anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgbres,

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del
anviinds for niringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilket utgtr
eller i vilken till inte oviisentlig del inglr
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsriittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Uppsiigning pa grund av forhdllade som
avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet fir upp-
signing pA grund av forhillande som avses
i forsta stycket 2 inte heller ske om bostads-
rlittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmél
ansoker om tillst4nd till upplételsen och fir
ansokan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsritts-
havaren till avflyttning, har foreningen ritt
till ersiittning for skada.

Ovriga bestimmelser

§37.

Vid foreningens uppldsning skall forfaras
enligt 9 kap. 29 § i bostadsriittslagen.
Behillna tillgingar skall fordelas mellan
bostadsriittshavarna efter Jigenheternas
insatser.

§38.

Utbver dessa stadgar giiller for féreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsriitts-
lagen och andra tillimpliga lagar.



