Stadgar

1 (9]

Fiir bostadsriittsféreningen Framniis 4 i Solna stad.

Firma och dindamal
§1

Medlemskap
§2

Uteslutning
§3

Avgifter
§4

Fareningens firma ar bostadsriittsforeningen Framnis 4.

Fareningen har till andamdl att friimja medlemmars ekonomiska intres-
sen genom att i fiireningens hus upplita bostider och andra ligenheter it
medlemmar till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Medlems riitt 1 foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostads-
ritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Intriide i foreningen kan beviljas fysiskt eller junidisk person som erhal-
ler bostadsriitt genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar
bostadsritt i foreningens hus eller som hyresgist i fastighet som avses
forvirvas av foreningen for ombildning fran hyresriitt till bostadsriitt.
Beslut om intriide kan forenas med villkor. Bostadsritt upplates skriftli-
gen i enlighet med Bostadsrittslagen. Aven annan person som skall ingd
i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsriittshavaren erhiller en upplatelsehandling som skall innehdlla
uppgift om insatskapital for bostadsritten, dndamélet med upplatelsen
och ligenhetens beteckning, rumsantal samt parternas namn.

Frigan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat faljer
av kapitel 2 § 10 Bostadsrattslagen.

Om dverging av bostadsritt stadgas i §§ 5-9 nedan.

Medlem som i samband med forvirv av fastighet for ombildning frin
hyresritt till bostadsriitt ej tecknar bostadsriitt, kan av styrelsen
uteslutas ur féreningen.

Insats och rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstimman.

Arsavgiften avviigs si att den i forhallande till lagenhetens insats kom-
mer att motsvara vad som beléper pa ldgenheten av foreningens kost-
nader samt dess avsitining till fonder. Alternativt kan drsavgiften
antingen fordelas enligt procentuella andelar fér varje bostadsritt,
andelstal, fordelningstal, som anges i foreningens forsta registrerade
ekonomiska plan eller med en fast respektive rorlig del.
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2(9)

I arsavgifien inglende ersidttning f6r viirme och varmvatten, elektrisk
striim, renhillning eller konsumiionsvatten kan beriiknas efter firbruk-
ning eller ytenhet.

Upplatelseavgifl, dverlitelseavgift och pantsitmingsavgift fiir tas ut
efter beslut av styrelsen. Fir arbete med dverlatelse far av bostadsriitts-
havaren (séiljaren) uttagas dverlatelseavgift med hégst 2,5 % av bas-
beloppet som giller vid ndpunkten for ansékan om medlemskap. Fir
arbete med pantsittning av bostadsriitt fir av bostadsrittshavaren (pant-
siittaren) uttagas pantsiittningsavgift med higst 1 % av basbeloppet som
géller vid tidpunkten fir underriittelse om pantsiittning.

Overgang av bostadsriitt

§5

§6

§7

Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsriu skall till
bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig anmilan harom, med angi-
vande av dverlitelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Forviirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. | ansikan skall anges personnummer och
adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansékan.

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostads-
riitten och tilltrada ligenheten endast om han ir eller antas till medlem i
fireningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsriitts-
havare utéva bostadsriatten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far
fareningen dock anmana dédsboet att inom sex minader visa att
bostadsriitten ingitt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostads-
rittshavarens did eller att nigon, som ej fir vagras intréide 1 foreningen,
ttrviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte
filjs, skall bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. Bostadsriittslagen.

Den till vilken bostadsriitt Gvergatt far inte viigras intriide 1 foreningen
om foreningen skiligen kan néjas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrittshavarens make, fir intride i
foreningen inte viigras maken. Vad som sagts nu dger motsvarande

tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till bostads-
rittshavaren nirstiende som varaktigt sammanbott med honom.

Ifraga om andel i bostadsriitt ger forsta och andra styckena tillimpning

endast om bostadsritten efter firvirvet innehas av makar eller med
varandra varaktigt samboende nfirstiende.
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§8

§9

39

Har den till vilken bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att nigon,
som inte far viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och
56kt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, skall bostadsriitten
tvingsforsiljas enligt 8 kap. Bostadsrittslagen.

Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte antagits till medlem, ir
dverlitelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion
enligt Bostadsrittslagen kapitel 2 § 7.

Avsiigelse av bostadsriitt

§ 10

Bostadsriittshavaren kan, sedan tva ar forflutit frin det bostadsriitten
uppléts, avsiga sig bostadsratten och dirigenom bli fri frin sina for-
pliktelser som bostadsrittshavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsiigelse dvergar bostadsriitten t1ll foreningen utan ersiittning vid

det manadsskifte som intriaffar niirmast efier tre manader frn avsigelse
eller vid det senare mdnadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§11

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenhe-
ten med tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre rilknas: rummens viiggar, golv och tak, inredning i
kik, badrum och 1 Gvriga utrymmen 1 ldgenheten; eldstider, glas och
bagar 1 ldgenhetens yiter- och innerfonster, ligenhetens yiter- och
innerdérr/ar samt de anordningar frin stamledningar for vatten. avliopp,
gas, elektricitet, rékgangar och ventilation som foreningen eller
bostadsrittshavaren forsett lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar
dock inte for malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster
och inte heller for annat underhdll &n médlning av radiatorer.

Ar bostadsriittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats alig-
ger det bostadsriittshavaren att svara for renhdllning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar fir reparation av brand- eller vatten-
ledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans villlande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hér till hans hus-
hill eller gistar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller
som dar utfor arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat géller vad nu sagts dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
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§12

§13

§ 14

§15

4(9)

Fjirde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra
férekommer 1 ligenheten.

Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsitgird be-
sluta om reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar for.

Bostadsrittshavaren fir, sedan ligenheten tilltritts, foretaga forindring
i ligenheten. Avseviird firindring fir dock faretas endast efter tillstind
av styrelsen och under firutsittning att den inte medfr men for fore-
ningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och skick inom fastig-
heten. Han skall fislja de ordningsféreskrifter foreningen i Gverens-
stimmelse med oriens sed utfirdar,

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att allt vad som
salunda dligger honom sjilv iakttas dven av dem for vilka han svarar
enligt § 11 tredje stycket.

Bostadsrattsforeningen har ritt att erhélla tilltrdde till ligenheten nér
det behivs fir att utbva niddig tillsyn eller utitra arbete som erfordras.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att pA limplig tid hilla ligenheten
tillgéinglig for visning i anslutning av tvingsforsiljning enligt 8 kap.
Bostadsriittslagen.

Underlater bostadsriittshavaren att bereda foreningen tilltrade till
lagenheten niir foreningen har ritt till det, kan tingsriitten forordna om
handriickning.

Bostadsrittshavaren fir med styrelsen godkiinnande i andra hand upp-
lita ligenheten i dess helhet till annan in medlem, dock att bostads-
rittshavaren i alla avseenden ansvarar fir denne och dennes handlingar.
Styrelsen figer ej ritt vigra bostadsritishavaren samtycke till upplatelse
av ligenheten 1 andra hand, sivida ej siirskilda skil hiirfor foreligger.
Mdjlighet tll Hyresnéimndens godkéinnande av andrahandsupplatelsen
forehgger jimlikt kapitel 7 § 11 Bostadsréttslagen.

Det dligger bostadsritishavaren att vid sddan upplitelse 1 andra hand av
ligenheten:

- dels ombesdrja att hyresgésten i sdrskild handling avstir frin sitt
5.k besittningsskydd jamlikt JB 12:45 innan tilltridet samt begiira
hyresniimndens godkiinnande av avstiende,

- dels villkora giltigheten av hyresavtalet av detta hyresnfimnden
godkiinnande, samt
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§16

§17

§18

§19

5(9)

- dels att informera hyresgéisten om giillande ordningsforeskrifter och
bestimmelse samt att han efter verkstilld uppsigning méste avflytta
frdn ldgenheten utan ansprak pi erséttming i ndgon form.

Bostadsriitshavaren fir inte inrymma uiomstiende personer i ligenhe-
ten, om det kan medféra men {or foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fiir annat indamél én
det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av
avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

Betalar bostadsrittshavaren inte 1 rétt tid insatskapital eller
upplatelseavgift, som forfaller till betalning innan ligenheten far tilltrd-
das och sker inte rittelse inom en manad fran anmaning, far féreningen
hidva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om lagenheten
tilltréitts med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt
till erséittning fiir skada,

Nythanderiitten till ligenheten som innehas med bostadsriitt och som
tilltréitts dr forverkad och foreningen siledes berittigad att uppsiiga
bostadsrittshavaren till avlytming,

I. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av insats eller
upplatelseavgift utéver tva veckor frin det att foreningen efter for-
fallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av arsavgift ut-
dver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand
upplater ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anviinds 1 strid med § 16 eller § 17,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplitits 1
andra hand, genom vardsloshet ar vallande till att ohyra férekom-
mer i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom underlétenhet
utan att oskaligt drojsmal underrdtta styrelsen om forekomst av
ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren
eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, dsidositter
nagot av vad som enligt § 13 skall iakttagas vid ligenhetens begag-
nande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragrafer alig-
ger bostadsrittshavaren,

6. om strid med § 14 tilltrade till ligenheten vigras och bostadsrétts-
havaren inte kan visa giltig ursiikt,

7. om bostadsrittshavaren asidositter annan honom avilande skyldig-
het och det maste anses vara av vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs.

Nyttjanderitien ir mte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren
till last &r av ringa betydelse.
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6 (9

Uppsigning pa grund av fiorhallande som avses i § 19 forsta stycket,
1-3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren underlater att efter
tillsdgelse vidtaga rittelse utan dréjsmal.

Uppsiages bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till
ersittning for skada.

§ 20 Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhallande som avsesi § 19
forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort
bruk av sin rétt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte darefter
skiljas frin ldgenheten pa den grunden.

Detsamma giller om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre ménader frin det foreningen fick kinnedom om
forhallandet som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvé
minader frin den dag di féreningen fick reda pd forhillandet som av-
ses 1§ 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidtaga
rittelse.

§21 Ar nyttjanderiitten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pd grund av
dréjsmdl med betalning av arsavgift och har féreningen med anledning
dirav sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denna inte pé
grund av drijsmalet skiljas fran ligenheten om avgifien betalts senast
tolfte vardagen fran uppsigningen. [ avvaktan pd bostadsriittshavaren
visar sig ha fullgjort vad som fordras for att dtervinna nyttjanderitten
far beslut om avhysning inte meddelas forriin 14 vardagar forflutit frin
den dag di bostadsrittshavaren sades upp.

§122 Uppséges bostadsriittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19
forsta stycket 1 eller 4-6, #r han skyldig att genast avflytta, om inte
annat filjer av § 21. Uppséiges bostadsrittshavaren av annan i § 19 an-
given orsak, far man bo kvar till det madnadsskifte som intriffar nfirmast
efter tre méanader frdn uppsiigningen, om inte riitten dligger honom ait
avilytta tidigare.

§23 Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till féljd av uppsig-
ning ifall som avses 1 § 19, skall bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
Bostadsriittslagen, si snart det kan ske, om inte féreningen, bostadsriitts-
havaren och de kiinda borgeniirer vars iitt bertirs av forsiljningen,
kommer éverens om nagot annat. Forsiiliningen fir dock ansta till dess
brister bostadsriittshavaren svarar for blivit dtgiirdade.

Av vad som influtit genom firséljningen fir fireningen uppbira s&
mycket som behdvs for att ticka foreningens fordran hos bostadsritts-
havaren.

Styrelse och revisorer

§24 Styrelsen bestir av minst tre och higst sju ledamdter och higst tre
suppleanter.
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§25

§ 26

§27

§28

§29

T(M

Styrelseledamiter och suppleanter viiljs pd ordinarie foreningsstimma
for ett ar. Ledamot kan omviljas.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Foreningens firma tecknas, frutom av styrelsen 1 sin helhet, av tva
styrelseledamiter 1 forening. Styrelsen ir beslutsfor nér de vid sam-
mantridet, nirvarande antal dverstiger hiilften av hela antalet styrelse-
ledaméter, Som styrelsens beslut giiller den mening om vilken de flesta
ristande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av
ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhiillighet nér for beslut-
fiirhet minsta antal ledamdter dr nirvarande.

Foreningens rilkenskaper omfattar tiden 1 januari till 31 december.
Senast en ménad fére ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till re-
visorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatriikning samt balans-
rikning,

Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt
och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far heller inte utan féreningsstimmans bemyndigande
besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egen-
dom.

Foreningen ska ha minst en och hogst tre revisorer med ingen eller
hégst tva revisorssuppleanter. Om foreningens tillgingar enligt de tva
senaste faststilla balansrikningarna uppgir till 1 000 ginger basbelopp,
enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring, som géllde under den
sista ménaden av respektive rikenskapsér, skall minst en revisor vara
auktoriserad.

Revisor/er viljes for tiden frdn ordinarie foreningsstiimma intill dess
nista ordinarie foreningsstimma hallits. Vid foreningens konstitue-
rande méte kan lingre valperiod tillampas.

Revisarerna skall bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och
revisionsberittelsen avgiven tva veckor innan foreningsstimma.

Styrelsen skall avge skrifilig firklaring till ordinarie féreningsstimma
Gver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring dver av revisorerna gjorda anmiickningar skall hillas till-
gingliga {6r medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma,
pa vilken de skall forekomma till behandling.
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Fireningsstimma
§ 30

§31

§32

§33

§ 34

B(9)

Ordinarie foreningsstimma hills drligen tidigast 1 mars och senast fore
jumi ménads ulgang.

Exira foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skl
dirtill eller di minst en tiondel av samiliga ristberittigade medlemmar
skriftligen begiirt det hos styrelsen med angivande av dirende som &ns-
kas behandlat.

Medlem som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie férenings-
stimma skall skriftligen anmiila drendet till styrelsen i si god tid att
direndet kan anges 1 kallelsen.

Pi ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
Stimmans Gppnande.

Godkinnande av dagordningen.

Wal av ordforande vid stimma.

Anmilan av styrelsens val av protokollftrare.
Val av tva justeringsmin.

Fraga om stimman blivit i behérig ordning utlyst.
Faststiillande av rostlingd.

Styrelsens arsredovisning,

. Revisoremnas berittelse.

10. Faststillande av resultat- och balansriikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamotemna.
13. Arvode 4t styrelsen och revisorerna.

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15. Val av revisorer,

16. Ovriga irenden.

17. Stimmans avslutande.

R R R

Pa extra foreningsstimma skall utdver drenden enhgt punkt 1-7 ovan
endast forekomma de &renden for vilka stimman blivit utlyst och vilka
angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstimman skall innehilla uppgift om forekom-
mande drenden och utfiirdas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller utséindning med post senast tva
veckor fére ordinarie och en vecka fiire extra féreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pé limplig
plats inom fireningens fastighet eller genom brev.
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Sarskilda villkor fir beslut

§35

§ 36

Fonder

=37

Beslut som innebiir visentliga forindringar av foreningens fastighet skall fattas pa en
freningsstamma. Ifriga om sidana dtgirder som innebéir en viisentlig fOréindring av
en bostadsrittshavares ligenhet giller dock bestimmelserna i 7 kap. § 7 och
bestammelsema i 9 kap. § 16 forsta stycket 2 i Bostadsriittslagen.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rist per ligenhet denne innehar, fGrutom
i det fall di tva eller flera ligenheter har slagits samman och kan anses utgdra en
ligenhet. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem fér foretridas av ombud som inte ir medlem i féreningen. Ombudet skall
forete fullmakt i original och fir foretrida flera medlemmar.

Avsittning for foreningen 4vilande underhéllsskyldighet skall goras.

Inom féreningen skall bildas fljande fonder:
Fond for yttre underhéll.
Dispositionsfond.

Till fonden for ytire underhall skall rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3
% av fastighetens eller tomtrittens taxeringsvirde,

Det Gverskott som kan uppstd pa fireningens verksamhet skall avsiittas till
dispositionsfonden.

Upplisning och likvidation

§38

Vid foreningens upplosning behdllna tillgangar skall tillfalla medlemmama i
forhallande till insatsema.

I allt varom ej har ovan stadgats giller Bostadsrittslagen.

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningens bildande, den
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