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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjorken 70

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foéreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas (Arsavgifterna hojdes fran 1 maj 2021),

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-04-16
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Solna.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Inger Margareta Louise Leckstrom Ordférande
Sean Donnelly Ledamot
Erik Magnus Freiholtz Ledamot
Anna-Lena Hedlund Ledamot
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Mikael Hans Miguel Bjérn Suppleant
Viktor Jack Olof Hakansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Valberedning

Mikael Bjérn Sammankallande
Viktor Jack Olof H&kansson

Karl von Schulzenheim

Stdmmor
Ordinarie féreningsstaimma holls 2020-06-16.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary
Bjorken 4 1944

Fullvardesfarsakring finns via IF.
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Kommun
Solna

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1944,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 283 m2, varav 1 283 m?2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsférdelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok

Gemensamhetsutrymmen
Féreningslokal

Takterrass

Parkeringsplatser

4 rok

Sida 2 av 15

0 0

5 rok >5 rok

Kommentar

7 st



Brf Bjorken 70
715200-0167

Teknisk status
Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Radonmatning 2020
OVK besiktning 2020
Byte av sopkarl 2020
Renovering av cykelrum 2018

Belysningsarbete pa vinden samt 2017
omférdelning av grupper i elcentral

Renovering av fonsterfoder och 2017
balkongd&rrar

Montering av sndrasskydd 2015
Nya tvattmaskiner 2015
Justering av varmeslingor pa tak 2014

och i stuprér
Renovering av foreningslokal efter 2014
vattenskada vid skyfall

OVK besiktning 2013
Installation av ny 2011
fiarrvarmeanlaggning

Ombildande av hyresratt il 2009
bostadsrattt

Renovering i entréplan 2009
lordningsstéllande av féreningslokal 2009
Fénsterrenovering 2006
Fasad- och takrenovering 2004
Stambyte 2002 - 2003
Planerat underhall Ar
Byte av entrédérr 2021
Foérvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk service, branddversyn, Fastighetsdgarna service AB
markunderhall sommar och vinter,

stadning

Besiktning av personhiss Inspecta Sweden AB

Basutbud TV Com Hem AB
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Foreningens ekonomi

Féreningen planerar att under 2021 ta fram en flerdrsbudget med stéd av den underhéllsplan som skapades 2020.
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Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2021-05-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1647 033 1520 956
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 975 124 984 822
Finansiella intakter 57 7
Minskning kortfristiga fordringar 0 586
Okning av kortfristiga skulder 91 309 26 849
1066 490 1012 264
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1 006 985 817 833
Finansiella kostnader 71706 68 354
Okning av kortfristiga fordringar 71422 0
1150113 886 187
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1563 410 1647 033
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -83 623 126 077
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Avskriv- kostnader_\ 15%
@ i 6%
! /°Hyrnr ng\;iar \ \ Per(iiod:}sakﬁ
% \ under
/ ’ N / [ =
: Taxebundna
kostnader
N 23%
. Ovrig drift
Arsga;%[/:ﬂer L Fastighets-
’ avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetséret har endast |6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 36
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 36

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 737 737 737 737
L&n/m?2 bostadsrattsyta 3352 3352 3352 3352
Elkostnad/m? totalyta 39 43 33 29
Varmekostnad/m? totalyta 128 130 131 131
Vattenkostnad/m?2 totalyta 27 24 25 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 53 40 39
Soliditet (%) 28 31 31 31
Resultat efter finansiella poster (tkr) =213 -1 33 -344
Nettoomséttning (tkr) 971 979 980 975

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 283 m? bostader.
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Fordndringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgéang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 322 0 0 29 322
Upplatelseavgifter 1415775 0 0 1415775
Fond fér yttre underhall 1016930 100 800 -15 091 931221
S:a bundet eget kapital 2 462 027 100 800 -15 091 2376 318
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -486 334 -100 800 3 865 -389 399
Arets resultat -213 379 -213 379 11227 -11 227
S:a ansamlad forlust -699 713 -314 179 15 092 -400 625
S:a eget kapital 1762314 -213 379 1 1975693
Resultatdisposition
Till féreningsstadmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -213 379
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -385 534
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -100 800
summa balanserat resultat -699 713
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 41 875
att i ny rékning éverfors -657 838

Betrdffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 970 524 979 422
Ovriga rérelseintakter Not 3 4 600 5400
Summa rorelseintikter 975 124 984 822
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -808 277 -651 029
Ovriga externa kostnader Not 5 -126 829 -84 257
Personalkostnader Not 6 -71 879 -82 548
Avskrivning av materiella Not 7 -109 869 -109 869
anliaggningstillgangar -
Summa rérelsekostnader -1 116 853 -927 702
RORELSERESULTAT -141 729 57 120
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 57 7
_ Rantekostnader och liknande resultatposter -71706 -68 354
Summa finansiella poster -71 649 -68 347
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -213 379 =11 227
ARETS RESULTAT -213 379 -11 227
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 4 580 992 4 687 640
Inventarier i Not 9 805 4026
Summa materiella anldggningstillgangar 4581797 4 691 666
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar ] 2800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 584 597 4 694 466
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1709 975 1722176
Summa kortfristiga fordringar 1709 975 1722176
IKASSA OCH BANK

Kassa och bank B 13 540 13 540
Summa kassa och bank 13 540 13 540
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1723515 1735716
SUMMA TILLGANGAR 6308 112 6 430 182
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1445 097 1 445 097
Fond fér yttre underhall Not 11 1016 930 931221
Summa bundet eget kapital 2 462 027 2376318
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -486 334 -389 399
Arets resultat -213 379 -11 227
Summa fritt eget kapital -699 713 -400 625
SUMMA EGET KAPITAL 1762 314 1975693
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 4 300 000 4 300 000
Summa langfristiga skulder 4 300 000 4 300 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 62 184 42 737
Ovriga skulder 78 316 4836
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 105 298 106 916
intakter

Summa kortfristiga skulder 245 798 154 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6308 112 6 430 182
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Noter

Not 1
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Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank,

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.

_Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 20-67 ar 20-67 ar
Inventarier 10 ar 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

~Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019

Arsavgifter 945 243 945 243

Hyror parkering 18 600 19 300

Gemensamhetslokal 6 600 14 800
Oresutjamning 81 79

970 524 979 422

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019

_Ovriga intakter 4 600 5400

4 600 5400
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsské&tsel entreprenad 50 076 47 136
Fastighetsskotsel bestélining 2318 4378
Fastighetsskotsel gard entreprenad 26 953 19 692
Fastighetsskotsel gard bestélining 36 438 2281
Snéréjning/sandning 17 386 15 354
Stadning entreprenad 7 693 7 500
Stadning enligt bestallning 1613 1125
Mattvatt/Hyrmattor 9379 8222
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 16 250
Hissbesiktning 2530 2 455
Myndighetstillsyn 6574 10 000
Serviceavtal 11431 6 969
Forbrukningsmateriel 1972 1411
Teleport/hissanldaggning 10 115 10278
_ Brandskydd 7582 5704
192 059 158 754
Reparationer
Tvdttstuga 1486 41712
Entré/trapphus 4 875 461
Las 6 805 240
WS 21046 21124
Varmeanldggning/undercentral 1650 0
Ventilation 107 011 0
Elinstallationer 8995 0
Hiss 16 495 7540
Fasad 0 1644
Mark/gard/utemiljo 6313 0
_ Skador/klotter/skadegérelse 0 2556
174 676 75 277
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 41 875 0
Entré/trapphus 0 10 000
WS 0 5091
41875 15 091
Taxebundna kostnader
El 50 380 55 556
Varme 163 839 167 185
Vatten 34715 31 392
_Sophdmtning/renhélining 22 022 21970
270 956 276 103
Ovriga driftkostnader
Forsékring 44 250 42 248
Kabel-TV 41 590 40706
85 840 82 954
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 870 42 850
TOTALT DRIFTKOSTNADER 808 277 651 029
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Foreningskostnader 613 1462
Styrelseomkostnader 0 1500
Foérvaltningsarvode 82 315 73124
Forvaltningsarvoden dvriga 1163 0
Administration 2213 3321
Konsultarvode 35000 0
Foreningsavgifter 575 0
Bostadsratterna Sverige Ek For B 4950 4 850

126 829 84 257

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 57 993 64 729

Sociala kostnader 13 886 17 819
71 879 82 548

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 94 688 94 688
Forbattringar 11 960 11 960
Inventarier 3221 3221

109 869 109 869

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 6 695 900 6 695 900
Utgaende anskaffningsvérde 6 695 900 6 695 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 008 260 -1 901612
Arets avskrivningar enligt plan -106 648 ~ -106 648
Utgdende avskrivning enligt plan -2 114 908 -2 008 260
Planenligt restvérde vid arets slut 4 580 992 4 687 640
| restvérdet vid &rets slut ingdr mark med 60 000 60 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 13 200 000 13 200 000

_ Taxeringsvérde mark 20 400 000 20 400 000
33 600 000 33 600 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 33 600 000 33 600 000
33 600 000 33 600 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 32 208 32 208
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning - 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 32 208 32 208
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -28 182 -24 961
Arets avskrivningar enligt plan -3221 -3 221
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -31 403 -28 182
Redovisat restvirde vid arets slut 805 4026
_Not 10 GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 80 303 7 321
Skattefordran 79 802 81 362
Klientmedel hos SBC 1235442 1319 065
Placeringskonto hos SBC 314 428 314 428
1709 975 1722 176
“Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 931 221 846 321
Reservering enligt stadgar 100 800 100 800
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -15 091 -15 900
Vid arets slut 1016 930 931 221
_Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 1,550 % 2 300 000 2 300 000 2021-11-17
Nordea - 1,640 % 2 000 000 2 000 000 2021-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 4 300 000 4 300 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
4 300 000 4300 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 300 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 4 302 000 4 302 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
- FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 14 467 14 467

Sociala avgifter 5508 5508

Rénta 4143 4142

_ Avgifter och hyror 81180 82 799

105 298 106 916

_Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Revisorerna

Revisionsberittelse

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen f6r rikenskapsaret 2020-
01-01 - 2020-12-31. Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre féretag och ger hirmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och i enlighet med god redovisningssed.

Vi tillstyrker dérfor
Att resultat- och balansrikningen faststlls.
Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r 2020.

Bl(na den 2021-04-29

1'//-’} ¥ - f/,/ |
oLl fa (g s
Bifgitta Carlén




Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan utdva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den giller i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrdda mer 4n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton ar (underarig) foretrdds av formyndare. En medlem
som #r juridisk person foretridds av den som &r legal stillforetridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstimman ha med sig hogst ett bitride for att ge medlemmen
mdjlighet till sakkunnig hjilp pd stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitride, om
inte annat anges i stadgarna. Bitréidet behover inte forete fullmakt.

soSDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den 20 féra min talan och utdva min
rostritt.

namnteckning

Forening ldgenhet nr







