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Styrelsen ttir Bostadsrättsfiireningen Aclels(j 2 ffir härrned avge årsrerlovisning fiir räkenskapsår.e 12024.

Årsledovisningcn är upprättad i svenska kronor, SEK. On"r intc annat särskilt angcs. rcdovisas alla bclopp
i hela kronor (kr). Uppgifter ino:n parcutes avser foregäcnde år.

Förvaltnin gsberättelse

I nformation om vcrksamheten

Irörcningcn har till ändarnål att ll.ämja rtrcdlotrurarnas ckononriska intrcsscl.l gcnont att i fiir.cningcns hus
tupplåta bostadslägcnhertcr och lokalcr rncd nyttjandcrätt och utan tidsbcgrärrsning, t-örcningcn äi ctt
privatbostadsloretag cnligt inkomstskatrclagen (1999:1229'l och ulgör dårmed cn äkta
bostadsrättsflorenirrg. Föreniugens ekonorniska plan rcgistreraAes tbSS_t t-Z+.

Föreningen har sitt säre i Stockholm

Stvre lsen

Ordinaric ssrelseledamöter
Alcxandra Posacki
AnnalKarin r\lenius
Leif Björkrnan
Krister Fast
Vancssa Reddy
Fiddc Arasinrowicz
Sche-rz-ad a Scl i rrovi c

Uno Jarsjö

Ordlorarrdc
Sekretel"re
Ledarnot
Ledan.rot
Ledanrol
Suppleant
Supplcant
Suppleant

Styrelsen har efter ordinarie fiireningsstärnrna 2024-05-j0 bestått av ovan angivna le«larnöter.

Schcrzada Sclilnovic lärlrradc slyrclscn 2024-09-16 på cgcn bcgäran pga av hög arbctsbclastnirrg i sirr
ordinaric anställning.

Föreningens firnra tecknas. ftirutorn av stvr-elscn, av styrelsens ledalnöter. två i furening. Arrrocje samt
iivrig ersättning till styrelsen har under iiret uppgåu rill l g0 000 lo. ( exkl. sociala avgifier)"lnga
arbetsgruppcr mecl särskilda arbetsuppgif:er har etablerats under året. Där1tir har den särskilda
ersättningcn på 30 000 kronor sonr stämnran fastställt, lill nredlelrntar sonr dcltagit i arbetsgmppcr, inte
utbctalats.

Styrelsen har under året hållit l 2 protokollftirda nröten. För slyrelsens arbele finns en ansvarsf?irsäkr.ing
tecknad hos Brandkontoret.

Förcningcns wcbbsida hittas på adr.csscn https:l/a<Iclso2.bostadsrattcrrra.sc/. Sty:clscn kan kontaktas via
c-post, bLl-adclso2@;grnail.conr cllcr på lclclon 0733-32 96 9g.

Ändringar av löreningens stadgar antogs av den ol.diuarie ltireningstämnran ltir år 2016 samt av extra
föreningsstämma samlra år och registr.erades av bolagsverket Z0lg_U_2j _
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0rdinarie revis0rer
JosefBcrgcrhcim Aukloriscrad rcvisor Paramctcr Rcvision AB

Valberedning
Vakant

Fastigheter
Föreuinger.r lörvärvade 1957-05-01 fästigheten Adelsö 2 i Farsta i Stockhohrrs komurun.

Föreningens fastigheter består'av två flerbostadshus lned tre respektive fern porlar nted totalt l(r5
bostadsrätlcr. Den totale bostadsrältsytan är 9 908 kvrn inklusivc bostadsrättsgaragcytan. Dcn totala
lokalytan inklusivc fiirrådsulryrnnrcn uppgår till 499 kvnr.

2 (r6)

Lägenhetsftirdelning:
25 st I runr och kokvrå
21 st I n-un och kök
69 st 2 rum och kök
29 st 3 r'uur och kök
l7 s1 4 r'nrrr ocl.r kök
2 st 5 rurn ocli kök
2 st 7 rurn och kiik

övrigt:
I 7 st garnge
8 st källarutryrnmen

l"ast i gheten är fu I I r,ärdeslorsäkrad h os lJ r andk «rn toret.
Malkcn innchas mcd tor.nträttoch nuvarandc lontträttsa\,lal löpcrtill och mcd 2026-09-30 nrcd årlip
tomtriusavgäld på 657 500 kr.

Underhåll

Cenonrförda åtgärdcr 20 16-2024
2024 tsytc av hiss i port 56
2024 Rullstyrning utbylt i sanrtliga 8 hisstr
2024 Förcningslokal rcnovcring
)024 Installation av ny amlatur vind och källarftirråd
2024 Virrdslörråd,tl'cslyckctlinstallcradcscnligtsräntnrobcslut
2023 Lagning av sprickor i fasatlen vid liinstren
2AT Må)ning på r,a{c våningsplan av dörrkarnrar-och hissdörr.al i port 70. 56-60.
2023 Installation av på -, oclr avstängning i sarntliga cnfröportar
2023 Ryte av dörrar till tvättstugorna mcd fiirbcredelsc fiir digiralt öppnandc
2023 Byte av samtliga källardönar med fiirberedelse ftir digitalt öppnande
2023 Våtutrymnre med dusclr installerades i källarc port 60
2021 Byte av kall och va.tnvattenstarnmar i port 60 i sarntliga lägenhetsra«ler
2A2l Bytc av kall och vanlvattslrslaurrnar i port 58 i tägcnhctsradcr r,änstcr/högcr
2023 lJyte av kall och vannvattenslaulnar i port 56 i samtliga lligenhetsrader
?021 lJytc av kall och valnrvat(cnslamnrar i port 70 lägcnlrctsrad höucr
2422 Målning på varjc våningsplan av dömkarmar och hissdörr-ar i port 62-68
2022 Rödalgcr komplcttcrarrdc rcngöring av fasadcr
2022 Skyddsrum. anpassning till nya regler
20?2 Matavfallssortcring intplenlentoring
2022 Lagning av sprickol i fasadputsen
2022 Injustcling av radiatorer
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Föreningens lokaler
Kontlakten på foreningens lokaler löpel enligt fö§ande:
l'erksamhet Ytu kwn
Takvärn produktion 64
Gardinverkstadcn AB 99
City Hemservice Sverige ÄB 44
Brödcrna Ström 

^B 
l2l
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Omläggning av husen yttertak
Bytc av kall och vannvattenstaurmar i porr 58 lägcnhelsrad milten
Byte av kall och vannvattenstailrmar i port 70 lägenhetsrad vänster/mitten
Byte av kall och varmvattenstarnmar i port 68 samtliga lägenhetsrader
Byte av kall och varmvattenstammar i port 66 lägenhetsrad höger
Stamspolning av avloppsstammar enligt garantiavtal
Armatur, byte i yttre portentr6er
Trapphusventi l ation, nya trapphusaggregat install e rades och i njusteradcs
Porttelefoner installerades
Rcngöring av fasaderna, borttagning av rödalgcr
Markarbctc gjordcs rörandc kulvcrt ffir kall och varmvattcnstammar
Bytc av kall och varmvattcnstammar i port 66 lägcnhctsrad vänstcr och mittcn
Byte av kall och varmvattenstammar i Wrl 62 samtliga lägenhetsrader
Byte av kall <lch vannvattenstarrrnar i port 64 lägenhetsrad vänster och mitten
Byte av kall och vannvattenstammar i port 64 lägenhetsrad höger
Byte av rör for kall och vannsh-å.k i kulvert mellan husen
Byte och asbestsauering av kall och varmvattenstråken i källare, garage. fiirråd
Påbörjad renovering av soprum infiir installation av nya trapphusaggregat
Rivning påbörjad av trapphusaggregat i soprum
Ventilafionskontroll har genomftirts i utvalda lägenheter
Obl i gatori sk venti I ati ons konh o I I sl utlordes
Bytc av cnlrödörrar/installation av clcklron iska nycklar
Bytc av radiatorvcntilcr och tcnnostatcr
Tvättning och bättringsmålning i fyra trapphus.
Upprustning av tvättstugorna
Tvättning och bättringsmålning i ffra trapphus
Byte av brandvamare i lägenhetema
Obl igatorisk ventilationskontrol l,
Tvättning och bättringsmålning av fura trapphus.
Balkongpartiemas putsade ytor har vattenisolerats.
Avloppsstammama har renoverats/infodrats.

Sedan år 2014 har s§relsen själva uppdaterat underhållsplanen. Un större revidering gjordes är 201'7 . I
samband mcd att bostadsrättslörcningcn byttc tcknisk l-orvaltarc till Aphos Förvaltnings AB. rcvidcradcs
och upprältadcs cn ny undcrhållsplan. Dcnna undcrhållsplan utgör numcra grundcn ftir årliga
invcstcrirrgar/undcthål l.

Löptid t.o.m.
2026-09-30
2028-09-30
2027-09-30
2028-09-30



Bostadsr'ätts{iircninucn Adclsö 2

0rg.nr 70200l-199(:
4 (16)

Föreningsfrågor
Förcnilgcn hadc vid årcts slul 165 röstbcrärtigadc mcdlcnrnrar

Sarntliga bostadsrätter i loreningen var vid årets slut upplåtna. Under året har l3 överlåtelser skett.
Andrahandsuthyaingar har godkänts av styrelseu. Styrelsen har behandlat varje ansökan om
andrahandsuthyrning och avgSorl orlr de ska bevil-ias ellcr inlc. Föreningcns polioy är att intc bcvilia
andrahandsuthyming sorn sker i spckulalionssyltc.

I fastighctcn finns tr,å tvättstugor. en liircnings-iövcrnattningslokal och f'cnr gcnrcrrsarlnra
källarutlymmen f-ör'cyklar och/eller harnvagnar. Förenings/övemarningslokalen har under år-et tpplåtits
sour pelsonalutl)rnlne för anställda pi dc lirmor solr aulitals for bytet av kall oclr vanrvattenstamnlar.

Undcr årcl har lorcningcn intc hali rågra ansrällda. Styrclscn arvodcras cnligt dct lotalbclopp sonr
lastslä I ls av ft)rcn ingsslämman.

Föreningsstämma
Stär.nnra hölls den 30 nraj 2024.22 utedlenrurarär nän,ararrdc vid nrötet. lngcrr nrcdlcm hade länruat
firllrrakt. Därmed dcltog 22 röstbcrättigadc medlcrnmal.vid mötct.

Fastighetsfiir-valtning
Från och med 2018-01-01 samverkar Föreningen nred grannföreningarna Brf Toster.ö j och Brf 8,1ör.kö 3
r'öraudc dcn tckniska förvaltningcn, fastighctsskötscln och dcn ckonomiska tön,altningcn Dc lorctag sont
anlitae är'Aphos Ftirlaltnings AB och AB Rådstornet.

Vcrksamhel under årct som gått
Samarbetet nred våra flor.,raltare, Aphos Ftirvaltnings AB, teknisk fitnaltnir.rg och fastighetsskötsel, samt
AB Rådstornct. ckonontisk frin,altning har lirngcrat r,ä1.

Systcrnatiskt brandskyddsarbctc har gcnomlörts löpandc. Corrlaincr l-or grovsopor har ställts ut vid tr,å
tilllrillcn. Fastighctcn har bcsiktigats cn gårre uudcr årct.

Styrelsen har koutinuerligt uppdaterat föreningen s lrenrsida wu,w.bL .se och delat ut
infr:rnrationsbladet Adclsönytt vid 9 tillf;illen.

Styrclsen har skrivit nytt avlal rörarrdc snöröjning mcd pEAts. f)ct iir samnra lörclag som utlor
snöröj n in gcn på komnr u ncns gatol' och 

-uån 
gbanor.

Utöver det löpande undelhållet lrar lagnin_e skett av de sprickor i fhsaderna sorn uppstätt nlnt lönstl.en.

Den sedan tidigare påbörjade insatsen med atr törhättra belysningen på r,indar och i kältargåugar har.
genonrlörts och avslutats under året.

En rlodcrniscring av våra hissar har påbör'iats och dcn fiirs(a hisscn son.r åt_qärdats är dcn i pr.-».t 56.
Därutövcr Irar rullstyrningcn i tastighctcns sarr.rlliga 8 hissar bytts ut ocl.r nya lrar installcrats.

Årsstämrnan 2023 beslutacte att vindslolråd skulle installeras. Detta genornliircles och 3 srycken ltrråd
byggdes och hyrdcs u1 till intrcsscradc mcdlcnrnrar.
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Verksamhet under det kommande året
Undcr år 2025 ska örcningcn injustcra värmcn i lägcnhctcrna gcnom att instatlcra tcnrpcraturgivarc i

varjc lägenhet. I syftc att kunna följa tcmpcraturcn i lzigcnhctcma kontiuucrligt kommcr en reglerccnh.al
alt insralleras-

Iinligt undcrhållsplancn är dct dags att uppdatera hissarna. Vi ska därftir fortsätta onrbyggnadcn av cn
hiss undcr vår'cu och en till uudcr höstcn tills S l.rissar har renoverats.

Yttcrligarc undcrhåll kan konrnra att bcslutas av styrclscn undcr årct

Flerårsöversikt (Tkr) 2A24 2t23
Ncltoomsättnirrg 9134 8550
Rcsultat ef,tcr finansiclla poslcr -690 -684
Soliditet(%) 7 8

Årsavgift/kr,m bostaclsrättsyta (kr) 881 811
Årsavgift anclel tot.intiikter (ol,) g1 95
Skuldsäftringlkvm totalyta (kr) 3 440 j .140

SkuIdsätlning/kvni
bostadsrättsyta(kr) 3614 36t4
Encrgikostnad/kvm (kr) 199 227
Räntckänsliglrct (%) 4 4
Sparande/kvm totalyla (kf) 247 5ll

För'tlefinitioner av nyukeltll, se Ileclor.isnings- och viirderin_esprinciper.

2022
8 372
-890

lt
791

9-5

3 056

2020
8 029
r 239

18
'164

96
21'79

2021
8 213
-936

i3
778

95

i 056

3 2r0
174

4
n5

3 2r0
t75

4

4l

2 601
l6-1

3

232

Ytorna sorn o\/an nycketal bascras på har räknats onr lbr 2024 sar:rt järntörelscåren. Dena gör at1
nyckeltalcn skiljer sig från tidigare års årsredovisrrirrgar.

För'eningens negativa resultat
Föroringcus ncgativa resultat lrängcr samtnan nrcd dc avskrir,rringar och räntckostuadcr-sonr uppslåt1 sonr
err konsekvens av underhållsskyldigheten och finansieringeu av bytet av kall och vanrvattellsstautmama.
Detta negativa resultat kounrer ltireningen att hautera bland annat via rnedlemmarnas avgifier.

Föreningeus ekonomi
Styrelsen lrar anlitat hjälp för at1 skriva orn ftireningens lån till bättre villkor
Avgifterrra ilir rnedlemruarna höjs med 7 7u fran 2025-01-01.
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Förändringar i eget kapital

Bclopp vid årets ingålg
Avsättning yttrc rep.fond
Disposition av lörcgåcndc
års rcsr-rltat:

Årcls rcsultat
Bclopp vid årcts utgång

-684 036

568 165 Z 184 352 635 68r

lnbetrld0

insatser

-568 r65

l'ttrc r(parrti0n

food

| 6t7 979
5(16 173

Bålinssrat

resulaal

r 886 090
-566 173

Årcts

resultrt

-684 036

684 036
-690 687

-690 6tt7

6 (r6)

'I'otell

3 388 r98
0

0

-690 687

2 697 Stt

Förslag till behandling av ansårnlad ftillust
Styrelsen törcslår att den ansaruladc follusten (kronor):

balanscrad vinst
årcts törlLrst

behanälas så att
Avsättning tilI yttre underhållsfond
Iansplåktagancle av yttrc underhållsfond
i ny räkniug övcr'{-ores

635 68t
-690 687

-55 006

566 373
0

-621 -179

-55 006

f-örcningens lesultat och ställning i tivrigt h'antgår av efterliiljarrde resultat- och balansräkning santt
kassallödcsanalys rncd notcr.
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Resultaträkning

Rörelsens intäkter
Årsavgiftcr och hyror
Övriga intäkter

Rörclscns kostnadcr
Driltskostnadcr
Undcrlrållskostnadcr
Ör,riga kostnadcr
Arvodcskostuadcr
Avskrivningar av nratcriclla anläggningstiilgångaL

Rörclscrcsultat

Resultat från finansiella postcr
Övriga riinteintäktcr och Iiknande resullatpostcr
Riintekostnader och liknande rcsultatposter

Resultat efter finansiella poster

l{csultat löre skatt

Årcts rcsultat

Not 2024-0r-01
-2024-12-3t

9 I34 l4t
200 000

9 334 r4l

-5 027 655
-2 052 353

-t77 654
-219 740

-1 2t0 902
-8 688 304

6,15 tt37

69 291
-l 405 815

-1 336 s24
-690 687

-690 687

-690 687

7(r6)

2023-0r-0r
-2t23-t2-3t

8 550 551

0

tt 550 55r

-5 621 t9r
-l 24t 488

-256 493
-237 805

-l 105 328
-8 464 305

86 246

82 888
-853 I 70

-714 282
-684 036

-684 036

-684 036

2

4

5
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anlä ggnin gstill gän ga r

M ute ri e t I a cn t iigg ni n gsti I I gå»ga r
Byggnader och rnark
Pågåcrrdc pro.jckt lrisslcrrovclirrg

§umma anläggn in gstillgfingar

Omsättningsti ll gångar

K o rtJi i sti ;go J'or d ri n g a r
Avgifts- och hyresfordringar
Ör,riga fordringar
Förutbetalcla kostnadel och upplupna intäktcr

Kass« och hank
Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not

8(r6)

2024-lZ-31 2023-12-3t

6

1

36 1 t6 962
I 471 875

3tt 188 tt37

t0 725

2lt9
424 254
4-15 268

2 0'70 617

2 505 885

37 927 ,361

0

37 927 864

47 196
t5 131

424 569
4t11 499

3085 t70
3 572 669

38 r88 837 37 921 864

It

40 694 722 4t 500 532
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH §KULDER

Eget kapital
Bundet aget k«pital
Mcdlenrsinsatscr
Fond liir yttre unclertåll

Fritt eget kapit«l
Balanserad vinst eller lörlust
År'ets resultat

Surnnra eget kapital

Långfristiga skulder
Ör,riga skulder
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skuldcr
Skulder tiII kreclitinstitut
I-everanlörsskulder
Aktucl la skattcskuldcr
Övriga skuldcr
U ppl u pna kostnadcl och l-rirutbcta lda intä ktcr
Surnma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e(r6)

2424-12-31 2023-12-31

t0

52 064
52 064

5{i8 165

2 t84 152
7 752 517

63,5 6ti I
-690 (rtl7

-55 006
2 697 slt

568 r65
I 61"7 971)

2 186 144

I nrJ6 090
-684 016

1 202 034
3 388 r98

064
064

52
{,

o 35 n03 905
739 756

23 357
54 000

I 324 129

37 945 147

35 80-1 905
962 09-5

t6 s92
58 500

l2l9 178

38 060 270

4A 694 722 41 500 532

Not
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Kassaflödesanalvs

Den löpande verksamhetan
Resultat efter finansiclla poster
Jusleringar iör poster som inte ingår i kassaflöde1
Kassallöde lrån den löpande verksamheten ftire
förändrin g av rörelsekapital

Kassallöde från förändring av rörelsekapitalet
l-'ör ärrdring av kundfordringar'
Föränd ri rrg av kortli'ist iga foldringar
Förändring av lcvcrantörsskuldcr
Förändring av kortfristiga skLrlder

Kassaflöde från den Iöpande verksanrheten

Investerin gsverksanrhelen
I nvesteri ngar i matcric-l la anläggni ngsti l lgiingar
Kassallöde li'ån investeringsverksamheten

Finansieringsvcrksam hctcn
Upptagna Lin
Kassafl öde från fi nansieringsverksamheten

Årcts kassaflöde

Likvida nrcdcl vid frrcts början
Likvida medel vid årets slut

Not 202441-tt
-2024-12-3t

-690 687
| 2tt\ 902

520 215

3647t
t5 759

-222 339
la7 216
457 322

r0 ( r6)

2023-0r -01

-2023-t2-31

-684 036
l 105 328

-t 47t 875
-r 471 875

-l 085 170

2 t7t 611

47t 292

-46 t70
-38 (r ll
-34 t64
l4t 558
443 903

4 554 867
3 085 t70

-5 el3 600
-5 913 600

4 000 000
1 000 000

-r 014 553 -t 469 697

0

0
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Noter

Not I Redovisnings- och r,ärderingsprinciper

AIlmänna upplysningar
Årsrcclovisniugcn är Lrpprättad icnlighet mcci årsrctlovisningslagen och tsFNAR 2012:l Årsrcclovisning
och konccrnrcdovisnin-q (K3) samt tsf'NAR 2023:l konrplcttcrandc upplysnin-r{ar nr.rn i

bosladsrättsförcniugars årsrcdov isniug.

Redovisr.ringsprinciperna är oforändrade järnfört nred ftiregående år.

lntäktsredovisning
lntäkter har tagits upp till verkligt värde av vad sorn erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i

den onfattning det är sannolikt uft de ekonorniska lordelarna konlner att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillftirlitligt sätt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp vanned tle beräknas inflyta.

Fond för 1'ttre underhåll
Reservering f(ir frarntida undelhåll av fiireningens fastigheter sker genorn resultatdisposition enligt
f(ireningens underhål lsplan.

An läfign in gstillgån gar
Materiella anläggningsfilluångar retlovisas till anskaffningsr,ärde nrinskat med ackunruler-acle
avskrir,ninsar cnligt plan oclr cvcntuclla nedskrivnintar. Tillgångarna skrivs av liniär.t ör,cr tillgångarnas
nyttiandepcriod. Byggnaden är uppdelad i 9 komponenter. Dessa skrivs av med en nyttjandeperiod om
33-100 ir. l-3o/u.

Komponenter åvskrivningar
Stonrrmc och grund
Starnnrar
Viirurc sanitet
EI

Fönster
Inlodring rör
övrigt
EntrÖportar
Stambyte

100 år
50 år
40 år
40 år
50 år'

40 år
50 år
33 år
33 år

Skatter
Förcnirrgcn bcskattas gclloru cn kommunal fastiglrctsavgifl på bostädcr sorl Iär vara högsl A3nÄ av
taxcringsvärdct ior bostadsdclcn. Förcningcns fastighctsavgiti var 1ör.räkcnskapsårct I 630 kr pcr
lägenhet. Föl lokalel betalar fttireningen statlig fastighetsskatt rnccl I ?i av taxeringsvär«Jet lor lokakje lcn.



Bosladsrättsloreningcn Adclsij 2

Org.nr 702001-3996
r2 ( r6)

Nyckeltalsdefi nitioner

Ncttoornsäthring (tkr)
Riirelsens Iruvudintiikter, fakturelade kostnader, sidointäktcr sarnt intäktskor-rieeringar

Resultat eftcr fin. postcr(rkr)
Resr,rltal cllcr I'rnausirtlla intäktcr och kostnadcr n:cn örc bokslutsdispositioncr och skatter

Soliditct (%)
Juslerat eget kapitai (eget kapital och obeskattade reseneL med avdrag ftir uppskjuten skatt) i pr.ocent av
balansornslutning.

Skuldsältning/kvm lot alyraibostadsriittsyta (kr')
Tolala räntcbärandc skuldcr i rclation till totala ytanlbostadsr'ättytan.

Årsavgitt per kvadrahneter upplåten med bostarlsrätt (kr)
Årsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna nteil bostadsrätt i ftireningeu.

Encrgikoslnad/kr nr

Kosrna«.J lbr cl.r'ärnrc. vattcn i rclarion till totala ytan

Räntekänslighet
Föreuingens räntebärande skulder i relation till intäkter liån årsavgifrer. Visar på hur många procenr
avgiftgn nrirste höjas orl räntan höjs nred I %

Sparandc (krlkvnr)
Årcls rcsultal, avskrivrringar saml planerat undcrhåll i relation till totala ytan.

Årsavgitts andcl av totala rörclscintäkter'
Årsavgiftsintäkter i relation till totala rörelseintäkter'

Not 2 Årsavgif'ter och hyror

Ärsavgi*tcr bostärjer'
Årsavgifter garage

Hyr-or lokaler
Ör,riga intäkter

2024
8 592 403

136 767
344 058

60 913

9 r34 l4t

2023
8 0-15 870

127 82A
324 106

62 756
8 550 552



Bostadsrättsfiircn ingcu Adclsö 2

0rg.nr 702001--1996

Not 3 Driftskostnader

Fjärrvärmc
Vatten & avlopp
Elbclysning
Bredband
Sophantering
Snöskottning
Stiidkoslnadcr
Trädgårdsskötscl
Förval {ni ngskostnadcr avtal
I lissar
Tonrträttsavgälcl
Ovriga driftskostnader'
Försäkringar
Vattenskador'
Fastighetsskatt
Förvaltningskostlladcr ö\,rigl
Serviccavtal

Not { Underhållskostnader

Undcrlråll al lmiinna utrylrintcn
Lägenhctsunderhåll
Underhåll yttre/fäsad
Underhåll ftireni n_qs lokal
Uncierhäll stamhyte

Not 5 Arvode

Arvode
Styrelsearvode
Sociala avgiftcr'

Summa arvoden och sociala ar,gifter

I 80 000
39 740

2t9 74tJ

zl9 740

195 000
42 805

237 ri05
237 805

2023
I 34t 662

333 4t1
680 e53

324 281
219 03 r

266 150
219 2-15

r 33 589
306 228

48 969
651 50t)
t04 828
126 488
209 139

300 095
286 861

64 76t
5 623 192

z$23

r3 (r6)

2023

2$24

6i2 8.t5
24 092

305 938
I 109 {7ti

()

2 052 353

2024

580 223

47 658
3l 284

0

582 322
I 241 487

2024
I 415 t92

382 I 57

271 l'tq
326 7nr
289 6rl
235 950
228 801
t63 627
302 219
89 541

657 500
96',1 7

140 -546
8 590

306 860
41 332
68 024

5 027 6ss



Bostadsrättsliircuingcn Adclsö 2
0rg.nr' 7020A1-391)6

Not 6 Byggnader och mark

In gåcndc anska liirings värdcn
Inköp
Utgående ackumulerade anskaflnin gsvärden

Ingåcndc avsk rivningar
Årcts avskrivningar
Ut gående ackunrulcrade avskrivningar

Lltgåcndc rcdovisat värdc

Taxcr"ingsvärdcrr byggnadcr
Taxcringsvärden urark

I ngåandc arrskafln i n ssr,är'dcn
Inköp
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Utgående redovisat r,ärde

Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Tclia
Brandkontolet
Exploateringskontoret
Nonror
Bostadsrätlcrna
AB Rådstornet
Övriga förutbetalda kostnader

2A24-12-31 2A23-12:31

6-1 290 388 57 376 788
5 913 600

63 290 38863 290 388

r4 (r6)

36 7t6 962, 37 927 864

-?5 362 524
-t 2ta 902

-26 5',73 426

r07 39t 000
8r 400 000

188 79r 000

2024-12-31

0
I 47t 875
t 47t 875

3r 395
I49 168

164 375
16 540
9 890

52 886
0

424 254

-24 257 t96
-l 105 328

-25 362 524

107 39r 000
8r 400 000

188 79r 000

2A23-12-3t

0

0

0

Fastighetcns raxeringsvär'dc uppgår iill rotall l8S 79 I 000 kr. Värdeår 1957

Not 7 Pågående projekt hissrenovering

I 47r 875

2424-12-31 2023-12-31

29 645
t.10 546
164 375
t6 232
9 890

5r 596
r2 285

424 569



Bostadsråttsfiiren i ngen Adclsö 2
Org.nr 7020A1-3996

r5 (r6)

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan fiamgår fördelning av långftistiga lån.

Långivare
Nordea Hypotek
Nordea Hypotck
Nordca llypotck
Nordca tlypotck
Stadshypotek
Stadshypotck
Stadshypotek
Stadshypotck
Stadshypotek

Kortfristig del av långfristig skuld 35 803 905 35 803 905

De långfiistiga lånen löper med rörlig ränta och ska alla omftirhandlas undcr 2025.
Dänned finns anledning att redovisa låncn som kortfristiga skulder i årsredovisningen.
Förcningcns avsikt är dock att ftirlänga låncn. Dct finns intc någon anlcdning att misstänka an
lorlängning intc kournrcr acccptcras av lnotpartcn.

Not t0 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
2024-12-31 2023-12-31

Räntesats
o//o

2,882
2,992
2,863
3,239
4.060
0.730
4,415
4,386
4,499

Datum fiir
ränteändring

2025-09-30
2025-09-30
202s-09-02
2025-10-24
2025-03-Or
2024-09-30
242+0942
2024-094A
2024-10-24

Lånebelopp
2024-tZ-31

6 000 000
6 000 000
6 803 905
4 000 000

t3 000 000
0

Lånebelopp
2023-12-31

0
0
0

0

13 000 000
6 000 000
6 803 905
6 000 000
4 000 000

3s 803 905

Upplupen elkostnad
Upplupcn värmekostnad
Upplupna sociala avgifter
Upplupna räntckostnadcr
F örskottsbetalda avgi fter/hyror
Övriga upplupna kostnadcr

28 926
187 689
39 740

t68 521
781 053
I I8 I94

I 324 129

31 195

195 820
42 805
85 809

763 153
r 00 396

I 219 178

35 803 905



Bostadsrättslorcuingcn Adclsö 2

Org.nr 702001-399$

Not Ställda säkerheter

l--astighets i nteckningar

.i lL,L .\'l )r ,{.

Alexandra Posacki
Ordltirande

Vanc'ssa

35 804 000
35 804 000

r6 ( t6)

35 804 000
35 tt04 000

2024-12-3t 2023-12-31

t, ) l.c,i 5

Kri t

Leif Björtman

r. l''\ r-t i'J L,. i

)
'.(,1'- r-v+.

{

Revisorspåteckning

Josef Belgerheim
Auktoriscrad rcvisor
Pararnclc-r Rcvision AB

(11)f i i 7t:'t{

I

Väl rcvisionsbcrätrclsc har länrnats , f *- t I 7
.-')' /.iity'' ./-( )---*4 *;--,t /. r/ / //- ,f/ ./



REVISIONSBER/iTTELSE

Till foreningsstämman i Brf Adelsö 2
Org.nr. 7A2A0l-3996

Rrpport om årsredovisningcn

Uttalanden

Vi har ut{ört en rcvision av årsredovisningen 6r Brf Adetsö 2 for år
2424.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 3 I
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltringsbertittelsen är örenlig
med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker d&för att fdreningsstimman faststriller
resultaträkningen och balansräkningen.

Grund för uttolanden

Vi har utftirt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa

standarder beskivs n?irmere i avsni$et "Revisorns ansvar". Vi ä
oberoende i fttrhållande till öreningen enligt god revisonsed i
Sverige och har i övrigt fullgiort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat it tillräckliga och
ändamålsenliga som grund iör våra uttalanden.

Övriga upplysningar

Revisionen av årsredovisningen ftir år 2023 har utlörts av en annan
revisor som lämnat en revisionshrättels€ daterad 23 april 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om årsredovimingen.

Styrelsens onsvar

Det är styrelsen som har ansvaret ör att årsredovisningen upprättas
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar även fdr den interna kontroll som den bedömer
?1r nödvändig ftir att upprätta en årsredovisning som inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentl igheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen ftir
bedömningen av föreningens fdrmåga att fortsätta verksamheten.
Den upplyser, när så är tillämpligt om frrfiållanden som kan
påverka ldrmågan att fortsätta verlcamheten och att använda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drit tillämpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fiireningen, upphöra med
verkamheten eller inte har något realistiskt altemativ till att göra
något av detta.

Revisorns onsvar

Våra mål tir att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några viisentliga
felaldigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag,
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra utta,anden.
Rimlig säkerfiet är en hög grad av säkerhet" men är ingen garanti lör
att en revision som utfdrs enligt I§A och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppäcka en väsentlig felaktighet om en sådan
{inns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan örvåintas påverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med gnrnd i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela
revisio:ren. Dessutom:

. identifrerar och bedömer vi riskema för vlisentliga felaktigherer i
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag, utformar och utfiir granskningsåtgärder bland arurat utifrån
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och
lindamålsenliga Er att utgöra en grund Iör våra uttalanden. fusken
ör att inte uppläcka en våsentlig felaktighet titl lOljd av
oegentligheter är högre än ör en vtisentlig felaktighet som bcror på
misstag, e{lersom oegentligieter kan innefatta agerande i maskopi,
fdrfalskning, avsiktliga uteltimnanden, Glaktig information eller
åsidosättande av intem kontroll.
. skaffär vi oss en lörstäelse av den del av Iöreningens interna
kontroll som har betydelse för vår revision ltir att utforma
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till
omstiindighetern4 men inte lor att uttåla oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

. utvärderar vi liimpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimlighelen i styrelsens uppskanningar i redovisningen
och tillhörande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lZimpligheten i aft sfyrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen.
Vi drar ockå en slutsats, med grund i de inhämtade
revisionsbevisen, om huruvida det Iinns någon väsentlig
osiikerhetsfaktor som avser sådana hiindelser eller ftirhållanden som
kan leda till berydande tvivel om föreningens ftirmåga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det fiffs en viisentlig
osilkerhetsfaktor, måste v i i revisionsberättelsen ftista
uppmtirksamheten på upplysningama i årsredovisningen om den
väsentliga osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är
otillriickliga, modifiera uttalandet om åmredovisningen. Våra
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhiimtm ftam till
datumet fiir revisionsberättelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
föräållanden göra att en flirening inte längre kan fortsätta
verksamheten.

. utvtirderar vi den övergripande presentationen, strukturen och
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningama, och om
årsredovisningen återger de underliggande transaktionema och
händelserna på ett sätt som ger en rtittvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten ldr den. Vi måste också
informera om betydetsefu Ila iakrtagelser under revisionen,
diiribland de evenhrella b€tydande brister i den intema kontrollen
som vi identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra kråv enligt lagår och åndra ftirfattnirgår

Ullalanden

Utöver vår revision av årsredovisnilgen har vi även utltirt en
revision av ssrelsens ft)rvaltning ftir Brf Adelsö 2 ftir är 2024 samt
av örslaget till dispositioner beträffande ltireningens vinst eller
{örlu.st.

Vi tillstyt*er att loreningsstämman behandlar {iirlusten ealigt
itirslaget i ldwaltningsberättelsen och beviljar ssrelsens ledamöter
ansvarsllihet för räkenskapsåret.

Grundför uttalonden
Vi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt
ansvar enligt den-na beskrivs närmare i avsnittet ,'Revisoms 

ansvar,'.
Vi är oberoende i ltirhållande till loreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa
kav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat & tillräckliga och
ändamålsenliga som grund fiir våra uttalanden.

St)'relsens onsvor
Det är styrelsen som har ansvaret lör ftirslaget till dispositioner
beträffande loreningens vinst eller ft)rlust. Vid ftirslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är
fursvarlig med hänsyn till de kav som ftireningens verksamhetsart.
omfattning och risker ställer på storleken av ftireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar {tir ldreningens organisation och ftirvaltningen
av ftireningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att
lortlöpande bedöma ftireningens ekonomiska situation och att tillse
att ftireringens organisation är utiormad så att bokftiringen,
medelsöhaltningen och löreningens ekonomiska angeiägenheter i
övrigt kontrolleras på ett betfggalde särt.

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av ftirvaltningen, och dänned vårt
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av säkerhel kunna bedöma om någon styrelseledamot
i något väsentligt avseende:

. ftiretagit någon åtgärd eller giort sig skyldig till någon
Itirsummelse som kan fiiranleda ersättningsssldighet mot
öreningen, eller
. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen.
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska Sreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål bekäffande revisionen av ftirslaget till dispositioner av
fiireningens vinst eller förlust. och diirmed vårt uttalande om detta,
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om ftirslaget är ftirenligt
med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet. men ingen garanti ltir
att en revision som utörs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att. upptäcka åtgärder eller örsummelser som kan
ftiranleda ersättningss§ldighet mot ftireningen, eller att ett ftirslag
till dispositioner av liireningens vinst eller ftirlust inte iir förenligt
med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
örvaltningen och förslaget till dispositioner av ftireningens vinst
eller ft)rlust grundar sig främst på revisionen av räkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utlllrs baseras på vår
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentligher.
Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder,
områden och ftirhållanden som är viisentliga ör verksamheten och
dåir avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse ftir
Iiireningens situation. Vi går igenom och prövar fättade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra ftrhållanden som är
relevanta fiir vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fiir värt
uttalande om styrelsens ftirslag till dispositioner beträffande
ftireningens vinst eller ltirlust har vi granskat om örslaget är
ftirenl igt med bostadsrä[slagen.

Stockhotm den 2 aprtl2)Z5

Josef Bergerheirn

Auktoriserad revisor
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