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Styrelsen for Brf Drivbénken i Vendelso fir harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades i nuvarande namn 1999-04-19. Nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-01-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-18.

Foreningen har sitt séte i Stockholms 1dn, Haninge kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade 2000-10-18 fastigheten Vendelso 3:65 1 Haninge kommun. Marken innehas med
dganderatt.

Foreningens fastighet bestar av 6 lagenheter i parhus och 20 lagenheter i radhus. Den totala boytan ér ca.
3 050 kvadratmeter. Dessutom finns tre carportlingor samt ett forrad i form av friggebod.

Virdear: 2001

Ursprunglig 1dgenhetsfordelning:
4 st 3 rum och kok
22 st 5 rum och kdk

Foreningen har ett forrdd for gemensam utrustning som finns tillgéinglig via styrelsen. Dér forvaras
diverse verktyg som motorgrasklippare, motordriven trimmer, hacksax, snéslunga mm.

Foreningen samarbetar sdsom i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Véxthuset i Vendelso.
Samarbetet omfattas av vigar med géstparkeringsplatser, gangbanor, belysning, boulebana och lekplats
samt gronytor. Samarbetet skall forvaltas av en deldgarforvaltning sammansatt av representanter for bada
bostadsrittsforeningarna Drivbianken och Véxthuset. Foreningens andelstal dr 56%.

Forsikring

Forsékring till fullvirde har tecknats hos Lansforsékringar. I avtalet ingér styrelseforsékring mm medan
hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Foreningen har ett avtal med Anticimex som ger bostadsréttsinnehavaren ett skydd géillande ev. sjalvrisk
vid fukt/vattenskador. Detta forutsétter en regelbunden besiktning frdn Anticimex av aktuella utrymmen.
En sadan besiktning har genomforts under 2022.
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Foreningens underhéillsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhill finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller stadgar. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 106 750 kr.

Forvaltning och avtal
-Princip Redovisning AB bitrdder féreningen avseende den ekonomiska forvaltningen.

-Omradesskotseln pa girden och dvriga gronytor, stidning av soprum samt snordjning hanteras
genom avtal av MS Tradgard, (Martin Sillén).

-Bredbandsuppkoppling, kabel-TV, (basutbud), och IP-telefoni gors tillgéngligt genom avtal med TELE2.
Kostnaden for detta grundavtal ingar i avgiften.

-Vattenfall Eldistribution tillhandahaller elnitet.

-Den begrinsade gemensamma elen till gatu- och parkbelysning samt till motorvirmarurtag i
gemensamma carports levereras idag genom avtal med Fortum.

Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Information till medlemmarna
Foreningen har under 2024 utgivit 9 informationsblad via e-post till samtliga medlemmar dér visentlig
information lamnats.

Arsavgifter

Foreningens ekonomi ér god och arsavgifterna har varit oférdndrade sedan 2013-01-01. De uppgar i
genomsnitt till 572 kr/kvm boyta. Foreningen har under ett flertal &r haft en avgiftsfri manad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att
lamna arsavgiften oférandrad.

Fastighetens tekniska status

Utforda historiska underhall

2024 Fortsatt utbyte av ursprungliga felmonterade fasaddetaljer
2024 Installation av kodlas till soprummet

2024 Generellt byte av samtliga elmétare

2024 Atgirdande av daliga och fallfirdiga trid i ravinen

2024 Utbyte av gardens gemmensamma grill

2023 Utbyte av daliga fasaddetaljer samt justering av stuprdnnor
2023 Radonmétning med klart godkénda resultat

2023 Hogtrycksspolning av avloppsstammar

2023 Rensning av Im- och ventilationskanaler inkl justering

2022 Takoversyn samt mossborttagning med efterfoljande skyddsbehandling, utbyte av trasiga takpannor
2021 Ommaélning av dorrar pé sévél hus som forrad

2020 Ommalning av fasader gragrona husen och samtliga hus fonster
2020 Byte till LED-armatur i gemensam belysning

2019 Inkdp och installation av gemensam piskstillning

2018 Ommaélning av de roda byggnaderna

2016 Byte av altanmellanviggar roda ldngan

2015 Utbyte av analoga motorvérmare till digitala

2015 Utbyte 16sa farthinder till asfalterade

2014 Inkop och uppforande av friggebod for gemensam utrustning/verktyg
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2013 Oversyn av stup- och hiingrinnor, utbyte av 16vsilar, spolning av avloppsledningar
2013 Inkop och uppforande av gungbrida, nya gungor samt tva fotbollsmal

2012 Omléaggning av laga tak dver vardagsrum i gragrona langan

2012 Atgirdande av bristande spjill dver spisfliktar

2012 Ommalning och inoljning av lekutrustning

2011 Ommalning av samtliga byggnader samt takreparationer

2011 Byte av samtliga binkar vid lekparken

Planerade underhall
Foreningen har en géllande underhéllsplan.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens langfristiga 14n fordelar sig pa:

- Tvé st 5-ariga lan (forfaller 2026 och 2027). Rénta fore forfall:1,11% resp. 1,58%

- Ett 5-arigt lan (forfaller 2025). Rénta fore forfall: 1,27%

- Ett 2-arigt 1an (forfaller 2025). Rénta fore forfall: 3,96%

- Tva rorliga 1dn med 90 dagars 16ptid (forfaller 2025). Rénta fore forfall: 3,97% resp 3,87%

Foreningen amorterar ca 1% av lanen.

Kommande verksambhetsér (2025) villkorséndras séledes fyra 14n vilket ar pa drygt 13 mkr. Detta
klassificeras i arsredovisningen som kortfristigt lan (enl. RevU-18).

Foreningen har under 2024 successivt placerat viss dverskottslikviditet pé placeringskonto Foretag hos
SHB vilket givit intdktsréntor.

Under 2025 avses att nyttja delar av 6verskottslikviditeten till att gora extra amorteringar i samband med
tidpunkter for villkorséndring.

Aktiviteter genomforda gemensamt med Brf Vixthuset

Tva gemensamma stdddagar med avslutande korvgrillning och fika har genomforts, en pé varen och en pé
hosten.

All lekutrustning pa garden har sékerhetskontrollerats i anslutning av stiddagarna. Detta har resulterat i
borttagande av bedomt farligt klatternat, vilket hoppas kunna erséttas under 2025.

Pafyllning har skett av sandladesand samt grus pa gangviagar.

Under 2024 har utbyte skett av gemensam grill samt fallning av déliga trdd i ravinen.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets borjan 47 stycken medlemmar.
Medlemmar vid arets slut 44 stycken

Under rikenskapsaret har fyra stycken dverlatelser skett med 100% och tva genom arv till en 50% och till
en 10%.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024-05-23, varvid 15 av 26 hushéll deltog, haft foljande
sammanséttning:

Christer Wallin Ledamot/Ordférande P24
Lisa Karlsson Ledamot/Vice Ordf. P74
Jonas Karlsson Ledamot P18
Mattias Hyll Ledamot P78
Mathias Karlsson Suppleant P90
Petronella Ejvegard Suppleant P88

Styrelsen har under rikenskapsaret genomfort 9 protokollférda sammantraden.

Styrelsen kan kontaktas genom mail till info@drivbanken.net eller genom post till Petuniavigen 94
136 73 Vendelso.

Valberedning

Valberedning efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-23 ar:
Monica Hedman

Joakim Rosenlund

Revisor
Revisor efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-23 ar:

RSM Stockholm AB med auktoriserad revisor Richard Lindberg som ansvarig.

Foreningen tecknas forutom styrelsen i sin helhet av styrelsens ledmoter tva i forening.
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Flerdrsoversikt
Nettoomsittning (TKR)

Resultat efter finansiella
poster(TKR)

Soliditet (%)

Taxeringsviarde (TKR)

Yttre fond (KR)

*Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2024
1 889

65

62,4
83914
637 062

572
6172

6172
101
10,8
62

92,4

2023
1990

352
62,3

76 858
530312

605
6 234

6234
188
10,3
50

91,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nya nyckeltal har enbart berdknats fran 2023, och inga jdmforelsetal for perioden 2020-2022 har

beraknats.

*From 2023 ingér avgift for vatten i berdkningen utav arsavgift for bostadsrétt per kvm enligt nya

gillande regler.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 30 562 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 30 562 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

198 900

198 900

Fond for yttre
underhall

530312

106 750

637 062

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

2022
2 000

465
61,8

76 858
423 562

0

Balanserat

resultat

1 526 385
245165

1771 550

1771 550
64 707
1 836 257

106 750
1729 507
1836 257

2021
1 863

279
60,9

76 858
346 562

0
0

Arets

resultat

351915

-351 915
64 707
64 707

5(14)

Totalt
33169 512

0
64 707
33234219

Foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 6
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 888 736
0
1 888 736

-877 369
-157 931
-116 307

-242 432
-1 394 039
494 697

25901
-455 891
-429 990

64 707

64 707

64 707

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1990 273
21 644
2011917

-851 592
-142 068
-112 101

-242 432
-1 348 193
663 724

13 370
-325179
-311 809

351915

351915

351915
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

51452 868
51 452 868

51 452 868

361 745
1354
71108
434 207

1337 809
1337 809
1772 016

53 224 884

7 (14)

2023-12-31

51695 300
51 695 300

51 695 300

346 176
2916
64 985
414 077

1156715
1156 715
1570 792

53 266 092
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

30 760 900
637 062
31 397 962

1771 550
64 707

1 836 257
33 234 219

5774 431
5774 431

13 037 368
75 535
489 112
614 219
14 216 234

53 224 884

8 (14)

2023-12-31

30 760 900
530312
31291 212

1526 385
351915
1878 300
33169 512

13438 517
13 438 517

5564 156
41 108
472 186
580613
6 658 063

53266 092
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

494 697
242 432

25901
-455 891

307 139

-15 569
-4 561
34 427
50 532

371 968

-190 874
-190 874
181 094

1156 715
1337 809

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

663 724
242 432

13370
-325179

594 347

-19 851

-9 649
-61 108
115 780
619 519

-199 086
-199 086
420 433

736 283
1156 716
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande ridkenskapsér redovisas som kortfristiga. Styrelsen har for
avsikt att forlinga samtliga l&n som forfaller under ndstkommande rdkenskapsar.

Anlaggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (TKR)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster(TKR)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

*Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for véirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2024

Arsavgifter bostéder 1 580 785
Prel vattenavgift 164 176
El, motorvarmare 6 240
Hyror carport 129 792
Ovriga intikter 7742
Ventilation / filter 0
1 888 735

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten och abbonemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024

Gemensamhetsanldggning Véxthuset 7 657
Tradgérdsskotsel 102 999
Vatten 169 589
Renhallning 49 783
Forsdkring 76 399
Kabel TV 112 626
El 19 399
Ovriga fastighetskostnader 11 521
Fastighetsavgift 247 650
Reparation/underhall av installationer 9350
Rengoring sopkarl 23 625
Reparation/underhall gemensamt utrymme 13 031
Ovriga driftskostnader 33740
Stamspolning 0
877 369

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024

Arvode ekonomisk forvaltning 56 675
Revisionsarvoden 36 707
Data/Tele/Post 14 021
Ovriga forvaltningskostnader 50 527

157 930

2023
1724 492
119 393

6 720

129 792

2 846
7030
1990 273

2023

24 498
67 148
128 631
45 580
70 712
115 838
24 173
2330
241 462
30875
23 625
5555
32165
39 000
851 592

2023
48 487
33875
13 882
45 824

142 068
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Not 5 Arvoden och ersittningar

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2024
88 500

27807
116 307
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2023
85300
26 801

112 101

Foregdende rikenskapsarets kostnader avseende arvoden och ersittningar dr ligre 4n tidigare ar,

det beror pa en dterforing av en tidigare reservering 2017.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader pa langfristiga skulder
Réntekostnader pa skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvérdet ingar mark med 8 300 000 kr

2024
445 056
10 835
455 891

2024-12-31

56 852 505
56 852 505

-5 157 205
-242 432
-5 399 637

51 452 868
44136 000

39 778 000
83 914 000

2023
320 997
4182
325179

2023-12-31

56 852 505
56 852 505

-4 914 773
-242 432
-5 157 205

51 695 300
43 346 000

33 512 000
76 858 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsér redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forldnga samtliga 1&n som forfaller under ndstkommande riakenskapsér.
Styrelsen beréknar att amortera 190 874 kr under ndstkommande rikenskapsér enligt plan.
Dirutdver avses att mota det stigande rinteldget med extra amorteringar i man av utrymme.

2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek rénta 1,11 % villkorséndring 2026-03-01 2476 693 2502 969
Stadshypotek rénta 3,97% villkorséndring 2025-01-02 3170 626 3 195268
Stadshypotek rénta 1,27% villkorséndring 2025-03-30 5453 429 5510 681
Stadshypotek rinta 1,58% villkorsédndring 2027-03-01 3297738 3333738
Stadshypotek rénta 3,87% villkorséndring 2025-01-30 2206 656 2230008
Stadshypotek rinta 3,96% villkorsédndring 2025-04-30 2 206 657 2 230 009
18 811 799 19 002 673
Kortfristig del av l&ngfrisitiga skulder 13 037 368 kr.
Not 9 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25 488 000 25 488 000
25 488 000 25488 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Christer Wallin Jonas Karlsson
Ordf6rande Ledamot
Mattias Hyll Lisa Karlsson
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

RSM Stockholm AB

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Drivbénken i Vendelso fir harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades i nuvarande namn 1999-04-19. Nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-01-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-18.

Foreningen har sitt séte i Stockholms 1dn, Haninge kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade 2000-10-18 fastigheten Vendelso 3:65 1 Haninge kommun. Marken innehas med
dganderatt.

Foreningens fastighet bestar av 6 lagenheter i parhus och 20 lagenheter i radhus. Den totala boytan ér ca.
3 050 kvadratmeter. Dessutom finns tre carportlingor samt ett forrad i form av friggebod.

Virdear: 2001

Ursprunglig 1dgenhetsfordelning:
4 st 3 rum och kok
22 st 5 rum och kdk

Foreningen har ett forrdd for gemensam utrustning som finns tillgéinglig via styrelsen. Dér forvaras
diverse verktyg som motorgrasklippare, motordriven trimmer, hacksax, snéslunga mm.

Foreningen samarbetar sdsom i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Véxthuset i Vendelso.
Samarbetet omfattas av vigar med géstparkeringsplatser, gangbanor, belysning, boulebana och lekplats
samt gronytor. Samarbetet skall forvaltas av en deldgarforvaltning sammansatt av representanter for bada
bostadsrittsforeningarna Drivbianken och Véxthuset. Foreningens andelstal dr 56%.

Forsikring

Forsékring till fullvirde har tecknats hos Lansforsékringar. I avtalet ingér styrelseforsékring mm medan
hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Foreningen har ett avtal med Anticimex som ger bostadsréttsinnehavaren ett skydd géillande ev. sjalvrisk
vid fukt/vattenskador. Detta forutsétter en regelbunden besiktning frdn Anticimex av aktuella utrymmen.
En sadan besiktning har genomforts under 2022.
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Foreningens underhéillsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhill finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller stadgar. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 106 750 kr.

Forvaltning och avtal
-Princip Redovisning AB bitrdder féreningen avseende den ekonomiska forvaltningen.

-Omradesskotseln pa girden och dvriga gronytor, stidning av soprum samt snordjning hanteras
genom avtal av MS Tradgard, (Martin Sillén).

-Bredbandsuppkoppling, kabel-TV, (basutbud), och IP-telefoni gors tillgéngligt genom avtal med TELE2.
Kostnaden for detta grundavtal ingar i avgiften.

-Vattenfall Eldistribution tillhandahaller elnitet.

-Den begrinsade gemensamma elen till gatu- och parkbelysning samt till motorvirmarurtag i
gemensamma carports levereras idag genom avtal med Fortum.

Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Information till medlemmarna
Foreningen har under 2024 utgivit 9 informationsblad via e-post till samtliga medlemmar dér visentlig
information lamnats.

Arsavgifter

Foreningens ekonomi ér god och arsavgifterna har varit oférdndrade sedan 2013-01-01. De uppgar i
genomsnitt till 572 kr/kvm boyta. Foreningen har under ett flertal &r haft en avgiftsfri manad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att
lamna arsavgiften oférandrad.

Fastighetens tekniska status

Utforda historiska underhall

2024 Fortsatt utbyte av ursprungliga felmonterade fasaddetaljer
2024 Installation av kodlas till soprummet

2024 Generellt byte av samtliga elmétare

2024 Atgirdande av daliga och fallfirdiga trid i ravinen

2024 Utbyte av gardens gemmensamma grill

2023 Utbyte av daliga fasaddetaljer samt justering av stuprdnnor
2023 Radonmétning med klart godkénda resultat

2023 Hogtrycksspolning av avloppsstammar

2023 Rensning av Im- och ventilationskanaler inkl justering

2022 Takoversyn samt mossborttagning med efterfoljande skyddsbehandling, utbyte av trasiga takpannor
2021 Ommaélning av dorrar pé sévél hus som forrad

2020 Ommalning av fasader gragrona husen och samtliga hus fonster
2020 Byte till LED-armatur i gemensam belysning

2019 Inkdp och installation av gemensam piskstillning

2018 Ommaélning av de roda byggnaderna

2016 Byte av altanmellanviggar roda ldngan

2015 Utbyte av analoga motorvérmare till digitala

2015 Utbyte 16sa farthinder till asfalterade

2014 Inkop och uppforande av friggebod for gemensam utrustning/verktyg
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2013 Oversyn av stup- och hiingrinnor, utbyte av 16vsilar, spolning av avloppsledningar
2013 Inkop och uppforande av gungbrida, nya gungor samt tva fotbollsmal

2012 Omléaggning av laga tak dver vardagsrum i gragrona langan

2012 Atgirdande av bristande spjill dver spisfliktar

2012 Ommalning och inoljning av lekutrustning

2011 Ommalning av samtliga byggnader samt takreparationer

2011 Byte av samtliga binkar vid lekparken

Planerade underhall
Foreningen har en géllande underhéllsplan.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens langfristiga 14n fordelar sig pa:

- Tvé st 5-ariga lan (forfaller 2026 och 2027). Rénta fore forfall:1,11% resp. 1,58%

- Ett 5-arigt lan (forfaller 2025). Rénta fore forfall: 1,27%

- Ett 2-arigt 1an (forfaller 2025). Rénta fore forfall: 3,96%

- Tva rorliga 1dn med 90 dagars 16ptid (forfaller 2025). Rénta fore forfall: 3,97% resp 3,87%

Foreningen amorterar ca 1% av lanen.

Kommande verksambhetsér (2025) villkorséndras séledes fyra 14n vilket ar pa drygt 13 mkr. Detta
klassificeras i arsredovisningen som kortfristigt lan (enl. RevU-18).

Foreningen har under 2024 successivt placerat viss dverskottslikviditet pé placeringskonto Foretag hos
SHB vilket givit intdktsréntor.

Under 2025 avses att nyttja delar av 6verskottslikviditeten till att gora extra amorteringar i samband med
tidpunkter for villkorséndring.

Aktiviteter genomforda gemensamt med Brf Vixthuset

Tva gemensamma stdddagar med avslutande korvgrillning och fika har genomforts, en pé varen och en pé
hosten.

All lekutrustning pa garden har sékerhetskontrollerats i anslutning av stiddagarna. Detta har resulterat i
borttagande av bedomt farligt klatternat, vilket hoppas kunna erséttas under 2025.

Pafyllning har skett av sandladesand samt grus pa gangviagar.

Under 2024 har utbyte skett av gemensam grill samt fallning av déliga trdd i ravinen.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets borjan 47 stycken medlemmar.
Medlemmar vid arets slut 44 stycken

Under rikenskapsaret har fyra stycken dverlatelser skett med 100% och tva genom arv till en 50% och till
en 10%.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024-05-23, varvid 15 av 26 hushéll deltog, haft foljande
sammanséttning:

Christer Wallin Ledamot/Ordférande P24
Lisa Karlsson Ledamot/Vice Ordf. P74
Jonas Karlsson Ledamot P18
Mattias Hyll Ledamot P78
Mathias Karlsson Suppleant P90
Petronella Ejvegard Suppleant P88

Styrelsen har under rikenskapsaret genomfort 9 protokollférda sammantraden.

Styrelsen kan kontaktas genom mail till info@drivbanken.net eller genom post till Petuniavigen 94
136 73 Vendelso.

Valberedning

Valberedning efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-23 ar:
Monica Hedman

Joakim Rosenlund

Revisor
Revisor efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-23 ar:

RSM Stockholm AB med auktoriserad revisor Richard Lindberg som ansvarig.

Foreningen tecknas forutom styrelsen i sin helhet av styrelsens ledmoter tva i forening.
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Flerdrsoversikt
Nettoomsittning (TKR)

Resultat efter finansiella
poster(TKR)

Soliditet (%)

Taxeringsviarde (TKR)

Yttre fond (KR)

*Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2024
1 889

65

62,4
83914
637 062

572
6172

6172
101
10,8
62

92,4

2023
1990

352
62,3

76 858
530312

605
6 234

6234
188
10,3
50

91,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nya nyckeltal har enbart berdknats fran 2023, och inga jdmforelsetal for perioden 2020-2022 har

beraknats.

*From 2023 ingér avgift for vatten i berdkningen utav arsavgift for bostadsrétt per kvm enligt nya

gillande regler.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 30 562 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 30 562 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

198 900

198 900

Fond for yttre
underhall

530312

106 750

637 062

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

2022
2 000

465
61,8

76 858
423 562

0

Balanserat

resultat

1 526 385
245165

1771 550

1771 550
64 707
1 836 257

106 750
1729 507
1836 257

2021
1 863

279
60,9

76 858
346 562

0
0

Arets

resultat

351915

-351 915
64 707
64 707

5(14)

Totalt
33169 512

0
64 707
33234219

Foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1 888 736
0
1 888 736

-877 369
-157 931
-116 307

-242 432
-1 394 039
494 697

25901
-455 891
-429 990

64 707

64 707

64 707

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1990 273
21 644
2011917

-851 592
-142 068
-112 101

-242 432
-1 348 193
663 724

13 370
-325179
-311 809

351915

351915

351915
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

51452 868
51 452 868

51 452 868

361 745
1354
71108
434 207

1337 809
1337 809
1772 016

53 224 884

7(14)

2023-12-31

51695 300
51 695 300

51 695 300

346 176
2916
64 985
414 077

1156715
1156 715
1570 792

53 266 092
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

30 760 900
637 062
31 397 962

1771 550
64 707

1 836 257
33 234 219

5774 431
5774 431

13 037 368
75 535
489 112
614 219
14 216 234

53 224 884

8 (14)

2023-12-31

30 760 900
530312
31291 212

1526 385
351915
1878 300
33169 512

13438 517
13 438 517

5564 156
41 108
472 186
580613
6 658 063

53266 092
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

494 697
242 432

25901
-455 891

307 139

-15 569
-4 561
34 427
50 532

371 968

-190 874
-190 874
181 094

1156 715
1337 809

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

663 724
242 432

13370
-325179

594 347

-19 851

-9 649
-61 108
115 780
619 519

-199 086
-199 086
420 433

736 283
1156 716
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande ridkenskapsér redovisas som kortfristiga. Styrelsen har for
avsikt att forlinga samtliga l&n som forfaller under ndstkommande rdkenskapsar.

Anlaggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (TKR)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster(TKR)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

*Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for véirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2024

Arsavgifter bostéder 1 580 785
Prel vattenavgift 164 176
El, motorvarmare 6 240
Hyror carport 129 792
Ovriga intikter 7742
Ventilation / filter 0
1 888 735

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten och abbonemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024

Gemensamhetsanldggning Véxthuset 7 657
Tradgérdsskotsel 102 999
Vatten 169 589
Renhallning 49 783
Forsdkring 76 399
Kabel TV 112 626
El 19 399
Ovriga fastighetskostnader 11 521
Fastighetsavgift 247 650
Reparation/underhall av installationer 9350
Rengoring sopkarl 23 625
Reparation/underhall gemensamt utrymme 13 031
Ovriga driftskostnader 33740
Stamspolning 0
877 369

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024

Arvode ekonomisk forvaltning 56 675
Revisionsarvoden 36 707
Data/Tele/Post 14 021
Ovriga forvaltningskostnader 50 527

157 930

2023
1724 492
119 393

6 720

129 792

2 846
7030
1990 273

2023

24 498
67 148
128 631
45 580
70 712
115 838
24 173
2330
241 462
30875
23 625
5555
32165
39 000
851 592

2023
48 487
33875
13 882
45 824

142 068
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Not 5 Arvoden och ersittningar

2024 2023

Styrelsearvoden 88 500 85300
Sociala avgifter 27 807 26 801
116 307 112 101

Foregdende rikenskapsarets kostnader avseende arvoden och ersittningar dr ligre 4n tidigare ar,
det beror pa en dterforing av en tidigare reservering 2017.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réntekostnader pa langfristiga skulder 445 056 320997
Réntekostnader pa skatter och avgifter 10 835 4182
455 891 325179

Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 56 852 505 56 852 505
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 56 852 505 56 852 505
Ingédende avskrivningar -5 157 205 -4 914 773
Arets avskrivningar 242 432 -242 432
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5399 637 -5157 205
Utgaende redovisat virde 51 452 868 51 695 300
Taxeringsvirden byggnader 44 136 000 43 346 000
Taxeringsvirden mark 39778 000 33512 000
83914 000 76 858 000

I anskaffningsvérdet ingar mark med 8 300 000 kr
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsér redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forldnga samtliga 1&n som forfaller under ndstkommande riakenskapsér.
Styrelsen beréknar att amortera 190 874 kr under ndstkommande rikenskapsér enligt plan.
Dirutdver avses att mota det stigande rinteldget med extra amorteringar i man av utrymme.

2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek rénta 1,11 % villkorséndring 2026-03-01 2476 693 2502 969
Stadshypotek rénta 3,97% villkorséndring 2025-01-02 3170 626 3 195268
Stadshypotek rénta 1,27% villkorséndring 2025-03-30 5453 429 5510 681
Stadshypotek rinta 1,58% villkorsédndring 2027-03-01 3297738 3333738
Stadshypotek rénta 3,87% villkorséndring 2025-01-30 2 206 656 2230008
Stadshypotek rinta 3,96% villkorsédndring 2025-04-30 2 206 657 2 230 009
18 811 799 19 002 673
Kortfristig del av l&ngfrisitiga skulder 13 037 368 kr.
Not 9 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25 488 000 25 488 000

25488 000 25488 000







Brf Drivbinken i Vendelso 14 (14)
Org.nr 716422-7196

Resultat- och balansrikningen kommer att férelaggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Christer Wallin Jonas Karlsson
Ordf6rande Ledamot
Mattias Hyll Lisa Karlsson
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

RSM Stockholm AB

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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