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Styrelsen for Brf Pillunden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter utan tisdbegréinsning.

Brf Pillunden bildades 2005-11-15 och registrerades hos Bolagsverket 2005-11-29. Stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 2019-09-05. Foreningen forvirvade fastigheten Hyran 2 2010-03-30
genom férvirv av bolaget Sollentuna Hyran AB, org. nr. 556801-1927. Husen 4r byggda 1970 och dgdes
tidigare av Sollentunahem.

Foreningen &r en #kta bostadsréittsforening och innehar sin mark med dganderiitt.

Féreningen har inga andelar i samféllighetsforening.

Féreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningen bestar av 120 ldgenheter. 2024-12-31 hade foreningen 103 bostadsritter samt 17
hyresldgenheter. P4 fastigheten finns 55 garageplatser, 34 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser och 25
extraforrad for uthyrning.

Foreningen har sitt séte i Sollentuna.

Styrelsen och évriga funktionirer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Jesper Bjorkman Ordférande 2025
Mikael Nilsson Ledamot 2025
Maryam Gharib Navaz Ledamot 2025
Roland Grass Ledamot 2025
Manish Pandey Ledamot 2025
Kenneth Karlsson Ledamot 2025
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Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Elisabeth Singh Hamberg Suppleant 2025
Revisorer
Tomas Ericson, BOREV Revision AB Auktoriserad Revisor
Lars Ridell Virtanen Foreningsrevisor
Conny Persson Internrevisorssuppleant
Underhall

Under 2024 har ett stérre reparationsarbete genomfGrts pa otéta fonster.
Kostnad for arbetet blev 222 461 kr.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
101 Bostadsritter 7218 kvm
19 Hyresrétter 1365 kvm
25 Forrad, extra 221 kvm
55 Garage 688 kvm
Férvaltning

Teknisk och ekonomisk forvaltning har skétts av Emvix Férvaltning & Byggservice AB.

Avtal

Fastigheten har under &ret varit fullvirdesfdrsdkrad hos Trygg-Hansa. I forsékringen ingér
bostadsrittstilligg.

Under &ret har stddningen skétts av Stiddpulsen AB.

Snordjning har skétts av Micke & Kent Trédgérd AB.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Féreningen har slt tvd hyresldgenheter f6r sammanlagt 5 180 000 kr. Pengarna kommer att anvindas till
amortering av lan.

Avgiften f6r medlemmar hijdes med 7% fran och med 1 mars 2024,

Styrelsen har ldtit installera 5 laddningsstolpar pa uteparkeringen. Det innebir att det i nuliget finns 10
platser med mdjlighet for el-bilsladdning. Laddinfrastruktur har dven forberetts for att kunna utska
antalet stolpar vid behov i framtiden.

Arbetet f6ljde tidsplan och kostade totalt 269 984 kr. Foreningen har beviljats bidrag pd 50% av
kostnaden frdn Naturvardsverket for installationen.

Medlemsinformation

Styrelsen har under aret beviljat 7 st verlatelser.

Antal medlemmar vid réikenskapsérets bérjan 127
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut 130
Ordinarie féreningsstémma holls 2024-05-21.

Styrelsen har under aret haft 1 1 protokollférda styrelsemdten.

Tidsrapportering har skett i enlighet med tidigare beslut och arvodet firdelas utifiin arbetade timmar for
styrelsen.
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppldten med
bostadsritt (ki/kvm)
Skuldséttning per kvm (kt/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (ki/kvm)
Sparande per kvim (ki/kvm)
Réntekédnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Total yta 9 523 kvm

Total Boa 8 583 kvm, (bostadsrétter 7 374 kvm, hyresriitter 1 209 kvm).

2024
8055,3
1476 4

66,6

796
5323

6 874
91
8,6

204

72,8

2023
7795,9
-1519,6
65,7

770
5385

7081
160
9,2
193

70,5

Total Loa 940 kvm, varay outhyrda lokaler 31 kvm (styrelserum).

De nyckeltal som har (kr) efter sig 4r inte utskrivan i TKR.

Enligt nya regler for drsredovisningar har det f6r 2023 tillkommit nya nyckeltal. Dessa har inga

utrdknade jamforelsetal for 2021.

Upplysning vid forlust

2022
75077
146,6
65,9

747
5424

7133
262
9,6
197

71,8

2021
74074
616,7
64,4

Foreningen har dolda tillgangar i hyresritter som kommer foreningen tillgodo i framtiden.
Framtida ekonomiska &taganden finansieras genom justering av arsavgifterna och upptagande av lan.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-

insatser avgift

Belopp vid érets ingng 76 054 572 22817297

Upplatelser 1611480 3568520
fond

Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging 77 666 052 26 385 817

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
0 4321217

513264  -513264

-1 519 570

513264 2288 383

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fortust

disponeras sa att
Avstittning till fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

2288383
-1 476 406
811977

513264
298 713
811977

Avrets
resultat

-1519 570

1519570
-1 476 406
-1 476 406

5(17)

Totalt

101 673 516
5180 000
0

0
-1 476 406
105377 110

Till fond f6r yttre underhdll ska enligt foreningens stadgar arligen avsittas minst 0,3% av fastighetens

taxeringsvirde.

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Intikter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Transaktion 09222115557543119835
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2024-01-01
-2024-12-31

8055315
3988
8059 303

=721 787
0

-3 442 031
-546 012
-251 019
-2 340 446
-7 301 295
758 008

99 534
-2 333948
-2234 414
-1 476 406

-1 476 406

-1 476 4006
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2023-01-01
~2023-12-31

7795910
94 975
7 890 885

-437 829
-671 876
-3232 576
-456 698
-259 917
-2 322 944
-7 381 840
509 045

89493
-2 118 108
-2 028 615
-1519 570

-1 519 570

-1519 570
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557543119835

Not

10
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2024-12-31

144 135 862
122 300
144 258 162

144 258 162

83 366
270 901
354 267

13579 517
13 933 784

158 191 946
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2023-12-31

146 194 091
134 530
146 328 621

146 328 621

76 707
233323
310 030

8129 960
8439990

154 768 611
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Férskott frdn kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557543119835

Not 2024-12-31

77 666 052
26 385 817
513 264
104 565 133

2 288 383
-1 476 406
811977
105377 110

11 50 688 628
0

323273

433 649

12 1369 286
52 814 836

158 191 946
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2023-12-31

76 054 572
22 817297

0
98 871 869

4321217
-1 519 570
2 801 647
101 673 516

51113300
1

158 623
420 329
1402 842
53 095 095

154768 611
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I(assaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 476 406 -1519 570
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 2 340 446 2322 944
Kassaflode fran den l15pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 864 040 803 374
Kassafldde fran forfindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 0 500
Foréndring av kortfristiga fordringar -44 237 -80 670
Fordndring av leverantdrsskulder 164 650 -10 582
Foréndring av kortfristiga skulder -20 237 103 812
Kassaflode frin den lipande verksamheten 964 216 816 434
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -269 987 -560 476
Kassaflode fran investeringsverksamheten -269 987 -560 476
Finansieringsverksamheten

Ombildning av hyresritter till bostadsrétter 5180 000 0
Amortering av 1&n -424 672 -374 874
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 4755328 -374 874
Arets kassaflode 5449 557 -118 916
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 8 129 960 8248 876
Likvida medel vid arets slut 13 579 517 8129 960
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med héinsyn till véisentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgingar

Stomme och restpost 1%
Fonster, entréddrrar, VVS-stammar, el, balkonger 2%
Tak- och Platarbeten, fasad 2,5%
Ventilation 3,33 %
Hissar, trapphus 4%
Fjarrvdrmeanliggning 5%
Las, sikerhetsddrrar 6,67 %
Inventarier 20 %
Skatter

Eftersom foreningen uppléter mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (ki/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresriitt,

Skuldséttning per kvim uppldten med bostadsritt (ki/kvm)
Réntebérande skulder p& balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvim)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresréitt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med rets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens rédntebérande skulder dividerat med foreningens intikter frin drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for véirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt. El ingdr inte 1 drsavgiften. Medlemmarna har egna avtal for el.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittningens férdelning

Arsavgifter

Hyresintikter Bostider

Hyresintdkter Garage/Parkeringsplatser
Overlitelse- och Pantsittningsavgift
Hyresintékter Forrdd

Ovriga intikter

Hyrestilldgg

I arsavgiften ingdr virme, vatten, bredband och TV,

Not 3 Reparationer och underhall

Bostéder

Gemensamma utrymmen
Installationer

Mark

Vattenskador

Huskropp, utvéndigt

Not 4 Planerat underhall

Ovriga installationer

Transaktion 09222115557543119835

2024-01-01
-2024-12-31

5 866 374
1505313
519742
7593

89 731
24 706
41 856

8 055 315

2024-01-01
-2024-12-31

74 419
44 557
242 532
32250
65 878
262 151
721787

2024-01-01
-2024-12-31

0
0
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2023-01-01
-2023-12-31

5536 687
1560243
526 537
11616
90 634
25137
45 056
7795910

2023-01-01
-2023-12-31

43 333
112 426
165 940

32500

83 630

0
437 829

2023-01-01
-2023-12-31

671 876
671 876
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Not 5 Driftskostnader

El for belysning

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Sophémtning

Snéréjning

Tradgérdsskotsel

Stédning

Hisservice

Bredband

Kabel-TV
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Ovriga Fastighetskostnader
Kostnader for bevakning och larm
Forbrukningsmaterial Fastighetsskotsel

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Kontorsmaterial
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557543119835

2024-01-01
-2024-12-31

269 476
1214 088
460 664
238 554
106 461
98 316
210 662
31429
220 248
95 320
196 070
225 465
3951

65 939
5388
3442031

2024-01-01
-2024-12-31

169 635
3530
36 000
800

12 880
7 608
216 480
99 079
546 012
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2023-01-01
-2023-12-31

305 694
1136 308
394014
171 566
136 020
91248
173 834
51292
206 148
82 813
189 682
216 807
4 865

64 616
7669
3232576

2023-01-01
-2023-12-31

151012
996

36 875
6 869
12 254
7 040
211 560
30 092
456 698
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Loéner och andra ersiittningar
Arvode Fortroendevalda
Arvode adj styrelseledamot

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Férséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Transaktion 09222115557543119835

2024-01-01
-2024-12-31

197 501

2500
200 001

51018
51018

251019

2024-12-31

162 737 388
269 987

0

163 007 375

-16 543 297
0

-2 328216
-18 871 513

144 135 862
111 088 000

60 000 000
171 088 000
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2023-01-01
-2023-12-31

196 000
10 000
206 000

53917
53 917

259 917

2023-12-31

162 217 600
560476
-40 688
162 737 388

-14 283 690
40 688

-2 300 295
-16 543 297

146 194 091
111 088 000

60 000 000
171 088 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel TV
Bredband
Férvaltning

Larm

Hiss serviceavtal
Upplupen intékt

Transaktion 09222115557543119835

2024-12-31

244 600
244 600

-110 070
-12 230
-122 300

122 300

2024-12-31

49 434
28 116
55776
102 125
15384
19 828
238
270 901
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15 (17)

2023-12-31

244 600
244 600

-97 840
-12 230
-110 070

134 530

2023-12-31

47768
23 830
52920
95 805
13 000
0

0

233 323
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1dngfristiga och kortfristiga 1an.

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Riintesats
%

3,36

3,62

3,62

3,69

3,69

3,62

Bertiknad amortering kommande

rédkenskapsar

Datum for
rinteindring
2025-11-24
2025-02-21
2025-02-21
2025-02-17
2025-02-17
2025-02-21

Lanebelopp
2024-12-31
11284 314

6584 583
10435 823
7701 381
7701 381
6981 146
50 688 628

445 854

16 (17)

Lénebelopp
2023-12-31
11423 907
6671720
10515715
7750979
7750979

7 000 000
51113 300

405 825

De lan som forfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med RevU18 som
kortfristiga 1an. Ofta dr avsikten inte att ldnen som forfaller till betalning ska 16sas i sin helhet utan att de
ersétts med ett nytt 1an.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Arvoden fortroendevalda

Berdknade upplupna sociala avgifter
Upplupna rédntekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter

Revision
El

Virme
Avfall
Vatten
Telefoni
Snérdjning
Reparation

2024-12-31

197 500
62 054
137 392
667 552
36 000
30492
169 861
13 929
42 021
312

0
12173

1369 286

Transaktion 0922211555754311.9835 @ Signerat JB, MN, MGN, RG, MKP, KK, LRV, TE

2023-12-31

196 000
61 583
204 248
630016
32 500
34 506
172772
13399
31597
290
25931
0

1 402 842
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Not 13 Stiillda séikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 78 000 000 78 000 000
78 000 000 78 000 000

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

For att tédcka hojda avgifter och kostnader kommer avgiften att hdjas med 2% frdn 2025-04-01.
Ett av féreningens lan pa 6 981 147 kr planeras att amorteras i sin helhet.

Sollentuna, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jesper Bjorkman Kenneth Karlsson
Ordftrande

Maryam Gharib Navaz Roland Grass
Mikael Nilsson Manish Pandey

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Tomas Ericson Lars Rydell Virtanen
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor
BOREYV Revision AB

Transaktion 09222115557543119835 Signerat JB, MN, MGN, RG, MKP, KK, LRV, TE
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen Pillunden, org.nr 769613-4910

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Pillunden for rakenskapséaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utforet revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Foreningsrevisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
ach att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nadvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka fosrmagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandlet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av stkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och éndamélsenliga
8r att utgora en grund tor mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som 4r lampliga med hansyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrdckliga, modificra uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet { arsredovisningen, daribland upplysningama, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett saft som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Féreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionsiagen och dédrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppnd en rimlig grad av
siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Pillunden for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
andamilsenliga som grund {or véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdetning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och. forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om ndgon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen cller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerbet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvinder den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda
revigorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet, Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sédana atgdrder, omriden
och forhatlanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och ¢vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, bestutsunderlag,
vidtagna &tgtirder och andra forhéllanden som ér relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Sollentuna den dag somn framgér av min elektroniska sighatur

Lars Rydell Virtanen
Foreningsrevisor
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