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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

THE BRICK TERRA

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen The BRiCK Terra.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéader, i forekommande fall mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tids-
begrinsning. Vidare att | forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i foreningen

p4 grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrdttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och flyttain i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsratt skall
anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa satt styrelsen bestdmmer.

38§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus eller som
féreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsrétt har Svergatt till fér inte véigras medlem-
skap 1 foreningen om f&reningen skéligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare.

Féreningen har ratt att godta juridisk person som medlem i foreningen forutsatt att inte anmérkning
kan riktas mot den juridiska personens ekonomiska forutsattningar eller skdtsamhet.

Féreningen kan ha rétt att vigra medlemskap for juridisk person bland annat for att sdkerstalla
foreningens skatteméssiga stillning som s.k. dkta privatbostadsféretag.

Den som har forvarvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka sambolagen skall

tilldimpas.

En dverlatelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till
medlem i féreningen.

Registrerad av Bolagsverket 2017-07-20
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Styrelsen har ritt att utesluta medlem som inte férvdrvar bostadsratt.

Foreningen har ritt att vagra forvirvaren av bostadsratt som ar upplaten for lokaldndamal
medlemskap om det kan antas att férvdrvaren avser anvénda bostadsrétten for bostadsdndamal.

Sdrskift angdende bostadsratt uppldten for lokaldndamdl med sérskilt villkor om att mervirdesskatte-
pliktig verksamhet ska bedrivas i lokalen

Bostadsritt upplaten for lokalindamal med sérskilt villkor om att mervérdesskattepliktig verksamhet
ska bedrivas i lokalen har upplatits med de i upplatelseavtalet sarskilda férutséttningarna att
bostadsrittshavaren under hela innehavsperioden skall bedriva mervérdesskattepliktig verksamhet
samt vara registrerad for mervirdeskatt. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bedriva
mervirdesskattepliktig verksamhet i lokalen och inte &r registrerad for mervérdesskatt har
féreningen ratt att végra medlemskap.

Bostadsratt upplaten fér lokalindamal med sarskilt villkor om att mervdrdesskattepliktig verksamhet
ska bedrivas i lokalen har upplatits med en i upplatelseavtalet sarskilt reglerad skadesténdsskyldighet
med innebdrden att om féreningen till foljd av bostadsrattshavarens sjélvstdndiga agerande blir
jamkningsskyldig fér mervirdesskatt enligt bestimmelserna i mervérdesskattelagen, ska bostads-
rattshavaren fullt ut ersétta féreningen for foreningens forlorade avdragsritt.

Den som dverlater bostadsritt upplaten for lokalindaméal med sérskilt villkkor om att mervérdes-
skattepliktig verksamhet ska bedrivas i lokalen skall genom villkor | &verlitelseavtal tillse att képaren
bitrader villkor | upplatelseavtalet om att bedriva mervardesskattepliktig verksamhet. Féreningen har
ritt att vigra forvérvare av bostadsritt som ar upplaten fér lokaldndamal medlemskap om
forvirvaren inte skriftligen bitrdder ifrdgavarande villkor i dverlatelseavtalet.

INSATS OCH AVGIFTER M M

48
Insats, andelstal, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Beslut om
indring av insats beslutas av féreningsstdmma enligt regler i bostadsrattslagen.

Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna férdelas p& bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for vdrme, varmvatten, el,
sopha@mtning, konsumtionsvatten, fastighetsavgift och fastighetsskatt kan berdknas efter forbrukning
eller i tillampliga fall vad som beldper pa respektive ldgenhet. For informationséverféring, TV,
bredband och telefoni kan erséttning dven i tillampliga fall erléggas per ldgenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av prisbas-
beloppet enligt Socialférsakringsbalken som géller vid tidpunkten fér ansfkan om medlemskap
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respektive tidpunkten fér underrittelse om pantséttning. Overlatelseavgiften betalas av forvérvarna
och pantsittningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgiften f&r andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst tio procent av
prisbasbelopp enligt Socialférsikringsbalken som géller vid tidpunkten for andrahandsuppladtelsens
pabdrjande. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr upplaten. Avgiften for andrahandsupplatelse
betalas av bostadsréttshavaren.

P4 arsavgiften for bostadsritt som dr upplaten for lokaldndamal med sérskilt villkor om att
mervirdesskattepliktig verksamhet ska bedrivas i lokalen tillkommer vid var tid géllande
mervirdesskatt (fér niarvarande 25 %).

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick ach svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det l6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som foreningen
forsett lagenheten med och som betjdnar fler dn en ldgenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;

- rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten;

- ledningar och 6vriga installationer fér avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjdnar fler &n en ldgenhet;

-~ golvbrunnar;
- svagstromsanldggningar;
- malning av radiatorer och ledningar som tjénar fler dn en ldgenhet;

- elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanordningar;
- eldstdder med tillhérande rékgangar;
- dbrrar, glas och bagar i fdnster, dock inte malning av yttersidorna av dérrar och finster;

- till ligenheten horande forrad;




Om ligenheten &r utrustad med uteplats/altan/takterrass eller balkong svarar bostadsréttshavaren
for renhélining och sndskottning samt skall se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om begransningar i bostadsréttshavarens ansvar fér
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstréckning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdgjligt, far foreningen avhjalpa bristen
pd bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig hemf8rsikring med bostadsrattstillagg. Féreningen kan
komma nar den tecknar fastighetsforsakring att teckna ett kollektivt bostadsréattstilidgg for
medlemmarna. Nir sa sker behéver medlemmen ej teckna eget bostadsrattstilldgg.

68§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsétgérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrittshavaren fir foreta forandringar i ligenheten. Férdndring som innefattar ingrepp i
barande kenstruktion, dndring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller annan
visentlig férandring av lagenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstand. Som vasentlig
forandring riaknas alitid forandring som kréver anmalan eller bygglov, Det aligger bostads-
rittshavaren att anska om bygglov eller att géra anmélan.

8§

Nir bostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras
boendemiljs att de inte skiligen bor tilas. Bostadsréattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvandning
av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hlla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som hér till hushaltet, bestker honom eller henne, som inrymts i lagenheten
elier ndgon som for hans eller hennes rakning utfdr arbete i ldgenheten.

9§

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att f komma in i lagenheten nér det behdvs fir
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra. Nar hostadsratten
skall siljas genom tvangsforsaljning eller ndr bostadsréattshavaren har avsagt sig lagenheten, &r
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till Iigenheten, nér féreningen har ratt tll
det, kan styrelsen anstka om handréckning.
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Bostadsrittshavare som vill upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvsténdigt brukande
skall anséka hos styrelsen om tillstdnd for det. Styrelsen skall limna tillstand till upplatelse i andra
hand om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att
vigra samtycke. Tillstande kan begrénsas till viss tid. Tillstdnd kan ocksa ges i form av innehall i
upplatelseavtal eller annat avtal.

Sérskilt ang@iende bostadsritt uppléten fér lokaldndamdl med sdrskilt villkor om att merviéirdes-
skattepliktig verksamhet ska bedrivas i lokalen

Styrelsen har alltid rétt att vigra samtycke till upplatelse i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande om bostadsrittshavaren inte kan uppvisa Sverenskommelse om frivillig skattskyldighet vid
uthyrning av lokaler mellan bostadsrattshavaren och andrahandshyresgdsten och/eller féreningen
har befogad anledning att tro att nyttjaren i andra hand inte avser att anvénda lokalen i momspliktig
verksamhet.

118§
Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten f&r niagot annat dndamal &n det avsedda.

12§
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan 1 enlighet med bostadsrattslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, utéver en vecka efter att bostadsréttsforeningen efter férfallodagen
anmanat medlemmen att fullgdra sin betalningsskyldighet

2) lagenheten utan samtycke, upplats i andra hand. Samtycke kan ges genom styrelsebeslut eller
genom avtalsinnehall,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller medlem,

4) ligenheten anvénds for annat dndamal &n det avsedda, eller i strid med vad som sdrskilt
stipuleras i § 3 avseende skyldighet f6r medlemmen att bedriva mervérdesskattepliktig
verksamhet i lokalen och vara registrerad for mervdrdesskatt,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vdrdsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ligenheten pd annat satt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren asidosiétter sina skyldig-
heter enligt 8 § vid anvindningen av ligenheten eller am den som ldgenheten upplatits till i
andra hand vid anvindningen av denna dsidosétter de skyldigheter som aligger en
hostadsritishavare,
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7) bostadsrattshavaren inte limnar tilltréde till [igenheten och han inte kan visa giltig ursdkt for
detta,

8) hbostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till viasentlig del anvénds fr niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfélliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Det 4r av synnerlig vikt for féreningen att bostadsréttshavare som innehar bostadsratt som dr
upplaten for lokalindamal med sérskilt villkor om att mervérdesskattepliktig verksamhet ska
bedrivas i lokalen bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet i lokalen och &r registrerad fér
mervdrdesskatt.

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
betydelse.

138§

Bostadsrittslagen innehalter bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har rétt att séga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersattning for

skada.
15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsédgning skall bostadsrétten
tvangsforsiljas, Forsaliningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren

svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN
168§
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledaméter med hbgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman fér hogst tva dr. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ardférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas forutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestdmmer.




17§
vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser,

18§

Styrelsen #r beslutfor nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vitken mer an hilften av de
narvarande ristat eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordfdranden, For giltigt beslut nér
for beslutforhet minsta antalet ledaméter dr narvarande erfordras enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte utan féreningsstammans hemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller ombyggnads-
dtgirder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och lagenhets-
férteckning. Styrelsen har ritt att behandla [ férteckningarna ingdende personuppgifter pa sétt som
avses i personuppgiftslagen. Bostadsratishavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma
skall styrelsen till revisorerna avidamna forvaltningsberittelse, resultatriakning och balansrékning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdmma for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till
nista ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behéver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan foreningsstamman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberégttelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstdmman,

FORENINGSSTAMMA

25§
Féreningsstimma kan alltid héllas i den ort dér styrelsen har sitt sate eller i Stockholm,
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26§
Ordinarie féreningsstimma skall hallas &rligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang.

278§
Medlem som Bnskar limna forslag till stimma skall anmala detta till styrelsen senast 31 januari eller
incm den senare tidpunkt styrelsen kan kemma att bestimma.

28§

Extra féreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
hehandlat pa stamman.

298§
P4 ordinarie féreningsstamma skall forekomma:

1)  Oppnande

2) Faststillande av rstlangd

3)  Val av stammoordférande

4) Godkiéinnande av dagordningen

5} Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

6)  Valavtvd justeringsman tillika rostriéknare

7) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) FSredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12)  Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13}  Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nidstkommande verksamhetsar
14} Val av styrelseledam@ter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val avvalberedning

17)  Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmdlt drende
18) Avslutande

308

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfardas personligt tili samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller
postbefordran senast tva veckor fére foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore stdmman.

31§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Om medlem Innehar fler bostadsritter har
medlem sammantaget en réist per bostadsratt.

Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.




32§

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Aven annan dn medlem, make, sambo eiler nirstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen féar vara ombud. Ombud far féretréda mer dn en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran

utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medfdra hdgst ett bitride. Aven annan an medlemmens make,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem fér vara bitrade.

Utomstaende har ritt att narvara vid féreningsstimma om denne med enkel majoritet vdljs till
ordférande vid foreningsstimman samt i Svrigt vid enhalligt foreningsstimmobeslut darom.

33§

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
réster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas.

For att ett beslut om &ndring av §§ 3, 10, 11, 12, 31 och 33 {denna paragraf) | dessa stadgar skall vara
giltigt, kravs att stadgedndringsforslaget, vid sidan av beslut pa en féreningsstamma dar féreningens
samtliga réstberdttigade enat sig om beslutet, bitrdds av roster motsvarande minst 2/3 av det
angivna antalet réster pd tvd p4 varandra féljande stémmor.

| dvrigt géller vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen for andring av
stadgar.

348
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie férenings-

stdmma hallits.

35§

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgdngligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, e-post eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37§
tnom freningen ska bildas en fond for yttre underhall.



Styrelsen skall anta en underhalisplan for underhdllet av féreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall &rligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstélla behdvliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus.

Avsittning till fonden far yttre underhal! ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. For foreningens tre forsta
verksamhetsar gérs avsittning enligt ekonowmisk plan. Om féreningen i sin resultatrakning gor
avsittning | form av avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsattningen till fonden for yttre
underh3ll for samma rikenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det Bver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall, efter erforderlig avséttning
till fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rdkning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38§

Om féreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhaltande till
ligenheternas insatser. Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhallande till igenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.
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