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Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdattsforeningen
Sjoviksterrassen

Styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769638-4309

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-02-18. Stadgar registrerades 2024-08-21 hos Bolagsverket.

Sate

Styrelsen har sitt sédte i Stockholm.

Akta férening
Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar tomtratten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat tomtrétten direkt fran Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att
tomtrétten inte har varit foremal for nagon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2023 och kommer att deklareras som fardigstallda. De kommer troligen att aséttas vardear 2023.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. vdrdedret samt for fastighetsskatt avseende

garage/lokaler t.o.m. avrdkningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrdkningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde
for garage/lokaler.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och

el.

Fastigheten

Féreningen innehar tomtritten till Arstaing 8 i Stockholms kommun. Avgalden r oféréndrad i tio &r t.o.m. den 1 januari 2032.
Omférhandling av avgilden ska pakallas i sa god tid att nytt avtal kan tréffas senast tolv manader dessférinnan.

Foreningen har 84 bostadsratter om totalt 6 364 kvm, 2 lokaler om 87 kvm och 40 parkeringsplatser varav 33 parkeringsplatser i
garage och 7 garageplatser i gemensamhetsanlaggning.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Trygg-Hansa.
Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stéllda miljokrav.

Sida 2 av 18

Transaktion 09222115557546548220 Signerat JW, EK, AW, VS, MA, ME




Bostadsrattsforeningen Sjoviksterrassen Arsredovisning 2024
769638-4309

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en rattsséker process

utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsédkring AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsférrad samt utrymme for killsortering av sopor. |
fastigheten finns det dven en gastldgenhet och extra lagenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning avseende garage samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar.
Foreningen kommer fran Gvertagandet fram till det att gemensamhetsanldggningen &r registrerad debiteras en sarskild ersdttning om
10 726 kr per ar, en avgift motsvarande sin andel av gemensamhetsanldggningens kostnader i enlighet med paragraf angdende
Gemensamhetsanlaggning i kdpekontraktet.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta kvm Loptid t.o.m
Rica Group AB kontor ja 48 2027-09-30
Longma Media AB kontor ja 39 2027-09-30

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt avseende uthyrning av lokaler.

Entreprendren garanterar hyresintdkten tva ar fran och med godkand entreprenad i saidan omfattning att den sammanlagda intdkten

for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningen har under 2024 erhallit 980 041 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprendren. En forutsdttning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig
for den atervunna investeringsmomsen dr att uthyrning av lokaler sker till hyresgast som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet
under minst 10 &r.

Foreningens ekonomi
Ekonomi

Entreprendren har svarat for I6pande utgifter och har uppburit féreningens intakter fram till avrdkningstidpunkten 31 december 2023 i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entpreparenaden godkéndes vid en slutbesiktning 24 november 2023. Avrakningstidpunkt
har faststallts till den 31 december 2023. Entreprenéren har svarat for vissa |6pande utgifter dven under 2024.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

/&rsavgifter till och med 31 december 2023 debiterades enligt kostnadskalkyl. Arsavgifterna hojdes med 30 % fran och med den 1
januari 2024. Féreningens arsavgifter motsvarar efter héjningen de arsavgifter som framgar av ekonomisk plan. Senast antaget pris for

debitering av varmvatten 4r 58 kr/m’ och for el 2 kr/kWh exkl. moms.
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Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstaimma den 27 maj 2024 haft féljande sammanséttning:

Mats Andersson Ordférande
Anna Wallén Styrelseledamot
Elias Khori Styrelseledamot

Josefine Wikstrom  Styrelseledamot

Viktor Sandgyvist Styrelseledamot
Katarina Stahl Suppleant
Linda Jacobsen Suppleant
Méns Rolandi Suppleant

Farzad Hedayaty Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring inklusive réattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Ulrika Roth, sammankallande, och Karl Olsson.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Matz Ekman Auktoriserad revisor LR Bostadsrittsrevision AB

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen saknar aktuell underhdllsplan och styrelsen har paborjat arbetet med att ta fram en langsiktig underhallsplan for att
sakerstalla det framtida underhallet av féreningens hus. Fram till dess att en underhallsplan tagits fram féreslar styrelsen att arlig

avsattning till underhallsfonden sker med 198 900 kr (30 kr/mz) enligt foreningens stadgar.

Vdsentliga avtal med leverantorer

Ekonomisk och teknisk férvaltning, trapphusstadning,

, . . . . JM@Home AB
fastighetsskotsel, tradgardsskotsel och snoréjning
Kabel-tv och bredband Telia AB
Fastighetsforséakring Trygg Hansa
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Elférbrukning God El AB
Elnatsavtal Ellevio AB
Kallvatten samt matavfall Stockholm Vatten och Avfall AB
Kallsortering Prezero AB
Garantiserviceavtal hissar Kone AB
Garantiserviceavtal garageportar Alldoor AB

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beraknas till 72 000 kr per ar.
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Medlem i samfdllighet
Foreningen &r medlem i /&rsta';ing GA 4 och GA 5.

Samfilligheten férvaltar bida gemensamhetsanliggningarna genom deligarférvaltning. Arstaing GA 4: Garage med 31 p-platser varav
Brf Sjéviksterrassen/Arstaéng 8 nyttjar 7 p-platser och Brf Sjéviksgléntan/Arstaéng 7 nyttjar 24 p-platser. Arsta';ing GA 5: Ledningar for

vatten, spillvatten och fjarrvairme. Deldgare Arstaé’mg 7 och Arstaé’mg 8.

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under 2024 iordningstillt gastlagenheten pa Oskarslundsbacken 39. Den ar nu ar bokningsbar fér medlemmar och

rymmer fem sangplatser.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

2024 &r foreningens forsta verksamhetsar med egen resultatrakning efter slutavrékningen 2023-12-31.

Fordndringar i avtal

Avtal har tecknats med Elis Textil AB om hyra av entrémattor.

Ovriga uppgifter

Stockholms stad har meddelat att tomtrattsavgald fran 2032 till 2041 kommer bli ca 1 710 000 kr per ar dvs marginellt hdgre an
nuvarande tomtrattsavgald om 1 701 800 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan var 148 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgaende medlemmar
under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 148 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 7 &verlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023
Nettoomsattning 7 455874 *
Resultat efter fin. poster -2 562 679 72 286
Soliditet (%) 89 85
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 986 *
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 84,6 *
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 8 704 8 800
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 587 8 446
Sparande per kvm totalyta, kr 284 *
Energikostnad per kvm totalyta, kr 151 *
Réntekanslighet (%) 8,84 *

*) Nyckeltal for 2023 speglar inte ett normalt verksamhetsar. Nyckeltal for tidigare rakenskapsar och vissa nyckeltal for 2023 har inte

limnats da styrelsen anser att dessa nyckeltal inte visar relevant information for féreningens ekonomi.

Nyckeltalen har beraknats utifrin bostadsyta 6 364 m” och totalyta 6 451 m”.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Kostnader for el och vatten (totalt 187 675 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekanslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta. | totalytan har inte beaktats den yta som avser garageyta i GA.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Anledningen till det negativa resultatet ar att avskrivningar belastar

resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa féreningens kassaflode (kassabehéllning). Féreningen kommer éver tid att uppnd

ett positivt resultat da avgifterna férvantas att hojas i takt med en 6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 276 259 000 - - 276 259 000
Upplatelseavgifter 194 951 000 - - 194 951 000
Fond, yttre underhall 0 - 17 497 17 497
Balanserat resultat 0 72 286 -17 497 54789
Arets resultat 72 286 -72 286 -2 562 679 -2 562 679
Eget kapital 471 282 286 0 -2 562 679 468 719 607
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 54 789
Arets resultat -2 562 679
Totalt -2 507 890

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 198 900
Balanseras i ny rakning -2 706 790
-2 507 890

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 7 455 874 0
Rérelseintdkter 3 28 225 72 286
Summa rorelseintikter 7 484 099 72 286
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4.5 6,7 -3 415 637 0
Ovriga externa kostnader 8 -225 608 0
Personalkostnader 9 -112 954 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 393 332 0
Summa rorelsekostnader -8 147 530 0
RORELSERESULTAT -663 432 72 286
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 11196 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 910 443 0
Summa finansiella poster -1 899 247

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 562 679 72 286
ARETS RESULTAT -2 562 679 72 286

Transaktion 09222115557546548220
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 522 806 668 527 200 000
Summa materiella anldggningstillgangar 522 806 668 527 200 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 522 806 668 527 200 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 67 144 47 776
Ovriga fordringar 1389 581 1406 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 591 507 0
Summa kortfristiga fordringar 2 048 232 1 454 045
Kassa och bank

Kassa och bank 1906 743 3009 417
Summa kassa och bank 1906 743 3 009 417
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 954 975 4 463 462
SUMMA TILLGANGAR 526 761 643 531 663 462
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 471 210 000 471 210 000
Fond for yttre underhall 17 497 0
Summa bundet eget kapital 471 227 497 471 210 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 54789 0
Arets resultat -2 562 679 72 286
Summa fritt eget kapital -2 507 890 72 286
SUMMA EGET KAPITAL 468 719 607 471 282 286
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,16 46 788 000 55 394 000
Summa langfristiga skulder 46 788 000 55 394 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,16 8 606 000 606 000
Leverantorsskulder 157 763 0
Skatteskulder 1104 000 552 000
Ovriga kortfristiga skulder 14 19 967 3282632
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 15 1366 306 546 544
Summa kortfristiga skulder 11 254 036 4 987 176
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 526 761 643 531 663 462
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -663 432 72 286
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4393 332 0
3729 900 72 286

Erhallen ranta 11196 0
Erlagd ranta -1 910 443 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1830 653 72 286
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -803 360 1441 005
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 733 140 4381176
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -705 847 5 894 467
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -188 450 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -188 450 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 463 610 000
Upptagna lan 0 142 250 000
Amortering av lan -606 000 -425 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -606 000 180 860 000
ARETS KASSAFLODE -1311 847 -1 695533
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4370 928 6 066 461
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 059 081 4 370 928

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Sjoviksterrassen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intékter respektive I[6pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med avréakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundliaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen fér medlemmarna och forbattrar jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foéreningen bedémer vidare att den anvédnda principen &r vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stallning och resultat.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar kostnader for kabel-TV/bredband,

kallvatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngarnas

prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens hus ar uppford pd mark som ér upplaten med tomtratt. Anskaffningskostnaden fér férvarvet av tomtratten ingar i
anskaffningskostnaden for byggnad.

Avskrivningarna paborijas efter avrakningsdagen. Byggnader skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden.
Avskrivningstiden grundar sig pd bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljiande avskrivningstider tillampas:

Byggnad och tomtratt 120 ar
Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 5829292 0
Hyresintdkter lokaler, moms 237 996 0
Hyresintikter garage 838 156 0
Hyresintakter férrad 22 850 0
Deb. fastighetsskatt, moms 32 004 0
Kabel-TV/bredband 221812 0
Ovriga hyresintikter ej placerbara momspliktiga 1000 0
Kallvatten, moms 123 0
Varmvatten 211 042 0
Laddplatser 39 821 0
Gemensamhetslokal 8 000 0
Nycklar/las vidarefakturering 1300 0
Fakturerade kostnader Moms 500 0
Dréjsmalsranta 588 0
Administrativ avgift 250 0
Andrahandsuthyrning 10 894 0
Ovriga intikter 246 0
Summa 7 455 874 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 8225 0
Intakt fran entreprendr ej moms 0 72 286
Ovriga rorelseintakter 20 000 0
Summa 28 225 72 286
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utover avtal 875 0
Fastighetsskotsel 199 669 0
Besiktning och service 44 049 0
Snoskottning 2234 0
Ovrigt 2901 0
Summa 249 728 0
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NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Lépande rep och underhadll gemensamma utrymmen 407 0
Lopande rep och underhall hissar 4 348 0
Lépande rep och underhall las,larm och dérrar 128 560 0
Lopande rep och underhall garage och p-platser 11213 0
Summa 144 527 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 168 240 0
Uppvarmning 628 084 0
Vatten 176 675 0
Sophamtning 92 318 0
Summa 1065 317 0
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 35670 0
Tomtrattsavgdlder 1701 801 0
Kabel-TV/bredband 218 593 0
Summa 1 956 064 0
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Gemensamhetsanlaggning 10 726 0
Forbrukningsmaterial 94 069 0
Ovriga férvaltningskostnader 5400 0
Méteskostnader 1711 0
Ekonomisk férvaltning 109 309 0
Bankkostnader 4393 0
Summa 225 608 0
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 85 950 0
Sociala avgifter 27 004 0
Summa 112 954 0
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Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 527 200 000 0

Omklassificering 0 338 750 000

Arets inkép 0 188 450 000

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 527 200 000 527 200 000

Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0

Arets avskrivning -4 393 332

Utgaende ackumulerad avskrivning -4 393 332

Utgaende restvirde enligt plan 522 806 668 527 200 000

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fordran Entreprenor 201 631 0
Skattekonto 33893 0
Avriakningskonto ekonomisk forvaltare 0 3203
Ovriga fordringar 1719 0
Interimsfordran 0 41 555
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 1152338 1361511
Summa 1389 581 1 406 269
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Serviceavtal 20 700 0
Forsakringspremier 32 697 0
Tomtritt 425 450 0
Bredband 55 800 0
Upplupna hyror, avgifter 56 860 0
Summa 591 507 0
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2027-11-25 365 % 18 197 000 18 500 000
Swedbank 2028-11-24 357 % 18 500 000 18 500 000
Swedbank 2026-11-25 3,80 % 10 697 000 11 000 000
Swedbank 2025-11-25 411% 8 000 000 8 000 000
Summa 55 394 000 56 000 000
Varav kortfristig del 8 606 000 606 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 364 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 14, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Redovisningskonto moms 19 967 0
Avriakningskonto, eko. férvaltning 0 -210
Skulder till Entreprenor 0 3282842
Summa 19 967 3282632
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 19 766 0
Uppl kostn fjarrviarme 86 117 0
Uppl kostn forsakring 32 697 0
Uppl kostn revision 35 000 35000
Uppl kostn rantor 17 167 127 264
Uppl kostn vatten 48 825 0
Uppl kostn tomtratt 425 451 0
Uppl kostn renhallningsavg 16 596 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 17 579 0
Foérutbet hyror/avgifter 600 290 384 138
Tillgodo (skuld hyresgast) 142 142
Ovriga uppl kostn och forutb int 10 726 0
Berdkn arvode bokslut 55950 0
Summa 1 366 306 546 544
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 56 000 000 56 000 000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften 4r oforandrad under 2025 men pris for varmvatten hojdes till 58kr/m’ fran och med 2025-02-01.

Under hosten 2025 kommer tvaarsbesiktning genomféras i fastigheten. Styrelsen utreder mojligheten att utdka antalet laddplatser i
det nedre garaget.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Mats Andersson Anna Wallén
Ordforande Styrelseledamot
Elias Khori Josefine Wikstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Viktor Sandqvist

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldimnats det datum som framgér av elektronisk signering.

LR Bostadsrittsrevision AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

Sida 18 av 18

Transaktion 09222115557546548220 Signerat JW, EK, AW, VS, MA, ME






