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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN DERBYT

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Derbyt.

2§

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbe-
griansning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har p4 grund av upplételsen. Med-
lem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

FORENINGENS SATE
3§

Foreningens styrelse ska ha sitt sdte i Solna.

RAKENSKAPSAR

4§

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 0101 — 1231
MEDLEMSKAP

5§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614). ‘

Medlemskap kan beviljas fysisk person som kommer att erhalla bostadsritt i fore-
ningen till f51jd av upplatelse frin foreningen eller som vertar bostadsritt i forening-
ens hus.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansdkan
om medlemskap kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttriida ur foreningen, s liinge hen innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen,
om inte styrelsen medgett att hen far std kvar som medlem. Styrelsen &ger ritt att ute-
sluta medlem som inte tilltrider forvédrvad bostadsritt.
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AVGIFTER

78§
For bostadsritten utgiende insats, arsavgift och andelstal faststills av styrelsen. And-
ring av insats och andelstal ska dock alltid beslutas av foreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs s3 att den motsvarar det som beldper pé ligenheten av foreningens
utbetalningar avseende primért drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar
och avsittningar i enlighet med 8 §. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrétternas andel-
stal och erldgges p4 tider som styrelsen bestimmer.

Kostnad for Digital-TV, fast abonnemang for IP-telefoni och internet kan erldggas per
lagenhet enligt verklig kostnad.

Arsavgiften betalas med en tolftedel manadsvis i forskott senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for vdrme och varmvatten
och kallvatten, renhdllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erlédggas efter
forbrukning eller area.

Om inte &rsavgiften betalas i riitt tid, utgér drojsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635)
pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess att full betalning sker samt inkas-
sokostnader enligt lagen (1981:739) om ersittning for inkassokostnader.

Upplatlseavgift, sverltelseavgift, pantséttningsavgift, avgift for andrahandsupplatelse
och paminnelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med overging av bostadsritt fir 6verlatelseavgift tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsdk-
ringsbalken (2010:110)

Overlatelseavgift betalas av koparen.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsik-
ringsbalken (2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsritt ska avgift for andrahandsuppla-
telse tas ut av bostadsréttshavaren med ett belopp som maximalt per ligenhet och &r far
uppgé till 10 % prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken
(2010:110).

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska
vidta med anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pi det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske ge-
nom bankgiro.
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AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

8§
Avsittning for foreningens yttre fastighetsunderhéll ska goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter boarea eller enligt underhéllsplan.

Styrelsen ska uppritta en underhllsplan f6r genomforandet av underhéllet av forening-
ens hus och drligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med be-
aktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstélla under-
hallet av foreningens hus. Forsta underhéllsplanen behdver dock inte uppforas forrédn 3
ir efter godkéind slutbesiktning av entreprenaden.

Resultatet for foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning,

STYRELSE
9§

Styrelsen bestir av minst tre och hégst sju ledaméter samt minst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter som viljs pa ordinarie féreningsstimma.

Om foreningsstimman s3 beslutar kan 4ven annan 4n medlem i bostadsréttsforeningen
viiljas som styrelseledamot.

Styrelseledaméter viljs pa tva ar, ledamot kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa
foreningsstimma ska mandattiden for halften eller vid udda tal nirmst hdgre antal, vara
ett &r.

KONSTITUERING OCH BESLUTSFORHET

10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionérer.

Styrelsen #r beslutfor nir de vid sammantriidet nérvarandes antal dverstiger hilften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter 4r nirvarande, enighet om besluten.

FIRMATECKNING

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening el-
ler av en styrelseledamot i forening med en styrelsesuppleant eller av den eller de som
styrelsen utser.
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FORVALTNING

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vil-
ken sjélv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvalt-
ningsorganisation.

Viceviirden ska inte vara ordforande i styrelsen.

. AVYTTRING M.M.

13§
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom.

STYRELSENS ALIGGANDEN

14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom
att avlimna arsredovisning som ska innehélla beréttelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intik-
ter och kostnader under aret (resultatriikning) och for den ekonomiska
stiillningen vid rikenskapsérets utging (balansrikning),

att uppritta budget en ging per r for att faststilla arsavgifter for det kom-
mande rikenskapséret,
att minst en ging arligen, innan rsredovisningen avges, besiktiga forening-

ens hus samt inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen re-
dovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild
betydelse,

att minst sex veckor fore ordinarie foreningsstimma, pa vilken &rsredovis-
ningen och revisionsberttelsen ska framliggas, till revisorerna limnas
arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma hélla kopia av &rsre-
dovisningen och revisionsberittelsen tillgénglig for medlemmarna.

REVISOR

15§

Revisor utses drligen vid ordinarie foreningsstdmma for tiden framtill dess nésta ordi-
narie foreningsstimma héllits en revisor, som ska vara auktoriserad eller godkénd revi-
sor. Till revisor viljs normalt ett hos Revisorsinspektionen registrerat revisionsbolag.
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Det aligger revisor

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jémte rdkenskaper och
styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framléigga revisionsbe-
rittelse.

FORENINGSSTAMMA

16 §

Ordinarie foreningsstimma halls en ging om aret fore juni ménads utgang.

Extra stimma hélls d3 styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas d
detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

KALLELSE TILL STAMMA

17§
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange
samtliga drenden som ska férekomma pé stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pé limpliga platser inom forening-
ens hus, genom brev och/eller per e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska
kallas genom brev och/eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress
eller per e-post.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pé limplig plats
inom foreningens fastighet eller genom utdelning, postbefordran eller e-post.

Kallelse ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore ordinarie stimma
och extra foreningsstdmma. Aven kallelse till extra foreningsstimma som ska behandla
stadgesindring, fusion, likvidation och firenklad avveckling ska ske senast tva veckor
fore stimman.

MOTIONSRATT

18 §

Medlem som &nskar f3 ett drende behandlat vid foreningsstdimma ska skriftligen fram-
stilla sin begiran hos styrelsen senast den 1 februari eller den senare tid som styrelsen
meddelar.

DAGORDNING

19§
P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden
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1) Stdmmans dppnande

2) Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bi-
triden (r6stldngd)

3) Val av ordférande pé stimman

4) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststillande av dagordningen

6) Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet

7 Friga om kallelse till stimman behorigen skett

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberittelsen

10) Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrikningen

11) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust en-
ligt faststiilld balansrikning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisor

16) Val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma ska, forutom drenden enligt punkterna 1-7 ovan, férekomma
endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till den-
samma.

PROTOKOLL
208§
Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den stimmans ordférande utsett dértill. T
friga om protokollets innehall giller
1. att rostlingden ska tas in eller biliggas protokollet,
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

21§
Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostads-
ritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den
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medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den
som 4r medlemmens stillfSretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som
antingen ska vara medlem i fSreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder
eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretrddas av ombud som inte
ir medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst
ett &r fran utfirdandet.

Ingen fir pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitriide som antingen ska vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstimma sker ppet om inte nérvarande rostberittigad pakallar
sluten omréstning. -

Vid lika réstetal vid val har motets ordférande utslagsrost, medan i andra frigor den
mening giller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat fréga om #indring av dessa stadgar - dir sérskild rostovervikt er-
fordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen
(1991:614).

FORMKRAYV VID OVERLATELSE

22§

Ett avtal om overlatelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet
som Gverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska glla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

23§
Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om
hen ir eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslédgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostads-
ritten. Efter tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
ménader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir viigras intride i foreningen,

7(16)




Dok.id 4496756

forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att
vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid
exekutiv forsiljning eller vid tvngsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) och d& hade pantritt i bostadsritten. Tre &r efter forvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att na-
gon som inte fir viigras intride i foreningen har frvirvat bostadsrétten och sokt med-
lemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bo-
stadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte véigras intrédde i foreningen om de vill-
kor som foreskrivs i stadgarna #r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom
eller henne som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadslégenhet far vigras
intride i foreningen sven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlem-
skap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride
i foreningen endast d maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevill-
kor fr medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sédant villkor.
Detsamma giller ocks nir en bostadsriitt till en bostadsligenhet dvergait till nigon an-
nan nirstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt &ger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsligenhet, av sidana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tilldimpas.

25§

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, fér foreningen anmana inneha-
varen att inom sex manader frin anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde
i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts
i anmaningen, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for forvirvarens rikning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

268§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamal &n det av-
sedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for fore-
ningen eller ngon annan medlem i féreningen.
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Om en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidséindamél innehas med bostadsrétt
av en juridisk person, fir ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i
andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora itgérd som in-
nefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller #ndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,
3. installation eller #ndring av anordning for ventilation,

4, installation eller 4ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan piverkan pa
brand- skyddet, eller

5. annan visentlig forindring av ldgenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konst-
nirliga véirden krévs alltid tillstand for en atgéird som innebiir att ett sddant vérde péver-
kas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstand till en tgird endast om den #r till pataglig skada eller
oligenhet for bostadsrittsforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostads-
rittshavaren dr missnojd med styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begdra att hyres-
nimnden provar frigan.

Bostadsrittshavarren far inte utan tillstind gora ingrepp i vatrum eftersom det &r en vé-
sentlig forindring som skadar konstruktionen.

Bostadsrittshavaren far inte inom uppliten mark gora ingrepp under eller ovan markytan
utan styrelsens tillstind da detta kan medfora skador pé gardsbjélklaget och/eller pé for-
sOrjningsanléggningar.

Bostadsrattshavaren far inte pa balkong/terrass utan styrelsens tillstdnd vidta ingrepp el-
ler gora infistningar i konstruktion sasom golv, fasad/vigg, tak eller balkongracke. Bo-
stadsrittshavaren far inte heller utan styrelsens tillstdnd anbringa annat fast ytskikt &n
det ursprungliga.

Installationer s& som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, para-
bolantenner etc. fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens godkénnande. Bo-
stadsrittshavaren svarar for skétsel och underhall av sidana installationer. Om det be-
hovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsrittshavaren
skyldig att pa egen bekostnad, efter uppmaning frén styrelsen, demontera installation.
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28 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ngon annan medlem i foreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska hen se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sdan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattsha-
varen ska dven i 6vrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Hen ska ritta sig efter
de sirskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bo-
stadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av
dem som hen svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta me-
ningen ska féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och :

2. om det ir friga om en bostadsligenhet, underritta sociaindmnden i den kom-
mun dér ligenheten &r beléigen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning
av att storningarna ir sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller bar anledning att misstéinka att ett foremal 4r behéftat
med ohyra far detta inte tas in i fastigheten.

308§

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i
26 § andra stycket. "

Samtycke behovs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade

pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underréittas om en upplételse enligt andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrittshava-
ren 4nda upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillsténd till

10 (16)




0108938

202407

Dok.id 4496766

11 (16)

upplatelsen. Tillstand ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan be-
gréinsas till viss tid.

I friga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand
endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet
kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

32§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten jamte tillhérande utrym-
men i gott skick. Detta giller iven mark, uteplats, altan, balkong, terrass och forrad om
sddan ingdr i upplételsen.

Till ligenheten ridknas bland annat:

- ytskikt pA rummens viggar, golv och tak samt underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt sitt; bostadsrittshavaren an-
svarar dven for titskikt,

- till fonster och fonsterdorr horande glas, bagar, sprojs, persienn, beslag, gang-
jarn, handtag, spanjolett, ldsanordning, vidringsfilter, titningslister och troskel
samt invindig mélning. Vid skada genom &verkan svarar bostadsrittshavaren for
aterstillande. Bostadsrittshavaren ansvarar dock inte for utbyte av fonster och
fonsterdorr vid planerat underhall,

- ligenhetens ytter- och innerdérrar inklusive karmar och beslag. Bostadsrittsha-
varen ansvarar inte for utbyte av ytterdorr vid planerat underhéll,

- icke birande innerviggar,

- trosklar, lister, foder, stuckaturer,

- inredning och utrustning sisom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom
kyl, frys, spis, diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitets-
porslin jémte badkar, duschvigg och dylikt,

- ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas och informationsdver-
foring till de delar dessa &r atkomliga fran ldgenheten och inte tjdnar fler dn en
lagenhet,

- anslutningskoppling p4 vattenledning samt tillhérande avstingningsventil och
armatur for vatten exempelvis kran, blandare och duschanordning; inklusive
packningar till dessa,

- vattenlas och golvbrunn inklusive klimring samt rensning av dessa; rensning av
ledningar, till de delar ledningarna #r dtkomliga frin ligenheten och inte tjénar
fler 4n en l&genhet,

- elektronisk golvvirme, elektrisk handdukstork, och elradiator; i friga om vat-
tenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for mélning av radiator och
varmeledning,

- sikringsskap och dérifran utgiende elledningar i liigenheten, strombrytare, jord-
felsbrytare, eluttag och fast armatur,

- rengdring av ventilationsdon,

- koksflikt jimte kipa, om flikten inte ingér i husets ventilationssystem;
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- bostadsrittshavaren svarar alltid f6r kdpans armatur och strémbrytare samt ren-

goring och byte av filter,
- brandvarnare,
- egna installationer sivida inget annat framgér av dessa stadgar,
- balkonginglasning

- skap med utrustning av omkoppling/fordelning av data, IP-telefoni samt digital-
box for TV.

Omfattar upplatelsen forrad utanfor bostaden svarar bostadsréttshavaren for att hélla
det i gott skick. Vid skada genom &verkan svarar bostadsréttshavaren for aterstéllande.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for planerat 16pande underhall av forrdd. Omfattar
upplételsen forrad inom bostadsréttsligenhet svarar bostadsréttshavaren for allt under-
hall.

Om upplatelsen omfattar mark, sdsom exempelvis uteplats, altan, svarar bostadsréttsha-
varen for allt underhall samt i forekommande fall ven renhélining och sndskottning
samt sikerstillande att avrinning for dagvatten inte hindras.

Om lidgenheten #r forsedd med balkong, eller takterrass, dligger det bostadsriittshavaren
endast att svara for renhéllning och snéskottning samt att tillse att avrinning av dagvat-
ten inte hindras. Bostadsrittshavaren 4r ocksé skyldig att folja foreningens anvisningar
gillande skotseln. Ovrigt underhéll sésom betongplatta och inféstningar, avseende bal-
kongen &vilar féreningen.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, ventilation,
virme, gas, elektricitet eller vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjénar fler 4n en lgenhet. Detsamma giller rokgangar och ventilationska-
naler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifrdn synliga delar av ytterfons-
ter och ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshava-
ren endast om skadan uppkommit genom

1. hens egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hens hushall eller som besdker hen som glist
b) négon annan som hen har inrymt i ligenheten eller
¢) nigon som for hens rikning utfor arbete i ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller
forsummelse av ndgon annan #n bostadsrittshavaren sjélv &r dock denne ansva-

rig endast om hen brustit i omsorg och tillsyn.

Attonde stycket giller i tilliimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 §, eller
utfor atgard i strid med 27 §, s att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk
for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen
s4 snart som m&jligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekost-
nad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

34§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nér det be-
hévs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att ut-
fora enligt 33§. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap. 11 §
bostadsrittslagen (1991:614) eller niir bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) &r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrétishavaren inte drabbas av stérre oldgen-
het dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tila sidana inskréinkningar i nyttjanderétten som for-
anleds av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om
hens ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten niir foreningen har rétt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrackning.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

35§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med
de begriinsningar som foljer av 36 och 37 §§, forverkad och foreningen séledes beritti-
gad att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, ndr det giller bostadslé-
genhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter lédgen-
heten i andra hand,

4. om ligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,
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5. om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand, ge-
nom vérdsloshet #r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmél underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren sidosétter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvéindning av ligenheten eller om den som 1a-
genheten upplatits till i andra hand vid anviindning av denna asidositter de skyl-
digheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och hen
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det hen ska gora
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersitt-
ning,.

10. Om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind utfor atgird som anges i § 27.

§36
Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 35 § p. 3, 4 eller 6-8 fér ske om bo-
stadsrittshavaren 13ter bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 35 § p. 3 far dock, om det &r fraga om
en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstdnd
till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppsigning pa grund av storningar i boendet enligt 35 § p. 6 far, om det &r friga om en
bostadsligenhet, inte ske forréin socialndmnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som séigs 135 § p. 6
dven om nigon tillségelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppség-
ning som gller en bostadsldgenhet ske utan foregdende underrittelse till socialnémn-
den. En kopia av uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intriffat under tid da ligenheten varit uppld-
ten i andra hand pa s#tt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket ska betriffande en bostadsligen-
het avfattas enligt formulir 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa
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underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

37§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 35 § p. 1-4 eller 6-8,
men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
hen inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nytt-
janderitten 4r forverkad pd grund av sidana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag d foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 35 § p. 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader frin
den dag dé foreningen fick reda pa forhallande som avses i 35 § p. 3 sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse.

38§

Ar nyttjanderitten enligt 35 § p. 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, fir denne pa grund av drojsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften - niir det &r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor
fran det att

a) bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsréttslagens
(1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten
att fa tillbaka ligenheten genom att betala rsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lémnats
till socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften - niir det #4r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka légen-
heten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran 14-
genheten om hen har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och érsav-
giften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors
i férsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid uppre-
pade tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 35 § p. 2, har sidosatt
sina forpliktelser i s hog grad att hen skiligen inte bor f2 behdlla ldgenheten.

Underriittelse enligt forsta stycket 1a ska betriffande en bostadslégenhet avfattas enligt
formulir 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b ska betriffande en bostadsligenhet
avfattas enligt formulir 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 ska betriffande en
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lokal avfattas enligt formulér 2. Formuldr 1- 3 har faststillts genom forordningen
(2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittsla-
gen (1991:614).

AVFLYTTNING

39§
Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i35 § p. 1,2,
5-7 eller 9, &r hen skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 35 § p. 3,4 eller 8 far hen bo
kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frén uppségningen,
om inte ritten &ligger hen att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker
av orsak som anges i 35 § p. 2 och bestimmelserna i 38 § tredje stycket #r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 35 § p. 2 tillimpas 6vriga bestdimmel-
seri38 §.

UPPSAGNING

40 §
En uppségning ska vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till er-
séttning for skada.

TVANGSFORSALIJNING

41§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsigning i fall som
avses i 35§, ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614)
s4 snart som mojligt om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgenérer
vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

OVRIGA BESTAMMELSER

42 §

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen
(1991:614). Behallna tillgingar ska férdelas mellan bostadsrittshavarna i forhéllande
till ligenheternas insatser och upplételseavgifter.

43 §
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsritts-
lagen (1991:614) och andra tilléimpliga lagar.
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