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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Cederhusen 1 i Haninge, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-01-08 och nuvarande stadgar registrerades under 2017-05-05 hos Bolagsverket. Féreningens mark
ar upplaten genom dganderitt. Féreningen har en underhallsplan.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pa Gaffelseglet 37 1 Haninge har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Tackeraker 1:232 2018 Haninge

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019 och bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar och takterrass.
Byggnadens totala bostadsréttsyta uppgar till 1 448 kvadratmeter (BOA).

Liagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 38 lagenheter med bostadsrétt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 26 2 0 0

Foreningen har tva extra forrad, som béada ér uthyrda till medlemmar i féreningen.

Foreningen dr momsregistrerad.
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Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggora en
forldngning av livslangden och forbéttring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning - Ekstroms Allservice AB
- Teknisk forvaltning - Ekstroms Allservice AB

- Snoréjning/sandning - Ekstroms Allservice AB
- Stdadning - Alcimax Service

- Virme - Vattenfall AB

- El - Vattenfall AB

- Hissavtal - Kone

- Sophdmtning - SRV atervinning

- Vatten - Haninge Kommun

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Byggfel i badrum

Det har upptéckts byggfel i badrum i fastigheten. Styrelsen har informerat samtliga medlemmar om att
detta upptickts, efter att denna information har natt boende har 19 badrum anmalts till Moelven (fler kan
komma att tillkomma). Moelven har paboérjat renovering och étgérd, detta gar pa garanti. Arbetet
fortsétter under ar 2025/2026.

Ldickage Loftgdngar

Garantidtgird pagéar av Moelven vad giller de lackage som dr pa loftgdngarna. De har testat att byta till
en annan typ av stuprdr. Fortsatt arbete under 2025, Moelven avvaktar till varen for att utreda nya
atgérder.

Sdnkning avgift
Légre rantor har lett till att styrelsen kommer att se Gver en eventuell sinkning av avgiften pé
arsstimman.
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Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Oljning av trditrall

Trétrallen rengors och sépas in regelbundet av boende i foreningen, det sker under stdddagarna som
styrelsen anordnar.

OVK
OVK-besiktning &r inplanerat under februari 2025.

Stamspolning
Stamspolning dr planerat att ske hdsten 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 38 st. Av foreningens medlemslidgenheter har fyra overlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 57 och 57 vid dess slut.

Under 2024 har styrelsen medgivit 9 forlingningar/upprittelser av en andrahandsupplételse. Vid érets
slut var 7 lagenheter upplétna i andra hand.

Foreningens policy for andrahandsupplételse ér:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsréittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse 1 forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Hanna Jonsson Ledamot Ordforande
Hanne Nielsen Ledamot

Fanny Claesson Ledamot

Anna Huzell Suppleant

Damian Butowski Suppleant

Mandatperioden for styrelseledamoter och suppleanter dr hogst tva ar.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamoéterna i forening.

Styrelsen har under 2024 avhallit 8 protokollforda sammantrdden, inkl. konstituerande styrelseméte.
Revisor

Robert Hasslund Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning

Vid ordinarie stimman 2024 valdes styrelsen att utgdra valberedning.

Stimmor

Ordinarie foéreningsstimma holls 2024-04-07.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kv bostadsrittsyta
Skuldsittning per kvm totalyta
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%) *

Energikostnad (kr) *

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter*

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Soliditet (%)

2024
2020
-380
67,9
1386
15113
15113
143

11
383

97

2023
1731
-339
68,0
1189
15192
15192
170
13
323

95

2022
1370
-451
68,2
941
15269
15269
60

16

343

97

2021
1309
-494
68,9
899
15 346
15 346

6(17)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm totalyta :

Réntebédrande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta

Réntekénslighet (%)
Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning debiteras efter faktisk forbrukning.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéikter:

Foreningens arsavgifter i forhdllande till totala rorelseintdkter

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi

Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott om 379 946 kronor efter avskrivningar.

Upplysning vid negativt resultat

Foreningen erholl ett negativt resultat/underskott under aret, Vilket har berott pa att foreningen hade
avskrivningar pé totalt 567 225 kronor som péaverkade resultatet, samt att vi bland annat fatt hdgre
energipriser och rantekostnader, samtidigt som flera av vira nodvéndiga aktorers priser har okat.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten ar i standig fokus. Styrelsens malsdttning &r alltjamt att bedriva forvaltningen sa
att hittillsvarande avgiftsnivder kan behéllas i ett medellangt perspektiv.

Arsavgifter

Januari 2024 gjordes en hojning av avgiften. Hogre kostnader, rdntor m.m. ledde till att styrelsen
tvingades ta beslut om att 6ka avgiften. Det resulterade i en 6kning om 15% vilket var den absolut lagsta
hojningen vi kunde gora med tanke pa den ekonomiska situationen.

Lan
Foreningen har fyra 14n hos SBAB om 21 883 728 kronor. Réntevillkor och bindningstider framgar av
not 10.

Uppgiftsskyldighet

Arbete med virmepumpen paborjades hosten 2023 och blev klart innan arskiftet 2024/2025. Arbetet
finansierades av pengar som foreningen erhallit fran Elstdd, avgiftshdjning och genom att ta bort en del
av atervinningen fran soprummet. Kostnaden for atgérden delades pa 3, en del betalades av Moelven, en
utav foreningen och en utav foreningen Brf Cederhusen 2.

Réntekostnaderna 6kade ndgot under hosten 2024 nér lanen gick ut. Styrelsen besl6t att inte binda lanen
med ambition om att binda dessa nér ridntan gatt ner lite. Prognos for 2025 &r att rdntan kommer att ligga
still varfor styrelsen tar in offerter frdn banker om att binda samtliga 1&n pé langre sikt.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av &ret som éar skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 89 445 000
Disp av foreg ars resultat 0
Forandring under aret 0
Belopp vid arets utging 89 445 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Upplatelse-
avgift
0

0
0
0

Fond for
yttre UH
130 320

0

34 600
164 920

Ansamlad
forlust

-40 963 554
-338 542
-34 600

-41 336 696

-41 336 696
-379 946
-41 716 642

34 600
-41 751 242
-41 716 642

Arets
resultat
-338 542

338 542
-379 946
-379 946

8 (17)

Totalt

48 273 224
0

-379 946
47 893 278

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 2019711
3 43 598
2063 309

-629 006
-122 988
-137 327
=75 209
-567 225
-1 531755
531554

0NN N B~

348
-911 848
-911 500
-379 946

-379 946

9(17)

2023-01-01
-2023-12-31

1730 816
81 665
1 812 481

-607 031
-138 340
-103 998
-34 497
-567 225
-1 451 091
361 390

1 088
-701 020
-699 932
-338 542

-338 542
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

69 572 693
69 572 693

69 572 693

392 288
20 146
412 434

536 009
536 009
948 443

70 521 136

10 (17)

2023-12-31

70 139918
70 139 918

70 139 918

368 735
15 863
384 598

491 357
491 357
875 955

71 015 874
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

89 445 000
164 920
89 609 920

-41 336 696

-379 946
-41 716 642
47 893 278

21 883 728
75 794

0

668 336
22 627 858

70 521 136

11 (17)

2023-12-31

89 445 000
130 320
89 575 320

-40 963 553

-338 542
-41 302 096
48 273 224

21 998 232
115961
1030

627 427
22 742 649

71 015 874
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-379 946
567 225
-348

186 931

-23 553
-3935
-40 167
39879
159 156

-114 504

-114 504

44 652

491 357
536 009

12 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-338 542
567225
29 351

258 034

-123 908
5974
40 889
143 737
324 726

-111 504
-111 504
213 222

278 135
491 357
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2, samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde. For foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrdkning gor avséttning i form av
avskrivning pé foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden for yttre underhall fér samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror forrad

El medlemmar
Péaminnelseavgifter

I arsavgiften ingér kostnad for virme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Uthyrning 2:a hand

Erhéllna statliga bidrag

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Oresutjimning

Not 5 Driftskostnader

Stddning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring

F-skotsel

Snordjning

Obl besiktningskost OVK,hiss

2024

1921 398
10 800
86 133

1380

2019711

2024

6112
5950
31536

43 598

2024

-2 119

0

-186 894
-183 765
-184 601
-71 626
-1

-629 006

2024

-30 000
-2 280
-18 158
-16 014
-39 639
-6 384
-10 513
-122 988

14 (17)

2023

1574 390
7200

147 606
1620
1730 816

2023

7510
3684
22070
48 401
81 665

2023

-56 931
-10 104
-131 036
-203 094
-133 884
-71 982
0

-607 031

2023

-27 000
-9120
-20 522
-15 048
-46 320
-18 536
-1794
-138 340
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Socala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid éarets borjan byggnad

Vid érets borjan mark

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

2024

-39 281
-32 505
-58 756
-2590
-3 395
-800
-137 327

2024

-57 205
-18 004
-75 209

2024

-567 225
-567 225

2024-12-31

56 722 468
16 064 500

0
72 786 968

-2 647 050
-567 225
-3 214 275

69 572 693

29 000 000

5600 000
34 600 000

15 (17)

2023

-22 500
-20 475
-55 160
-500

-4 313
-1 050
-103 998

2023

-26 249
-8 248
-34 497

2023

-567 225
-567 225

2023-12-31

56 722 468
16 064 500

0
72 786 968

-2 079 825
-567 225
-2 647 050

70 139 918

29 000 000

5600 000
34 600 000
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Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Langivare %
SBAB 3,41
SBAB 3,73
SBAB 3,73
SBAB 3,69

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2025-06-27
2025-05-12
2025-05-12
2025-05-15

Lén som Ioper ut inom 1 &r efter balansdagen planeras att forlédngas.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga Visentliga hdndelser efter rikenskapsérets slut har skett.

34 600 000

0

34 600 000

69 572 693
69 572 693

Lanebelopp
2024-12-31
7228910

7 228 909
7228 909
197 000

21 883 728

21 883 728

16 (17)

34 600 000

0

34 600 000

70 139918
70 139 918

Lanebelopp
2023-12-31
7266 078
7266 077
7266 077
200 000

21 998 232

21 998 232

2024-12-31

22 305 000
22 305 000

Inga

2023-12-31

22 305 000
22 305 000

Inga
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Hanne Nielsen
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Cederhusen 1 i Haninge, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-01-08 och nuvarande stadgar registrerades under 2017-05-05 hos Bolagsverket. Féreningens mark
ar upplaten genom dganderitt. Féreningen har en underhallsplan.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pa Gaffelseglet 37 1 Haninge har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Tackeraker 1:232 2018 Haninge

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019 och bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar och takterrass.
Byggnadens totala bostadsréttsyta uppgar till 1 448 kvadratmeter (BOA).

Liagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 38 lagenheter med bostadsrétt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 26 2 0 0

Foreningen har tva extra forrad, som béada ér uthyrda till medlemmar i féreningen.

Foreningen dr momsregistrerad.
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Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggora en
forldngning av livslangden och forbéttring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning - Ekstroms Allservice AB
- Teknisk forvaltning - Ekstroms Allservice AB

- Snoréjning/sandning - Ekstroms Allservice AB
- Stdadning - Alcimax Service

- Virme - Vattenfall AB

- El - Vattenfall AB

- Hissavtal - Kone

- Sophdmtning - SRV atervinning

- Vatten - Haninge Kommun

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Byggfel i badrum

Det har upptéckts byggfel i badrum i fastigheten. Styrelsen har informerat samtliga medlemmar om att
detta upptickts, efter att denna information har natt boende har 19 badrum anmalts till Moelven (fler kan
komma att tillkomma). Moelven har paboérjat renovering och étgérd, detta gar pa garanti. Arbetet
fortsétter under ar 2025/2026.

Ldickage Loftgdngar

Garantidtgird pagéar av Moelven vad giller de lackage som dr pa loftgdngarna. De har testat att byta till
en annan typ av stuprdr. Fortsatt arbete under 2025, Moelven avvaktar till varen for att utreda nya
atgérder.

Sdnkning avgift
Légre rantor har lett till att styrelsen kommer att se Gver en eventuell sinkning av avgiften pé
arsstimman.
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Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Oljning av trditrall

Trétrallen rengors och sépas in regelbundet av boende i foreningen, det sker under stdddagarna som
styrelsen anordnar.

OVK
OVK-besiktning &r inplanerat under februari 2025.

Stamspolning
Stamspolning dr planerat att ske hdsten 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 38 st. Av foreningens medlemslidgenheter har fyra overlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 57 och 57 vid dess slut.

Under 2024 har styrelsen medgivit 9 forlingningar/upprittelser av en andrahandsupplételse. Vid érets
slut var 7 lagenheter upplétna i andra hand.

Foreningens policy for andrahandsupplételse ér:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsréittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse 1 forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Hanna Jonsson Ledamot Ordforande
Hanne Nielsen Ledamot

Fanny Claesson Ledamot

Anna Huzell Suppleant

Damian Butowski Suppleant

Mandatperioden for styrelseledamoter och suppleanter dr hogst tva ar.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamoéterna i forening.

Styrelsen har under 2024 avhallit 8 protokollforda sammantrdden, inkl. konstituerande styrelseméte.
Revisor

Robert Hasslund Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning

Vid ordinarie stimman 2024 valdes styrelsen att utgdra valberedning.

Stimmor

Ordinarie foéreningsstimma holls 2024-04-07.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kv bostadsrittsyta
Skuldsittning per kvm totalyta
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%) *

Energikostnad (kr) *

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter*

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Soliditet (%)

2024
2020
-380
67,9
1386
15113
15113
143

11
383

97

2023
1731
-339
68,0
1189
15192
15192
170
13
323

95

2022
1370
-451
68,2
941
15269
15269
60

16

343

97

2021
1309
-494
68,9
899
15 346
15 346

6(17)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm totalyta :

Réntebédrande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta

Réntekénslighet (%)
Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning debiteras efter faktisk forbrukning.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéikter:

Foreningens arsavgifter i forhdllande till totala rorelseintdkter

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi

Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott om 379 946 kronor efter avskrivningar.

Upplysning vid negativt resultat

Foreningen erholl ett negativt resultat/underskott under aret, Vilket har berott pa att foreningen hade
avskrivningar pé totalt 567 225 kronor som péaverkade resultatet, samt att vi bland annat fatt hdgre
energipriser och rantekostnader, samtidigt som flera av vira nodvéndiga aktorers priser har okat.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten ar i standig fokus. Styrelsens malsdttning &r alltjamt att bedriva forvaltningen sa
att hittillsvarande avgiftsnivder kan behéllas i ett medellangt perspektiv.

Arsavgifter

Januari 2024 gjordes en hojning av avgiften. Hogre kostnader, rdntor m.m. ledde till att styrelsen
tvingades ta beslut om att 6ka avgiften. Det resulterade i en 6kning om 15% vilket var den absolut lagsta
hojningen vi kunde gora med tanke pa den ekonomiska situationen.

Lan
Foreningen har fyra 14n hos SBAB om 21 883 728 kronor. Réntevillkor och bindningstider framgar av
not 10.

Uppgiftsskyldighet

Arbete med virmepumpen paborjades hosten 2023 och blev klart innan arskiftet 2024/2025. Arbetet
finansierades av pengar som foreningen erhallit fran Elstdd, avgiftshdjning och genom att ta bort en del
av atervinningen fran soprummet. Kostnaden for atgérden delades pa 3, en del betalades av Moelven, en
utav foreningen och en utav foreningen Brf Cederhusen 2.

Réntekostnaderna 6kade ndgot under hosten 2024 nér lanen gick ut. Styrelsen besl6t att inte binda lanen
med ambition om att binda dessa nér ridntan gatt ner lite. Prognos for 2025 &r att rdntan kommer att ligga
still varfor styrelsen tar in offerter frdn banker om att binda samtliga 1&n pé langre sikt.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av &ret som éar skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 89 445 000
Disp av foreg ars resultat 0
Forandring under aret 0
Belopp vid arets utging 89 445 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Upplatelse-
avgift
0

0
0
0

Fond for
yttre UH
130 320

0

34 600
164 920

Ansamlad
forlust

-40 963 554
-338 542
-34 600

-41 336 696

-41 336 696
-379 946
-41 716 642

34 600
-41 751 242
-41 716 642

Arets
resultat
-338 542

338 542
-379 946
-379 946

8 (17)

Totalt

48 273 224
0

-379 946
47 893 278

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 2019711
3 43 598
2063 309

-629 006
-122 988
-137 327
=75 209
-567 225
-1 531755
531554

0NN N B~

348
-911 848
-911 500
-379 946

-379 946

9(17)

2023-01-01
-2023-12-31

1730 816
81 665
1 812 481

-607 031
-138 340
-103 998
-34 497
-567 225
-1 451 091
361 390

1 088
-701 020
-699 932
-338 542

-338 542
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

69 572 693
69 572 693

69 572 693

392 288
20 146
412 434

536 009
536 009
948 443

70 521 136

10 (17)

2023-12-31

70 139918
70 139 918

70 139 918

368 735
15 863
384 598

491 357
491 357
875 955

71 015 874
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

89 445 000
164 920
89 609 920

-41 336 696

-379 946
-41 716 642
47 893 278

21 883 728
75 794

0

668 336
22 627 858

70 521 136

11 (17)

2023-12-31

89 445 000
130 320
89 575 320

-40 963 553

-338 542
-41 302 096
48 273 224

21 998 232
115961
1030

627 427
22 742 649

71 015 874
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-379 946
567 225
-348

186 931

-23 553
-3935
-40 167
39879
159 156

-114 504

-114 504

44 652

491 357
536 009

12 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-338 542
567225
29 351

258 034

-123 908
5974
40 889
143 737
324 726

-111 504
-111 504
213 222

278 135
491 357
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2, samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde. For foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrdkning gor avséttning i form av
avskrivning pé foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden for yttre underhall fér samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror forrad

El medlemmar
Péaminnelseavgifter

I arsavgiften ingér kostnad for virme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Uthyrning 2:a hand

Erhéllna statliga bidrag

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Oresutjimning

Not 5 Driftskostnader

Stddning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring

F-skotsel

Snordjning

Obl besiktningskost OVK,hiss

2024

1921 398
10 800
86 133

1380

2019711

2024

6112
5950
31536

43 598

2024

-2 119

0

-186 894
-183 765
-184 601
-71 626
-1

-629 006

2024

-30 000
-2 280
-18 158
-16 014
-39 639
-6 384
-10 513
-122 988

14 (17)

2023

1574 390
7200

147 606
1620
1730 816

2023

7510
3684
22070
48 401
81 665

2023

-56 931
-10 104
-131 036
-203 094
-133 884
-71 982
0

-607 031

2023

-27 000
-9120
-20 522
-15 048
-46 320
-18 536
-1794
-138 340
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Socala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid éarets borjan byggnad

Vid érets borjan mark

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

2024

-39 281
-32 505
-58 756
-2590
-3 395
-800
-137 327

2024

-57 205
-18 004
-75 209

2024

-567 225
-567 225

2024-12-31

56 722 468
16 064 500

0
72 786 968

-2 647 050
-567 225
-3 214 275

69 572 693

29 000 000

5600 000
34 600 000

15 (17)

2023

-22 500
-20 475
-55 160
-500

-4 313
-1 050
-103 998

2023

-26 249
-8 248
-34 497

2023

-567 225
-567 225

2023-12-31

56 722 468
16 064 500

0
72 786 968

-2 079 825
-567 225
-2 647 050

70 139 918

29 000 000

5600 000
34 600 000
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Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Langivare %
SBAB 3,41
SBAB 3,73
SBAB 3,73
SBAB 3,69

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2025-06-27
2025-05-12
2025-05-12
2025-05-15

Lén som Ioper ut inom 1 &r efter balansdagen planeras att forlédngas.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga Visentliga hdndelser efter rikenskapsérets slut har skett.

34 600 000

0

34 600 000

69 572 693
69 572 693

Lanebelopp
2024-12-31
7228 910

7 228 909
7228 909
197 000

21 883 728

21 883 728

16 (17)

34 600 000

0

34 600 000

70 139918
70 139 918

Lanebelopp
2023-12-31
7266 078
7266 077
7266 077
200 000

21 998 232

21 998 232
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