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Valkommen till arsredovisningen for Brf Stora Mossen 4, villor

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-11-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-01-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-09-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Tvattstugan 7 2003 Stockholm
Tvattstugan 8 2006 Stockholm

Forvarvet av Tvattstugan 8 skedde ar 2006 genom fusion med Brf Stora Mossen 3, Villor.
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Nordeuropa Forsakring.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2004.
Foreningen har 42 villor/parhus bostadsratter med fyra rum och kok i tva vaningar om totalt 5 554 kvm, exklusive inredningsbara

vindar.

Styrelsens sammansattning

Andreas Jansson

Krister Moberger

Carl Akesson Saldeen

Rose-Marie Wahlstrom

Veronica Espmark

Ordforande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Anna Lodhammar Suppleant
Hans Bergstrom Suppleant
Per Larhed Suppleant

Valberedning

Eleonora Andras
Christopher Palm

Torgny Fredstrom
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Peter Lindqvist Revisor BOREV Revision AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-23.

Extra foreningsstamma holls 2024-09-26. Pa den extra foreningsstamman behandlades forandring av Samfallighetens
ansvarsfordelning.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2004 och stracker sig fram till 2064. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e OQversyn, reparation, underhall och tvitt av taken.

Entrétrappor, fas 1
2023 e Forstudie och upphandling av takrenovering

2022 e Tradgardsbodarna ommalade
Entrépartier och ytterdérrar oljade

Radonmatning (utan anmarkning)
2019 e Energideklaration genomfordes (Energiklass E)
2013 e Samtliga fasader renoverade (garantiarbete)

2004 e Villorna/parhusen fardigstillda (vardear 2004)

Planerade underhall

2025 @ Fasaderna, reparation av smarre skador

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsskotsel, avropsavtal Nabo

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Stora Mossens Samfallighetsforening (717908-4293) tillsammans med Brf Stora Mossen 1 (fastigheter
Tvattstugan 4) och Brf Stora Mossen 6 (fastigheter Tvattstugan 6). Samfalligheten registrerades hos Bolagsverket 2005-12-20 och
forrattningen hos Lantmaéteriet skedde 2005-12-23. Samfallighetsforeningen férvaltar tva gemensamhetsanlaggningar (GA); GA 1 for
kor- och gangvagar, markanlaggningar samt varme- och VA-system. GA 2 for sophus for hushallssopor fran Brf 1 och Brf 4.

Ovrig verksamhetsinformation

Energideklaration har genomférdes 2019 av Energikompetens i Sverige AB. Deklarationen finns registrerad hos Boverket.
Féreningens byggnader har fatt energiklass E (Genomsnittsbyggnad i Sverige).
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Vdsentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Tomrattsavgald

Tomtrattsavtalen har varit befriade fran avgald i 20 ar t o m 2021-10-31. Stockholms stad har beslutat att tomtrattsavgiften ska vara
féljande under perioden férsta november 2021 till och med sista oktober 2031.

Tomtrattsavgald Summa

Ar 12021-11-01--2022-10-31 330,0 TSEK

Ar 2 2022-11-01--2023-10-31 365,4 TSEK

Ar 3 2023-11-01--2024-10-31 400,7 TSEK

Ar 4 2024-11-01--2025-10-31 436,1 TSEK

Ar 5-10 2025-11-01--2031-10-31 471, 6 TSEK

Enligt tomtrattslagen kan fastighetsdgaren, Stockholms Stad, sdga upp avtalen efter 60 ar, dvs tidigast 2061, darefter vart 40:e ar.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut av féreningens medlemmar for att ticka foreningens [6pande utgifter for drift och underhall av foreningens
fastighet, rantebetalningar, amortering av féreningens fastighetslan samt fondering av medel f6r framtida underhall enligt av
styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgift debiteras enligt andelstal 1, baserad pa respektive ldgenhets storlek.

Darutover tillkommer sedan 2021-11-01 utdebitering for att tacka kostnaden for tomtrattsavgalden. Denna utdebitering fordelas
utifran ett andelstal som satts i relation till bostadsratternas respektive tomtvarde, faststallt med hjalp av Skatteverkets modell for
berdkning av taxeringsvardet (ar 2018-2020) pa tomtratter, justerat med tomtens verkliga storlek.

Foreningen har saledes tva andelstal for fordelning av arsavgifter: andelstal for arsavgift och andelstal for tomtrattsavgald.

Fran och med 2017-01-01 tillampar foreningen inte debitering av varme och vatten baserad pa individuell forbrukning. Utdebitering
gors istallet sa att varje ldgenhet bar lika stor del av foreningens berdknade totala forbrukning.

Infor 2024 hojdes arsavgiften med 14,4%, avgiften for tomtrattsavgald med 9,7% och forbrukningsavgiften med 12,4%,
sammantaget innebar detta en héjning med omkring 13,5%.

Infor 2025 hojdes arsavgiften med 5,5%, avgiften for tomtrattsavgald med 8,8% och férbrukningsavgiften med 9,7%. Sammantaget

innebar detta en hojning med omkring 6,9%.

Foreningens fastighetslan och likvida medel

Foreningen stravar efter att konkurrensutsatta langivare for att halla rantekostnaderna nere. Féreningen har per arsskiftet Ian om
totalt MSEK 30,2 (30,3) med rantebindningstiden fordelade i fyra ungefar lika stora delar med forfall 2025, 2026, 2027 respektive
rorligt. Ldnens genomsnittliga ranta per arsskiftet var 2,00 % (1,81%). Under aret har totalt MSEK 0,1 amorterats.

Foreningen har likvida medel om MSEK 1,5, huvudsakligen som klientmedel hos NABO, varav en del rantebarande. Féreningens
nettolaneskuld (fastighetslan minus likvida medel) uppgar till MSEK 28,7 (28,1).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 71 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 6. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 4793716 4221898 3800 250 3522226
Resultat efter fin. poster -2 353475 -1135120 -1544 837 -695 927
Soliditet (%) 83 83 83 83
Yttre fond 3903372 3334685 3127185 2662185
Taxeringsvarde 305 922 000 279 264 000 279 264 000 279 264 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 863 760 684 634
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 96,3 100,0 98,9 99,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 5437 5459 5482 5502
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 5437 5459 5482 5502
Sparande per kvm totalyta, kr 208 109 100 173
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 175 151 144 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 33 27 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 222 184 171 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,84 1,66 0,99 1,00
Réntekanslighet (%) 6,30 7,18 8,01 8,68

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrdntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arets resultat ar negativt, men summan av avskrivningar och kostnader fér planerat underhall Gverstiger det negativa resultatet.
Styrelsen planerar att under kommande ar successivt hoja arsavgifterna for att mota kostnadsokningarna och uppna positivt resultat
och kassaflode inom en rimlig tidshorisont.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 51 550 000 - - 51 550 000
Upplatelseavgifter 110 000 000 - - 110 000 000
Fond, yttre underhall 3334685 - 568 687 3903372
Balanserat resultat -12 579 052 -1135120 -568 687 -14 282 859
Arets resultat -1135120 1135120 -2353 475 -2353475
Eget kapital 151170512 0 -2353475 148 817 037

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -14 282 859
Arets resultat -2 353475
Totalt -16 636 335

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 750 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 847580
Balanseras i ny rakning -15 538 755

-16 636 335

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4793716 4221898
Ovriga rérelseintékter 179 536 6
Summa rorelseintakter 4973 252 4221904
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 849 919 -2 997 584
Ovriga externa kostnader 9 -125 038 -143 244
Personalkostnader 10 -131 849 -65 374
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 658592 -1 658592
Summa rorelsekostnader -6 765 398 -4 864 794
RORELSERESULTAT -1792 147 -642 890
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 11 156 16 598
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -572 484 -508 828
Summa finansiella poster -561 328 -492 230
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2353475 -1135120
ARETS RESULTAT -2353475 -1135120
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 178 517 346 180175938

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 178 517 346 180175938

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 178 517 346 180 175938

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30578 57 045

Ovriga fordringar 14 1459 044 2194 080

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 345611 320526

Summa kortfristiga fordringar 1835233 2571651

Kassa och bank

Kassa och bank 13 051 14 601

Summa kassa och bank 13 051 14 601

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1848 284 2586 252

SUMMA TILLGANGAR 180 365 630 182 762 190
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 161 550 000 161 550 000
Fond for yttre underhall 3903372 3334685
Summa bundet eget kapital 165 453 372 164 884 685
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 282 859 -12 579 052
Arets resultat -2353 475 -1135120
Summa fritt eget kapital -16 636 335 -13714 172
SUMMA EGET KAPITAL 148 817 037 151170512
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 15 068 000 15294 718
Summa langfristiga skulder 15 068 000 15294 718
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15126 718 15025 424
Leverantdrsskulder 294 077 334
Skatteskulder 423 397 762 762
Ovriga kortfristiga skulder 24 540 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 611 861 508 440
Summa kortfristiga skulder 16 480 593 16 296 960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180 365 630 182 762 190
[ v rygonGD3Jx-ryWisnfvnkg Sida 9 av 16




Brf Stora Mossen 4, villor
769610-1752

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1792 147 -642 890
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1658 592 1658592
-133 555 1015 702

Erhallen ranta 11 156 16 598
Erlagd ranta -567 989 -511 549
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -690 388 520 751
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 23903 99 557
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 77 844 92 540
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -588 641 712 848
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av an -125 424 -125424
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -125 424 -125 424
ARETS KASSAFLODE -714 065 587 424
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2180 880 1593 456
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1466 815 2180 880
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stora Mossen 4, villor har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, tomtrattsavgald, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for smahus &r 9 525 kr per smahus, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus med

tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 3150072 2 753 400
Ovriga &rsavgifter 403 666 368 266
Vatten 1236 816 1100 232
Ovriga intakter 3162 0
Summa 4793716 4221 898
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ores- och kronutjamning 3 6
Forsakringsersattning 179533 0
Summa 179 536 6
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 13328 12 960
Besiktning och service 0 11077
Ovrigt 0 19171
Summa 13328 43 208
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 13954
Bostader 6091 11901
Trapphus/port/entr 9 000 0
Soprum/miljdanlaggning 0 1513
Dérrar och las/porttele 1591 0
VA 13 864 0
Varme 41078 0
Ventilation 21594 0
El 5231 0
Gard/markytor 0 68 375
Forsakringsarende/vattenskada 150 437 280275
Summa 248 886 376 018
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader 73 306 0
Trapphus/port/entré 564 228 0
Tak 1210 046 81313
Summa 1 847 580 81313
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Uppvarmning 971270 838 640
Vatten 261 200 182 181
Summa 1232 470 1020821
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 119733 111928
Tomtrattsavgalder 406 600 371284
Bredband 156 260 150 968
Samfillighet 425 012 451 990
Fastighetsskatt 400 050 390 054
Summa 1507 655 1476 224
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 35735 21814
Forbrukningsmaterial 3528 15244
Juridiska kostnader 3408 30219
Revisionsarvoden 32413 26 300
Ekonomisk forvaltning 37 288 36 256
Foreningsavgifter 7 383 7 447
Bankkostnader 5284 5965
Summa 125038 143 244
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 100 000 50 000
Sociala avgifter 30 826 14 436
Ovriga personalkostnader 1023 938
Summa 131 849 65374
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 558 062 503 829
Ovriga rantekostnader 14 422 4999
Summa 572 484 508 828
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 199 110 000 199 110 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 199 110 000 199 110 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 934 062 -17 275 470
Arets avskrivning -1 658 592 -1 658 592
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 592 654 -18 934 062
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 178 517 346 180 175938
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 101 974 000 93 088 000
Taxeringsvarde mark 203 948 000 186 176 000
Summa 305 922 000 279 264 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 221185 221185
Utgdende anskaffningsvarde 221185 221185
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -221 185 -221185
Utgaende avskrivning -221 185 -221 185
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5280 7430
Ovriga fordringar 0 20371
Nabo Klientmedelskonto 876 107 1099 798
Borgo 577 656 1066 481
Summa 1459 044 2194 080
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41390 38 060
Fastighetsskotsel 3493 3332
Uppvarmning 89224 83454
Forsakringspremier 20176 18 873
Vatten 23 888 19676
Tomtratt 109 025 100 175
Bredband 39 660 39 065
Forvaltning 18 755 17 891
Summa 345 611 320 526
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-12-30 0,93 % 3711920 3754344
SEB 2025-03-28 3,00 % 7 300 000 7 300 000
Stadshypotek 2026-12-01 1,09 % 7 551 000 7 634 000
SEB 2027-09-28 2,47 % 7 600 000 7 600 000
SEB 2025-06-28 0,75 % 4031798 4031798
Summa 30194 718 30320 142
Varav kortfristig del 15126 718 15025424

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 567 598 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Utgiftsrantor 23 968 19473
Loner 100 000 50 000
Beraknade uppl. sociala avifter 31420 14 500
Forutbetalda avgifter/hyror 426 973 398 967
Berdknat revisionsarvode 29 500 25500
Summa 611 861 508 440
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 39300 000 39300 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Jansson Carl Akesson Saldeen
Ordforande Styrelseledamot
Krister Moberger Rose-Marie Wahlstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Veronica Espmark
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Peter Lindqvist, BOREV Revision AB
Revisor

rygonGD3Jx-ryWisnfvnkg Sida 16 av 16

[




24.03.2025 18:33

Nabo Digital signering - 18.03.2025 17:17

ryWisnfvnkg

rygonGD3Jx-ryWlsnfvnkg

Dpcument
history

Brf Stora Mossen 4, villor, 769610-1752 - Arsredovisning 2024.pdf
18 pages

<O Activity log
1. Carl Ragnar Bo Akesson Saldeen 7> Signed 18.03.202518:39 elD Swedish BankID
carl.saldeen@gmail.com Authenticated 18.03.202518:31 Low IP: 213.89.143.121
2. KRISTER MOBERGER 7> Signed 18.03.202521:04 elD Swedish BankID
krister.a.e.moberger@gmail.com Authenticated 18.03.202521:02 Low IP: 213.89.229.134
3. Martin Andreas Jansson 7> Signed 18.03.202522:35 elD Swedish BankID
aj.sthim@gmail.com Authenticated 18.03.202522:35 Low IP: 83.187.169.220
4. VERONICA ESPMARK £ Signed 24.03.202508:31 elD Swedish BankID
vera.espmark@gmail.com Authenticated 24.03.202508:31 Low IP: 213.89.147.110
5. ROSE-MARIE WAHLSTROM £ Signed 24.03.202508:33 elD Swedish BankID
wahlstrom.rosie@gmail.com Authenticated 18.03.202517:18 Low IP:213.89.131.231
6. Hans Peter Lindkvist £ Signed 24.03.202518:33 elD Swedish BankID
peter.lindqvist@borev.se Authenticated 24.03.202518:30 Low IP: 81.230.112.101
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



BOREV [}

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Stora Mossen 4, villor, org.nr 769610-1752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Stora Mossen villor 4, villor for
rédkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hiansyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Stora Mossen 4, villor for rakenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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