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HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
TELLUSBORG | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB
Bostadsrattsfirening i féljande bestammelser: § 11, §12, § 17, § 21, §22, §27, § 31,
§ 32 och § 49,
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens fGretagsnamn dr HSB Bostadsrittsfirening Tellusborg i Stockholm, Styrelsen har
sitt siile i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriitisfireningen har 411 &indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atl i
fireningens hus upplita bostadsligenheter {or permanent boende och lokaler it medlemmarna (Gr
nyltljande utan tidshegriinsning,

WVidare har hostadsriittsGreningen 61l iindamil att iriimja studie- och fritidsverksamhel inom
hostadsritslBreningen samt For atl stiirka gemenskapen och llgodose gemensamma intressen och
hehov, Itimja serviceverksamhel och tillginglighet med anknyining 611 boendet.
Bostadsriitisfireningen ska i all verksamhel viima om miljiin genom all verka [Gr en langsikilig hillhar
utveckling,

Bostadsriil dr den il i bostadsriilsiiireningen, som en medlem har pa grund av upplilelsen.

Medlem som har bostadsrin kallas bostadsriilishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en [ISB-forening, i det fdljande kallad IISB. 1ISB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsritsfireningens verksambhet ska bedrivas i samverkan med [ISB.

Bostadsrittsfireningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal vppdra at TISE att bitriida
bostadsrittsforeningen i frvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Lt avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska vppritas skriftlizen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som fir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriatsforeningen fir medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom vpplatelse i bostadsriittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergart till bostadsriittshavarens make tar maken nekas medlemskap i
bostadsritsforeningen endast om maken inte dir medlem i HSB. Vad som nu sagis fir motsvarande
tilldmpning om bostadsriitt Gl bostadsligenhet dvergdil Gl annan nérstiiende person som varakligl
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsriint dvergatt tll fir inte nekas intride 1 bostadsritisfireningen, om de villkor [ir
medlemskap som [Greskrivs 1 denna paragraf iir uppfyllda och bostadsritisfireningen skiilizen bir
godta fHrviirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att frvirvaren inte avser att bosiita sig
permanent 1 bostadsligenheten har bostadsrittstoreningen i enlighet med bostadsriittforeningens
dndamdl ritt att neka medlemskap.
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Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadseiin till en bostadsligenhet som inte iir avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsrit till bostadsligenhet fir inte nelas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsriitisforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fir att genom Gverlitelse forvirva bostadsrirt till en bostadsligenhet som
inte ar avsedd for frindsindamadl. Samrycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiiljning
om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Grviirval andel 1 bostadsril Gl bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om hbostadsritlen eller
lirviirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanboende nidrstiende
PETSONCT.

§ 7 Familjeratisliga forvarv

(m en bostadsrill dvergdll genom bodelning, ary, lestamente, bolagsskille eller liknande forviiry och
lGrviirvaren inle anlagits G medlem, (e bostadsritls{dreningen uppmana [Grviirvaren all inom sex
minader [tin uppmaningen visa all ndgon, som inte Far nekas medlemskap i bostadsriilislireningen har
lGrviirval bostadsriillen och skl medlemskap. Om uppmaningen inte (65, Fir bostadsrilien
Lvingslirsiiljas enligl bostadsriiiislagen [Gr [rviirvarens riikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsran dvergdr till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritsforeningen.

Lt didsbo efter en avliden bostadsriittishavare fir uiéva bostadsritten trots att dodsboet inte fir
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsriinsfareningen uppmana didsboet
aft inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadseiitten har ingétt i bodelning eller arvskitte eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrinsforeningen, har forvirvat bostadseitten och sokt
medlemskap. Om vppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas for didshoets rikning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forviirvet uppmanas att inom sex méanader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsritsforeningen, har forvarvar bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgira frigan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittisforeningen.

Fiir alt priva frdgan om medlemskap kan bostadsritisfireningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse ar ogiltig om den som bostadsriitten dvergitt ull nekas medlemskap 1
bostadsritsforeningen.
Enligt bostadsriitislagen giller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittskigenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska laststillas 3 att foreningens ckonomi ir lingsiktigt héllbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsritisfreningens lipande verksamhel. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fir underhéll
av bostadsriittsitreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan,

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhallander mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltgt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslotas av foreningsstimma. Regler for piltgt beslur anges 1
bostadsritslagen.

Styrelsen beslutar om drsaveiftens storlek. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsaveiften betalas i ritt td vegdr
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader m.m.

I drsaveiften ingaende ersiittning for virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhillning kan
beriiknas efter forbrukning. Tor informationsdvertoring kan ersirtning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseaveift och pantsitiningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseaveift av bostadsrittshavaren med higst 3.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen fir ta ut pantsdtiningsavgift av bostadsriinshavaren med higst 1.5 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsakringsbalken och faststills for dverlatelseaveift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsaveift vid vnderrdittelse om pantsittning.

Avgill [6r andrahandsupplitelse kan las ul efiler beslut av siyrelsen. Bostadsritislireningen [ir (a ul
aveill [6r andrahandsupplitelse av bostadsréitishavaren med hisgst 10 procent av prishasbeloppel per ar.
Om en lgenhet upplits under en del av ell dr, beriiknas den hivesia Glldina aveilien efier del antal
kalenderminader som ligenhelen dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderminad.

Bostadsritislbreningen Fir 1 dvrigl inte la ul sdrskilda avgifier [or digiirder som
bostadsrittsiireningen ska vidia med anledning av lag eller forlatining.

Om avgilierna i denna paragral inte betalas i ritl tid uigdr dridjsmalsriinta enligl rintelagen pa den
obetalda avgifien frin forfallodagen G11 dess full betalning sker sami piminnelseaveill och
inkassoavgilt enligl lag om ersitining [or inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens riikenskapsir omfattar fiden 1 september — 31 augusti,

Senast sex veckor fiire ordinarie fHreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning,

Denna bestir av fdrvaltningsheriittelse, resultatrikning, balansrikning, kassallddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmiirkningar i

revisionsbheritlelsen ska hillas tillgingliga [6r medlemmarna minst v veckor fiire den [Breningsstsimma

pi vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstimman ir bostadsrattsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksi
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha i ate ndrvara eller pa annat sér
l6lja fdrhandlingarna vid [Greningsstiimman. B sidant beslut dr giltigl endast om del bitréids av
samiliga ristheriilligade som &r ndrvarande vid freningsstmman.

Styrelscledamot, revisor, representant [ir HSB, ombud, bitrdden och andra stimmolunkoniirer har
alltid rill all nédrvara vid Nreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlal pa ordinaric [Greningsstiimma, ska skriltligen anmiila
drendet Gl styrelsen [tre november méinads ulging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll [HreningssUiammea.

Kallelse till [Hreningsstimma ska innchéalla uppgill om de drenden som ska firekomma pa
[GreningssUiamman.

Kallelse till ordinarie och extra [Hreningsstimma (Gr ulliirdas Gdigast sex veckor [ore
lireningsstiimman och sk uilirdas senast va veckor fore [Greningsstimman. Kallelsetiden géiller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla fraga om stadgedindring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadscinsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress ir kiind or bostadsriittstoreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmiilan av stimmoordforandens val av protokollfirare
godkiinnande av rostlingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning

val av tva justerare

e AR e o
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8,  wval av minst tvi ristriilknare

9. friga om kallelse skett i behiirig ordning

10, genomging av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansriikning

13, beslur i anledning av bostadsciitisféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelseledamiter och suppleanter

18. presentation av [ISB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av distriktsrepresentant och ersiittare till distriktsstimmor samt Svriga representanter i
IISB

24, av styrelsen tll féreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstidmma

Pi extra [Greningsstimma ska kallelsen, uliiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi lHreningssiimma har varje medlem en risl Innchar Tera medlemmear bostadsrill semensamt har de
Lillsammans cn risl. Innchar en medlem Mera bostadsriller 1 bostadsratsireningen har medlemmen en
il

Medlem som inte betalal [irlallen insals eller drsavgill har ine risirill.

En medlems rill vid Freningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillloretradare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriltlig daterad [ullmaki. Fullmakien ska vara i original och giiller hijgsl ell ar
Irén utfEirdandet. Medlem [Er retridas av valltit ombud. Ombud (ar bara [Gretrida en medlem.

Medlem [ar medltra et vallrit bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut vigdrs av den mening som har fart mer dn hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitrfider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgiérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omrstning inte avliimnar ristsedel eller avlimnar ristsedel utan
ristningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha ristat,
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

| friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfdraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsratsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och higst elva stvrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for IISB.
Fareningsstimman viiljer styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av [Breningssiiimman ska mandattiden (e hillien, eller vid udda tal niirmast héigre antal, vara ell 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och
uthildning av medlemmar inom hostadsritsforeningen. Bostadsriinsfireningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadseinsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fler dn hilften av hela antaler styrelseledamiter fr nirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rdstetal giiller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutsforhet dr
nirvarande kriivs enhiillighet e giltigl beslul.

En siyrelseledamol som dr jivig anses som Irénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriden ska det {ras protokoll. Protokollet ska underiecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordftiranden for sammantriidel, om denne inte har [
protokollet, och av den yilerligare ledamaol som styrelsen har ulsell.

Styrelseledamot har ritt att 3 avvikande mening antecknad Gl protokollet

Endast styrelseledamot och revisor har il ait ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
mijligheten atl lda annan ta del av siyrelsens protokoll.

Protokoll ska firas 1 nummerfiljd och firvaras pi ett betrygeande siit.

§ 25 Revisorer
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Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hiigst tre, samt héigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfiirbund, dvriga viiljs av fireningsstimman. Mandattiden r ett ér,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ir avslutad och revisionsberiitielsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig focklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmiirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

WVid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr ett dr. Valberedningen ska bestd av ligst tvil ledaméter. En ledamot utses av
fareningsstimman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsiitta.
‘alberedningen ska tll féreningsstimman limna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for vitre underhall.
Styrelsen ska i enligher med upprittad vnderhillsplan reservera respektive ta i ansprak medel fir ytie
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

[. uppriilta en underhallsplan Gr genomlirande av underhill av bostadsriils Hreningens
lastighet,

2. arligen budgeters [Hr att sikersUilla atl Gllrickliga medel finns (i underhall av
bostadsrilsBreningens [astighet,

3. se ull all bostadsratsiGreningens cgendom besikligas 1 lamplig omlalining och 1 enlighet med
bostadsriitisfireningens underhillsplan, samil

4. regelbundel uppdaters underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsti pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny riikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsriitsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsritsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
araganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
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Bostadsriittshavare har rétt att {3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsritshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsriitten, samt

datum for utfirdandet.

[ L) IR SN S |

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekosmad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir ant
bostadsrittshavaren ansvarar fiir art saviil underhilla som reparera ligenheten och arr bekosta
drgiirderna. Detta géiller dven mark, forrdd, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingdr i
bostadsritsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikeing till forman fér bostadsratshavaren svarar bostad seiittshavaren i forekommande
{all foir sjidlvrisk och kostnaden or dldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig att ([6lja de anvisningar som bostadsriillsforeningen Eimnar. For vissa
dlglirder i leenhelen kriivs siyrelsens Gllstind enligl § 37. De dlgirder hostadsriitishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid wilfiras Fackmiéssigl.

Till lagenheten hor bland annat:

. ¥iskikl pd rummens viigear, golv och tak jimic den underliggande behandling som kriivs [Gr
il anhringa yiskikicl pa cli [sckmiissigl sl Bostadsriilishavaren ansvarar ocksa [ir
luktisolerande skikl i badrum och vilrum.

2. Icke biirande innerviggar.

3. lnredning i ldgenheten och dvriga wtrymmen tillhdrande genheten, exempelvis:
sanitersporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frvs och tviittmaskin. Bostadseiiishavaren
svarar ocksa for varenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vartenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens vtter- och innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, timingslister, las
inklusive nycklar mm; bostadsrils(Greningen svarar dock [Gr méalning av yilerdisrrens
yitersida. Vid byte av ligenhetens ytterddrr ska den nya dirren motsvara de normer som vid
uthytet giller for brandklassning och ljuddimpning samt ha ett tidstypiskt utseende
molsvarande nuvarande yilerddrr.

3. Glas i fénster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett.

6. Till fonster och fonsterdtrr horande beslag, handtag, gangjérn, titmingslister samt malning.
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock for malning av utifrian synliga delar av
fonster/fonsterdirr.

7. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
iir synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

8. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

9. Klimringen runi golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatienlis.

10, Eldstéider och braskaminer.

11. Koksflikl, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
venlilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriitishavaren ansvarar for rengiiring och
byte av filter.

12, Sikringsskap, samiliga elledningar i lgenheten samit brytare, elutlag och fasta armaturer.
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|3, Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.
I4, Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.
15. Brandvarnare.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren for renhillning
och snoskottning, For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/vtbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfirs enligt bostadscitsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrinishavaren se till att avreinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittishavaren dr skyldig art utan drdjsmél nll bostadsriattsforeningen anmidla fel och brister 1
sidan ligenhetsutrustning som bostadseittstoreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar foér att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underbiéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadscitisforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler an en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Ledningar G avliopp, gas, vallen och anordningar e informationsiverfiring som
bostadsritislGreningen (Grsell Bigenheten med och som linns 1 golv, wak,
ligenhelsavskiljande- cller birande vige.

3. Vallenburma radialorer, vatlenburen golvviarme, vallenburen handdukstork och
viirmeledningar 1 ligenhelen som bostadsrattsBreningen [irselt lgenhelen med.
Bostadsriitishavaren svarar dock [6r malning av vallenburna radialorer och viirmeledningar,

4. Rikgingar (¢ ritkgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderal hela
venlilationssysiemel inklusive ventilalionsdon saml dven [Hr spiskipakiksiliEkL som ulgir
del av husels venlilalion.

5.  Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fisr reparation pa grund av brandskada eller vaiienledningsskada (skada pd grund av uisirimmande
Luppvallen) svarar bostadsrillshavaren endast 1 begrinsad omlalining i enlighel med bostadsriillslagen.
Detla giller dven 1 Glldmpliga delar om del finns ohyra 1 ldgenhelen.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriitisltreningen ir uilira reparation samt byla inredning och ulrusining som
bostadsritishavaren enligl § 31 ska svara [Gr. Bl sadant beslut ska lallas av [Greningsstimma och ir
endast avse dlgird som firetas i samband med omlatiande underhill eller ombygenad av
bostadsratslireningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhel,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebir art en ligenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsriittishavaren inte
ger sitt samtycke till forfindringen, blir beslutet dinda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har
gart med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist
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Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick eller utlor en dtgéird i strid med

§ 37, =i att nigon annans sikerhet fiventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa nigon annans
egendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligt, fir
bostadsrittsfireningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind uifora en dtgérd 1 ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

mstallation eller @ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatien,

installation eller @ndring av anordning [Hr ventilation,

installation eller dndring av eldsiad eller rikkanal, eller annan piverkan pi brandskyddet, eller
niagon annan viisentlig fHriindring av ligenhelen,

I

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kolurhistoriska, miljoméssiga eller konstndrliga virden
keivs alltid tillstind for en dtgéird som innebir art et sidant virde paverkas.

Styrelsen Fir viigra atl ge tillstand 611 en algird endast om den dir 1 pitaglig skada eller oligenhet fir
bostadsritsforeningen. Eu rillstind fir forenas med villkor. Om bostadsratishavaren dr missnéjd med
styrelsens beslot fir bostadsrittshavaren begiira att hyresnimnden privar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsits
for storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé ate
de inte skiiligen bér tilas. Bostadsrattshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av Fgenheten iaktta
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantér huser.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fulledrs ocksi av de som hir
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsriittshavaren som gést, ndgon som
bostadsratshavaren har incymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren urfér arbete 1
ligenheten.

Bostadsrittstoreningen kan anla ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
orlens scd. Bostadsrittshavaren ska [6lja bostadsritlsGreningens ordningsregler.

O det forckommer stémingar 1 boendet ska bostadsritsloreningen ge bostadsritlshavaren
Lillséigelse all se all atl stomingarng omedelbart upphdar. Del gidller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av all stdrmingarma dr sdrskill allvarliga med hiinsyn G deras art eller omlatining.

Om bostadsriiishavaren vel eller har anledning afl misstéinka alt el (tremal dir behiillal med ohyra Fir
detta inte las in i ldigenhelen.

§ 39 Tillirade till lagenheten

Firetriidare [r bostadsriitslHreningen har riilt ail £ komma in i ldgenhelen nir det behivs G tllsyn
eller Tor atl utlira arbete som bostadsriiltsldreningen svarar [0 eller Tor all avhjilpa brist nir
bostadsriitishavaren [Grsummar sitl ansvar [or ligenhelens skick.

Niir bostadsritishavaren har avsagl sig bostadsriitien eller néir bostadsriitten ska vangsiorsidljus dr
bostadsritishavaren skyldig att 1a1a ligenheten visas pi ldmplig tid. Bostadsritsibreningen ska se Gl att
bostadsratishavaren inte drabbas av stimme oldgenhel dn nidvandigl.

Bostadsriitisforeningen har ritt ait komma in i igenhelen och utlira nddviindiga dtgiirder {6 att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde nédr bostadsréttsforeningen har riin till det kan
bostadsrittsforeningen ansika om siirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till nagon annan {or sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
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limnas om bostadsriittshavaren har skiil for upplitelsen och bostadsriittsfireningen inte har nagon
betfogad anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadseiitishavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstand.
Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsritisforeningen har befogad anledning.

Samtycke tll andrabhandsupplitelse behovs inte;
1. om en bostadseitt har forvirvats vid exekuotiv forsiljoing eller tvingsforsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade panteitt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadscinsforeningen, eller
2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsritsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitishavaren ir inte anviinda ligenhelen [Gr ndgol annal dndamil dn del avsedda
Bostadsritislbreningen [ir dock endast Aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse (ir
bostadsriilis[Greningen eller ndgon medlem i bostadsréllsGreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriilishavare [Ar avsiza sig bostadsriillen Gdigast efier Wvéd ir ITén upplilelsen och dirigenom

bli 1T frin sina [Grplikielser som hostadstilishavare. Avsiigelsen ska siiras skriltligen hos siyrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitien 111 bostadsrilsGreningen vid det ménadsskille som intridlTar

nidrmast elier tre manader [rin avsiigelsen eller vid det senare méanadsskille som angells i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyljanderitien 11l en ldgenhel som innchas med bostadsriitl och som Gl Gr Rrverkad och
bostadsratslBreningen har rill sl siiza upp bostadsrillshavaren Gl avilylining enligl [Gljande;

1. Drijjsmdil med insais eller upplitelseavgift

om bostadsriitishavaren driyjer med atl betala insats eller upplitelseavgilt utdver tva veckor Iran det
att bostadsrittsfareningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren didjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadslagenhet, mer fin en vecka efter firfallodagen eller, niir det giiller en lokal, mer in
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstand uppliter Kigenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anviinds fiir annat dndamal din det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
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om bostadsriittishavaren inrymmer utomstaende personer till men fir bostadsriittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom virdsléshet br
villlande till att det finns ohyra i Bigenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligr drojsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande
om ldgenheten vanvirdas pad nigot annat sitt eller om bostadsriitishavaren eller den som

bostadsriten fr upplaten till i andra hand utsitter boende 1 omgivningen for storningar, inte akttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om hostadsriillshavaren inte lamnar tillordde G lHgenheten néir hostadsritsSreningen har vt bl
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en gilog ursikn for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadseittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlie vikt for bostadsrinsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarandc

om ligenheten helt eller till viisentlie del anvinds for sidan niringsverksambhet eller liknande
verksamhet som dr brotislig eller diir brotsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvands for tillfillipa sexvella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga atgarder
om bostadsrittshavaren vtan behdvligr tillstind utfor en argérd som anges i § 37 forsta eller andra
stvcket.

Ln uppsigning ska vara skriftlig.
Nyljanderitten drinte fHrverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren 01 last dr av ringa
betydelse.

Rittelscanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren far inte séigas upp enligt punkr 3-5, 7-% eller 11 om bostadsritishavaren efter
tillsiigelse sa snart som mojligr vidiar ritelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 firverkad far bostadsrittshavaren finda inte skiljas frin
liigenheten pa en sidan grund om bostadsrittishavaren vidtar riittelse innan bostadsriittsforeningen har
sagl upp bostadsrittshavaren tll avilyiining. Detta géller inte om nytjanderiitien iir forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga stérmingar 1 boendel.

Bostadsriitishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriitishavaren Gll avflytining inom tre minader frin den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pa et forhallande som avses.

Punki 2
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Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 fiirverkad pi grund av drisjsmal med betalning av irsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyiining, fir denne pi grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

. omavgilten — niir det dr friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor fréin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mijligheten att 3 tillbaka Figenheten genom
att betala avgitten inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lamnats Lill socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr beligen.

2. om avgiften — ndir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har deleetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala aveifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala aveiften inom den tid som anges i fiirsta stycket 1 pa
erund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgiirs i (Orsla instans,

Vad som siigs 1 forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosart sina forpliktelser i sd hoe orad att bostadsriimshavaren skiiligen inte bor fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges 1
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsréttshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det ér friga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrinshavaren si snart som mijligt ansdker om tillstand
hos hyresnimnden och fir ansokan beviljad.

Bostadsritshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadseitsforeningen har sagt rill
bostadsritshavaren att videa dittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader fran den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa ent farhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Wid siirskilt allvarliga stéeningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inle uppmanais all vidia ritielse. Tillsigelse om rilelse ska alliid ske om bostadsriitien dr upplilen i
andra hand.

Innan uppsiigning [ar ske av bostadsligenhet enligl punki 7 ska socialndimnden underriitas. Vid
sirskilt allvarliga siimingar [ir uppségning ske wlan underriitielse 11l socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas Gll socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas [tin ligenheten enligl punkt 10 endast om bostadsritisfdreningen har
sagl upp bostadsréittshavaren Gl avilyiining inom tvd ménader (Tin det atl bostadsriitslireningen fick
reda pa firhdllandet. Om det browsliga lorfarandet har angeits 1l tal eller om fGrunderséikning har
inletts inom samma Gid, har bostadsritsioreningen dock kvar sin réitt G uppsiigning intill dess ait iva
minader har gall frin det atl domen i brottmilet har vunnit laga krali eller det ritsliga forlarandet har
avslutals pi ndgol annat sill.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som kriivs av den;

1. tillsiigelse om stérningar i boendet
2. tillsdgelse att avhjilpa brist
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3. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

4. tillsigelse att vidta riittelse

5. meddelande till socialniimnden

6. underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriitsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsratsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomeeditt.
Stvrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsritsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombygenader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsritsforeningens fastighet eller tomtriie.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut kedivs godkiinnande av styrelsen for [ISDB,
1. beslot att dverlita bostadseiittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomeriitt,

2. beslut om dndring av bostadsrinsforeningens stadgar.

Far giltigheten av filjande beslot krdvs godkiinnande av styrelsen for IISB och IISB Riksfarbund:
3. beslur att bostadseiinsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om éindring av bostadseittsfareningens stadgar som inte Gverensstimmer med av IISB
Riksfirbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsforeningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Orm et beslut innebédr atl bostadsritslireningen begir sitl uitriide ur HSB blir beslutet giltigl om det
fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pi den senare féreningsstimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de ristande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och féretagsnamn findras utan tillimpning
av & 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upplioses ska dterstiende tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsligenheternas andelstal.
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som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentel skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och alt en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen {elektroniska farseglingen) sakerstaller att integriteten av detla
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas malemaliskl och obercende av Scrive. For e
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: httpsy//scrive.com verify
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