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1.1

1.3

2.

2.1

ALLMANT

Fireningen

Bostadsrittsforeningen Solviken i Tyreso, org.nr 769642-56135 ("Fireningen”) registrerades den
26 augusti 2024 och har sitt siite 1 Tyrest kommun, Stockholms lin. Foreningen ir en s.k. dkta
privatbostadsrittsforening. Foreningens dndamal & att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostiider fér permanent boende samt lokaler At
medlemmar fir nyttjande utan  tidshegrinsning. Medlem som  innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare,

Foreningen avser att lata uppftra 15 bostadsriitter i form av 10 parhus samt 5 studiohus pa
fastigheterna Tyrest Nisby 122:1-5 ("Fastigheterna™). Upplatelseformen och medlemmarnas
ritt 1 fireningen kallas fir bostadsritt och medlemmarna kallas for bostadsrittshavare.
Uppgifterna i denna ckonomisk plan grundar sig i bedémda forhallanden vid uppriittandet.

Byeslov och starthesked

Bygglov pi Fastigheterna vann laga kraft den 23 november 2022 samt 28 november 2023 och
starthesked fisr Fastigheterna erhiills den 23 juli 2024.

Byggstarten skedde i september 2024,

Inflytining och upplitelse

Inflyttning forvintas prelimindrt ske Q2 2025, Upplatelse av bostadsritterna forvintas ske ca 1-2
mianader innan inflytining,

Taxeringsvirde

Bostidernas laxeringsviirde niir de dir Girdigstillda har uppskattats med hjéilp av Skatleverkels
beriikningssystem, dvs. det slutliga taxeringsviirdel har uppskattats.

Beriiknat slutgiltigt
taxeringsviirde
Bygenad Tomt Summa

Ligenhet 1 4099 000 ke 2 850 000 kr 6 949 000 kr
Ligenhet 2 4 099 000 kr 2 850 000 kr 6 949 000 kr
Ligenhet 3 4099 000 kr 2 850000 kr 6 949 (N0 kr
Ligenhet 4 4099 000 ke 2 850 000 kr 6 949 000 kr
Ligenhet 5 4 099 000 kr 2 850 000 kr 6 949 000 kr
Ligenhel & 4 099 000 kr 2 850000 kr 6 949 (00 kr
Ligenhet 7 4 099 000 kr 2 850 000 kr 6 949 000 kr
Ligenhet 8 4 099 000 kr 2 850 000 kr 6 949 000 kr
Ligenhet 9 4 099 000 kr 2 8500000 kr 6 949 (00 kr
Ligenhet 10 4099 000 kr 2 850 000 kr 6 949 000 kr
Ligenhet 11 2625000 kr 1 061 000 kr 3 686 000 kr
Ligenhet 12 2625 000 kr 1061 000 kr 3 686 000 kr
Ligenhet 13 2625 000 kr 1 061 000 kr 3 686 000 kr
Ligenhet 14 2625 000 kr 1 061 000 kr 3 686 000 kr
Ligenhet 15 2 625 000 kr 1061 OO0 kr 3 686 000 kr
Summa 54 115 000 kr 33 805 000 kr 87 920 000 kr

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA OCH BOSTADERNA

Fastighelerna
Fuastighetsbeteckning Tyresis Niisby 122:1-5

Adress Klintviigen 35A-350

Tomiareal Q01 kvm, 901 kvm, 902 kvm, 902 kvm och 940 kvim
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Planbestéimmelser
Gemensamhetsanldggningar
Servitut

Byggnadsutformning
Taxeringsmdissigt viirdedr
Kommunalt varren och avlopp

Fiirsdkring

Byggnadema
Byggnadsdr

Uppfirande

Grundldggning

Biirande konstruktioner
Stomme

Fasad

Yiueriak

Bjélklag

Fiinster

Yierdirrar

Ureplatser

Parkeringar

Vind
Total area

Area per ligenhet

Bostiiderna

Transaktion 092221155575464 23018 @ Signerat SR

Kumla Triidgardsstad, Del av (Niset mm), Akt: 01-Tye-1432
Tyresi Niisby GA:34

Fastigheterna belastas inte av nagra servitut

3 parhus med 2 bostider i varje samt 5 studiohus

2024/2025

Ansluten till kommunal vatten och avloppsanliggningen

Fullvirdesforsikrad vid avslutad sluthesiktning, desstéirinnan
stir totalentreprendr for forsiikringen som dir allrisk- och
egendomsfirsikring inklusive ansvarsforsikring for styrelsen.
I forstikringen efter entreprenadtiden ingér
egendomsfirsikring, styrelseansvarsfirsikring och kollektiv
olyckslallslorsiikring; hemfGrsikring star respektive
bostadsriitishavare {tr. Bostadsrittstillige fir
Bostadsriittshavarnas ansvar att teckna

2024-2025

Totalentreprenad, entreprendr star siledes [Or risken under
garantitiden som giller till och med 5 ar efter sluthesiktigad
cntreprenad [Gljt av yilerligare fem drs ansvarstid [or viisentliga
fel i enlighet med ABT D6 K 5 § 6.

Gjuten betongplatta pa mark med 300 mm underliggande
cellplastisolering [or parhus och kryperund [Gr studichus

Yilerviiggar 1 (ri, vissa innorviiggar 1 (ri

Trii

Trii

Belongplatior

Trii

3-glas, tri och aluminium

Misrk

Varje bostad kommer att ha en egen uteplats och altan

Totalt 25 parkeringsplatser. Tvi parkeringsplatser per
parhusbostad, en parkeringsplats per studiohus samt 2
géstparkeringar.

0 st
I 350 kvm

Se punkt 8. Ligenhetsforteckning i1 denna ekonomiska plan
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Uppvéiirmning Franluftsvirmepump, vattenburen golvviirme pia nedervaning
samt radiatorer pa dvervining for parhusen

El 3-fas el, separata abonnemang

Ventilation Frinluft i viirmepumpen och tilluft via fosterventiler
Hall Klinkers pa golv, vitmalade viiggar och tak

Badrum Klinkers pa golv, kakel pa viiggar, vitmilat tak; we,

dusch/badkar, handfat med skip och spegel. Stidskap i
badrummet pa entréplan.

Kldidrvéir Tvittmaskin och torktumlare i badrummet pa entréplan.
Sovrum Ekparkett pi golv, vitméalade viiggar och tak
Klddfarvaring Garderob och klidhiingare i hall. Tre garderober i stora

sovrummet samt tvi garderober 1 de mindre sovrummen pa
plan tva.

Vardagsriom Fkparkett pa golv, vitmalade viggar och tak

Kiik Ekparkett pa golv, vitmalade viiggar med en del stinkskydd,
malade tak, skap, ugn, spis, diskmaskin, kyl, frys, spotlights

Invéiindiga viipgar & tak Vitmalade

Golv Ekparkett 1 sovrum, vardagsrum, kok, allrum samit klinkers

hall och badrm

Bredband 5G

Underhallsbehov

Bostiderna upplirs med hig kvalité, detla innebéir all inga stomre underhillsbehov [Grviintas
uppstda under de nirmaste aren, forutom det normala, lopande underhallet. Foreningen har tagit
fram en underhillsplan [r de kommande 50 dren, se Bilaga 4. For [ramtida underhall giérs en
avsittning om 40 kronor per kvadratmeter under det forsta aret, enligt foreningens framtida
ekonomiska plan. Denna avsittning finansieras genom arsavgifterna. Foreningens stadgar
sikerstiiller att cn Arlig minimiavsitning om 20 kronor per kvadratmeter uppriitthills.
Avsittningen tor underhall fran och med efter ar | gdrs prelimindrt enligt denna plan.
Bostadsriiltshavarma ansvarar sjilva [or underhdll av inre ylor, uleplatser saml uppviirmning.
Vidare bir bostadsrittshavarna ansvaret tor underhall av interidra installationer efter att den
initiala ansvarstiden har 16pt ut.

FORVARV AV FASTIGHET

Féreningen har forviirvat Fastigheterna genom att férvirva samtliga andelar i Brf Klintviigen 35,
org.nr 769641-1953. Vid tidpunkten [Gr forviirvel var Brl Klintviigen 35 enda tllging
Fastigheterna. Brf Klintvigen 35 har fusionerats med Foreningen. Detta resulterade inte i nagon
uttagsbeskatining for Féreningen. Total och slutlig kostnad for Foreningens hus har redovisals
nedan och innefattar kopeskillingen mark/aktier, entreprenad. pantbrev och dvriga
byggherrekostnader,

Anskaftningskostnad Belopp

Kipeskilling mark/aktier 32 482 300 kr

Entreprenad 42 000 000 kr
Transaktion 092221155575464 23018 %E:h Sipnerat 8BCG
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4.2

Panthrev 196 946 kr

Ovriga kostnader 7 803 054 kr
Totalt 82 482 300 kr
Dispositionsfond 50000 kronor
Finansiering
Insatser och upplatelseavgifter 64 985 000 kronor
Fireningslan 17 547 300 kronor
Totalt 82 532 300 kronor
FINANSIERING
Finansieringsplan
Finansieringsplan Belopp Riinta (%) Riinta (kr) Amortering
Banklin 17 547 300 kronor 3 407t il 2856% 5] 137 - kr

Medlemsinsatser och 64 985 000 kronor
upplatelscaveilter

Summa lin samt 82 532 300 kronor
insatser och

upplitelseavgifter

Sikerheter och rintegaranti

Som siikerhet [r linen stills pantbreyv. Rinlenivier 1 denna ckonomisk plan har uigatt ifrin
riintcollert med rinteberiikningsdag den 2025-03-03. Amorlering sker cfler dr 10 med ca 1,11 %
av det utestaende lanebeloppet.

Generation Projekt Tyrest AB, org.nr 559484-8532 ("Garanten™) har limnal en rinlegarani (1ll
Forcningen, Garanlen  garanterar  gentemol Foreningen att 1 det [all att de  [akiska
rintekostnaderna skulle dverstiga de beriknade rintekostnaderna i den intygsgivna ekonomiska
plancn (cn rlinta om 2,856%) all under de 3 (lre) [Orsta dren, 1ill Féreningen, crliigga il belopp
motsvarande mellanskillnaden upp till en total kapitalkostnad beriknad med max 3.40% rinta.
Eventucll mellanskillnad betalas kvartalsvis. Beriikningar i denna ckonomisk plan gors med
beaklade av rinlcgarantin,

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Arl
Eiinlor 501 137 kronor
Basernd pa rinteoffert med beakiande av riintegoranti. se Bilogn |
Plancnliga avskrivmingar 541 150 kronor

Avskriviingar kommer qn goras enlign Bokforingsdmndens refommendarion ook pod redovismingssed § enfigher med
K2 regelverket som fiveningen tlldmpar. Dette imneldir ant ffireningens foredocskostmnd exkinsive mark sketve av linfie,
el e ayvespamdepeeiod oo 100 dr. Planenlipa avskreivmingar pdverkar ffreningens residis men inte kassafidde. TG

Soreningen kommer an ha en balanserad Fhvidiver sppekoimas foreningen b aegarivr redovisiingrmdssig resdar,

Driftikostnader

Ar1

Ekonomisk forvaltning 31 250 kronor
Baserad pd offert, se Bilaga 2
Forsikring 15 965 kronor

Basernd pa offert, se Biloga 3

Transaktion 092221155575464 23018 : Signerat 8ECG




5.3

54

Vatten och avlopp exklusive firbrukning
Reriknmd med Tty v willande VA -t hos Toresd kovpn, Firkrakningskosmaeden som Tyresd ommon delaiternd per

firbrckad m? ligger uranfiie desavgifien och debiteras separar av fireningen

Skitsel och renhillning

Uipesberanaa wrifdin andra bosraasedusfireningar av samema siortek ook tarakedr, Inkivderar shfose! av gemensimmd YI0r,

||1«-r|'J.'-'r|'.l|.l<I lilpl'u.'.wr ., Skiirsel av bostdeder, Fredd ocly e fomi arvvRrar respekiive bo stadsrint s vare fiir

Ovrigt

Kommunal fastighetsavgift
Bostadsrausiireningar med nyproduknion dr befrigde frin fosighersaveil de Wrsw 15 drea

Driftkostnader ér 1
Driftkostnader
Firsikringar
Ekonemisk firvaltning
Vatten & aviopp exkl. forbrikning
Skatsel & renhdllning
Chrigr

Totalt

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt
Fuastighetsaveift
Totalt

Riintenetto
Réiinieinidiikter
Riintekostnader
Summa riintenetto

Kostnader som debileras scparal

31 000 kronor

10 000 kronor

5000 kronor

() kronor

Ar1

15 965 kronor
31 250 kronor
31 000 kronor
10 000 kronor
3 000 kronor
93 215 kronor

- kronor
- kronor
- kronor

- kronor
501 137 kronor
501 137 kronor

Uldéver kostnaderna redovisade ovan kan  [Gljande  kosinader komma all tllkomma  [Gr

hostadsrittshavaren, vilka betalas direkt till leverantir:

Virme Beriiknad kostnad

Parhus Ca 500 kronor per méanad

Studiohus Ca 200 kronor per manad

Hushallsel

Parhus Ca 2 300 kronor per ménad med en
[Grbrukning om 14 000 KWh/ir

Studiohus Ca 599 kronor per manad med en
[rbrukning om 2 500 kWh/ir

Sophimining Ca 200 kronor per manad

Bersiknand med hgilp av giillande taxa bos Tyresih Vaen & Aviall

Kostnad fir vatten- och avloppsfirbrukning

Puarhus Ca 6 800 kronor per ar

Bersiknad med grand 1 g@llande Vo axa bos Tyresd Vaten & Aviall, wgdr ifidin en antagande
o en drhyg ficbruknug om ca 50 mdpersonfir och e amagambe om atn det bos 4 personer per
parbies och | person per studichus. Notern att denna kostnnd fakiurerns bostadsritishavaren

utifiin schabbon som bestims av siynelsen

Studiohus Ca 1 500 kronor per ar
Hemfirsikring
Parhus Ca 3 500 kronor per ar

Uppskartming ggonda av Bostadseiitema

Studiohus Ca 500 kronor per ir

Transaktion 092221155575464 23018 @ Signerat SR



6. FORENINGENS PROGONOSTISERADE FLODEN

6.1 Flisden ér |
Resultatprognos Ar1 Per kvim BOA
Arsavgifter 648 352 kr 480 kr
Hyresintiikter/lokal - kr
Ovriga intiikter (VA forbrukning) 75 500 kr
Summa intiikter T23 852 kr
Driftkostnader - 93215 kr - 69 kr
Kostnad for vatten- och avloppsforbrukning - 75500 kr
Reparationer och underhall - kr
Ovriga kostnader - kr
Avskrivningar - 541 150 kr
Riintekostnader - 501137 kr
Summa kostnader -1 211002 kr
Arets resultat - 487 150 kr
Avsittning underhallsfond 54 000 kr
Kassaflidesprognos
Summua intiikter 723 852 kr
Summa kostnader 1211002 kr
Aterfiring avskrivningar 341 150 kr
Kassafléide fran ldpande drift 54000 kr 40 kr
Amorteringar - kr
Summa kassaflode 54 000 kr
ransaktion 092221155575464 83018 “*1';: sipnerat SRCG



6.2

Fléden ar 1-20

Per kvim
Resultatprognos Arl Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar 10 Ar 16 Ar 20 |BOAGr1
Arsavgifter (b3 252 kr il 319 kr 674 546 kr 38 036 ke 701 797 kr T15 833 kr T34 841 kr 872597 kr 044 527 kr 480 kr
Hyresintikter 0 kr O kr kr Ok Okr (0 kr kr ke Okr
Ovriga intiikter (VA forbrukning) 75 S0 kr TT 010 kr TR 550 kr B0121 kr A1 724 kr B3 A5E kr 00 2240 kr 101 613 ke 109 959 kr
Summa intiikier FA3ES2 b FAR 320 Ly FA3 096 by Tk I58 by FEI I kr Fo ol ke 265 070 kr U4 200 kr PO 506 kr
Dirifikostnader -3 215 kr 95 079 kr -6 081 kr U8 02 kr -100 804 kr 102917 kr -111 401 kr -125 455 kr -135 797 kr -0 kr
Watten & avlopp firbrukning <75 S0 kr STOM kr STESE0 ke B0 120 ke SB1 724 ke B3 358 kr 40 229 kr <100 613 kr <108 B89 kr
Eeparationer och underhall 0 kr O kr kr Ok Okr (0 kr kr ke Okr
Fastighetsavgft 0 kr 0 kr {hkr O kr 0 kr 0 kr 0 kr 2058 574 kr -2300 139 kr
Avskrivningar <541 150 kr <341 150 kr 34 150k 540 150 kr <541 150 kr <341 150 kr -3 150kr 541 150ke =541 150 kr
Riintekostnader -501 137 kr -5(H 137 kr 500 137 kr -4 38 BRI kr 428 B8 kr -438 683 kr -4 58 683 kr 412 542 kr -394 511 kr
Summa kostnader S22 ke -F 2378 kr -1 207 RIS kr -1 B38BT kr S de2 453 ke -1 oG 7 by -F IR 463 kr -0 284035 kr -1 408 385 kr
Arets resultat -487 150 kr -470 047 krr il 722 kr -390 71T kr -378 93 kr -366 916 kr -316 392 kr 45 925 kr -347 069 kr
Avshttning underhallsfond 54000 kr 65 103 kr S 000 ker 34 000 kr 54 000 kr 54000 kr 54 000 kr 54 000 kr 54 000 kr

Tramsaktion Co222 1 156575464832 18

Sipre-at SRCGIH,




Kassaflodesanalys

Kassaflidesprognos Arl Ar2 Ar 3 Ard Ars Ar 6 Ar 10 Ar 16 Ar 20 Per kvm BOA ar 1
Summa intikter T2 RS2 kr TR 320 kr TA2 096 kr TH& 158 kr TE 521 kr 90 191 kr BOS070kr [ 974 210ke [ 1054 516 ke

Summa kestnader SPRIN002 ke <1 214 370 ke <1217 BI8kr -1 152 8Td ke -1 162455 ke <1 166 107 kr | <1 181 463 kr | -1 384 135 kr | -1 400 585 kr

Aterféring avskrivningar 541 150kr 541 150kr 541 I50kr 340 130 kr 541 150kr 541150 kr | 541 150kr| 541150 ke| 541 150kr

Kassaflide frin dpande drifi e LMD ke LENPEN FO A8 by IS00433 Ly 162 216 kr I74 234 Ly 224 758 Ly T30 225 kr 94 081 kr it kr
Amorteringar 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr Okr| 194 968 kr [ -194 968 kr

Summa kassaflide 54 (WM} ke 65 103 kr To428 kr 150433 ke 162216 ke 17423 kr| 224 T5R kr =03 T43 kr -B8T kr

Kassa 1B S0000 kr 104 D0 by 169 103 ki 245 530 kr 395 964 kr SS8 IR0 kr [ 1329650 kr [ 1 967 898 kr [ 1 BO6 351 kr

Kassa UB 10 D00 ke 169 103 kr 245 530 kr 395 964 kr 358 180 kr TA24130 kr | D554 408 kr | 1904 154 ke | 1 805 464 kr

Ackumulerat kassaflide exkl. fociindringar rirelsekapital 54 000 kr 119 103 kr 195 530 kr 343 96 kr 308 180 kr GE2 413 ke | [ 504408 kr [ ] B34 154 kr | 1 755 464 kr

Ackumulerat resultatmiissigt underskot SAET IS0 kr -9a3 197 ke -1427920kr -1 BI3 630 kr -2 19T ST kr -2 564 487 kr | -3 007 092 kr [ -5 634 437 kr | -T 117 856 kr

Avskrivningar + avsittning till underhallsfond 505 150 kr 505 150 kr 505 150 kr 395 150 kr 595 150 kr 595 150 kr S95 150 kr [ 595 150 ke 595 150 kr

Riintesats lin 2 865 2 865 2 A% 2 3% 23 2.5% 2.5% 2,55 2.5%

Inflationstakt 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

Transaktion (92231 1535975464330 18 @ Siprie-at ARG,




7. KANSLIGHETSANALYS
7.1 Beriiknade drsaveifter dr | — 20 vid olika antaganden om riinta och inflation

Ar 1 2 3 4 5 [ 10 16 ]
648 352 kr 650 216 kr 652 118 ke 501 603 kr 503 581 kr 505 500 kr B4 083 kr £72 507 kr 044 527 kr

Fiirindring féreningskostnad vid viimta

g 15 B23 825 kr H25 689 kr 827 501 kr TaTOTh kr Tot 054 kr TIOT2 kr 1T 556 kr 037 614 kr 1102 331 kr

gy 25 S0 298 kr 1611 162 kr 003 Dhd kr G042 544 kr 044 527 kr 46 545 kr US55 0249 kr 202 631 kr 12600 135 kr

174771 kr I 176635 kr

178 537 kr

[1& 022 kr I 200 DK Ky

1228 kr I 1300 502 kr

upp 3% 67 648 ke 1417 939 kr

uppr A%

350 244 kr | 352 104 kr

334 000 kr

243 495 kr | 2595 473 kr

207 491 kr I 303 975 kr

332 664 kr 1 575 744 kr

ned 195 AT2 870 kr 47474l kr 470 645 kr 416 130 kr 418 108 kr 4200126 kr 428 610 kr TOT 580 kr TRO T2 kr
el 2 G 297 406 ke 2495 270 kr 00172 ke 240 637 kr 242 635 kr 244 633 kr 253 137 kr 342 563 kr G2E Q18 kr

Firiindring medlemsavgifter vid inflation

uppr 15 640 284 kr 632 (50 kr i34 943 kr 95 388 kr S98 336 kr 6l 334 kr 13 B35 kr BRE 684 kr G603 052 kr
gy 25 650 216 kr 053 982 kr 057 824 kr 509 287 kr 003 283 kr EAFT 360 r 624 497 kr Q07 346 kr R 824 kr
gy 19 631 149 kr 655 8O kr a6l a2 kr B2 302 kr 08 428 kr 613 688 kr 636 141 kr 928 964 kr 101% 668 kr
upyr 45 652 0BT kr 657 B2 kr a63 75T kr BT 436 kr 013 777 kr 620 331 kr b 844 kr 953072 kr 1 055 557 kr

ned 195 647 420 kr b8 3| kr a4 345 kr SRT U3 kr ARG 013 kr 500 144 kr 395 170 kr B5E 750 kr G2T 553 kr
ned 29 646 488 kr fbia 525 kr fdi 636 kr 584 367 kr R4 625 kr 584 U5R kr SET O3] kr £46 850 kr 13 543 kr
ned 19 645 356 kr b TOT kr 043 GTH kr SROULT kr ARO413 kr SROO30 kr 5T 60T kr B36 630 kr G012 O kr

Stiillda antaganden

Arsavgifter beriknas i forhallande till andelstal, vilket beslutas av styrelsen. I denna ekonomisk plan dr andelstalstal férdelat utifrin insatser. Inflationen
antas hallas konstant pi 2%, Beriiknad riinta har gjorts pd genomsnittliga forviintade skulder. Réntenivier i denna plan har utgétt ifrén rinteoffert (mars 2024)
med beaktande av rintegarantin.

Trarsaktion (92221 1355754648308 Siprie-at SROGIH, M4




LAGENHETSFORTECKNING

Legh nr_Antal RoK  Kvm Insats per kv Andelstal  Upplitelseavgift Arsavgift  per kv Minadsavgift
1 6 118 4999 O kr 42 36 kr B1% SO0 000 ke 56 382 kr 478 4 698
2 6 118 4090000 ke 42 364 kr B, 7% SO0 000 kr 56 382 kr 478 4 698
3 I 34 1 499 (0K kr 44 (#E kr 2.6% SO TR kr 16907 kr 497 1409
4 6 118 4090000 kr 42 364 kr B, 7% SO0 000 kr 56 382 kr 478 4 698
] fi 118 49949 (0K kr 47 364 kr B0% SO TR kr 56 382 kr 478 4 698
& 1 34 1499000 ke 44 088 kr 26% SO0 000 kr 16907 kr 497 1 409
7 f 118 4 9949 (0K kr 47 364 kr BI% SO0 TR kr 56 382 kr 478 4 69y
] 6 118 4099000 ke 42 364 kr B, 7% SO0 000 kr 56 382 kr 478 4 698
k) I 34 1 494 (0K kr 44 (¥R kr 265 SO TR kr 164907 kr 497 14049
10 1 34 1499000 ke 44 088 kr 2n% SO0 000 kr 16907 kr 447 1 408
11 fi 118 4 999 (0K kr 42 36d kr B0 SO TR kr 56 342 kr 478 4 69y
12 fi 118 4 5999 (K kr 42 36d kr B0 SO0 TR kr 56 342 kr 478 4 B9y
13 1 34 1 494 (0K kr A (¥R kr 265 SO TR kr 16907 kr 497 14049
14 6 118 4090000 kr 423064 kr B.7% SO0 000 kr 56382 kr 478 4695
15 fi 118 4 4999 (0K kr 42 36d kr B SO TR kr 56 382 kr 478 4 B9y

13500 57 485 (MM kr MLV T 500 0iH) ke 6438 352 ke 54029 kr

Arsaveilterna ir firdelade cfter bostidernas andelstal, vilka har beslutat av styrelsen. I denna

ckonomisk plan ér andelstalstal [Grdelat utilrin insatscr.

Transaktion 09222115557546483028 @ Signerat 8EUGUIH



NYCKELTAL
Nyckeltal

Anskaffningsviirde per kvm

Insatser & upplatelseaveift per kvim

Lan per kv

Arsavegift per kvm

Enskilds genomsnittliga forbrukningsavgift utéver arsavgift per kvin
Driftkostnader per kvin

Hyresintikter per kvm uthyrd area

Kassaflode per kvim

Avsdittning till underhallsfond + avskrivningar per kvm

61 098 kr
48 137 kr
12 998 kr
480 kr
56 kr

69 kr

(0 kr

40 kr
436 kr

Transaktion 08222115557546423028 @ Signerat SECG]
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SARSKILDA BESTAMMELSER

Medlem som innehar bostadsriitt skall erligga insats med belopp som angivits i denna
ekonomiska plan samt arsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Det dligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar i kostnadsliget som bor kriiva hdjningar av
arsavgiften for att fisreningens ekonomi inte skall dventyras.

Overlitelseaveift, pantsiittningsavegift samt avgift for andrahandsupplitelse far, i enlighet med
fireningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen,

Ligenheternas areor dr uppmiitta pa ritning enligt S5 210554:2009, varfor vissa mindre
foriindringar av ligenheternas arcor kan férekomma. Med mindre foriindringar avses hogst 5%
och fir dessa avvikelser sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

I Gvrigt hinvisas till foreningens stadgar, av vilka bla. framgér vad som giller vid foreningens
upplésning.

De i denna ckonomiska plan Limnade uppgifterna angdende Fastighetens utfdrande, beriiknade
kostnader och intikter mm. hdnfir sig till tidpunkten vid fir planens upprittande kiinda kostnader
och #r prelimingira.

Bostadsriittshavarna skall utan séirskild ersiittning hilla bostiderna tillgingliga under ordinaric
arbetstid fiir entreprenirernas eventuella utforande av efterarbete och garantiarbete.

Magon ritt for bostadsrittshavarna att utkriva ersiittning eller nedsittning av arsavgiften pa grund
av oliigenheter av pigdende arbeten pa, cller omkring, [Sreningens fastighet [religger inte.

Plais: Stockholm
Datum: 12 maj 2025

Hus'mnsnirrswﬁqlcmwnlm
SOLVIKEN I TYRESO

Sebastian Rasherg Ornclou Jonathan Hedin

Marcus Kallman

Transaktion 092221155575464 23018

Siprnerat 8R!
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsriittslagen granskat forestiende
ekonomiska plan for Bostadsrértsfireningen Solviken i Tyresd, organisationsnummer 769642-5615, far hiirmed
avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som ldmnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgiingliga handlingar och 1
dvrigt med forhallanden som #r kiinda fr oss. Planen innehaller uppgifter som dr av betydelse for bedémning
av foreningens verksamhet. Gustav Lasota har bestkt fastigheterna och funmit dessa viil limpade for avsett
dndamal, savil gillande bostadsmiljé som underlag for grundlaggning.

Bostadsriittsforeningen kommer att besta av 15 bostiider 1 10 huskroppar, placerade sa att en dndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna. Vi anser att forutsittningarna fir registrering enligt | kap 5 §
Bostadsriittslagen fr uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2025, gjorda berdkningar ar vederhiftiga. Foreningen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte tiicker de avskrivningar som gérs. Underskotten
kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors for framtida underhall, varfir den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Ligenheterna beddms kunna upplatas t1ll beriknade insatser och
avgifter med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

i grund av den [Oretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2025 (digitalt signerad) Stockholm, 2025 (digitalt signerad)
Anders Uby . - (Gustav Lasota

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela vikel, ait wifiirda intvg angdende ekonomiska planer och
kostmadskallyler. Intvesgivarna omfattas av ansvarsfarsdakring.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar

Andelséverlatelseavtal Generation Projekt Tyrest AB och Brf Solviken i Tyreso, 2024-09-16
Berikningar taxeringsvirden

Beslut i dirende om godkiinmande av fireningens val av intygsgivare, Boverket, 2024-0%-29
Beviljade bygglov, Bygglovsenheten Tyrest kommun, 2022-08-18, avslagna dverklaganden Linsstyrelsen
Stockholm 2022-10-28 samt faststiilld dom Nacka Tingsriitt 2023-08-16 och avslag Svea Hovriitt 2023-10-31
Brandskyddsbeskrivning, Brandkonsultbyran Sverige AB, 2024-07-02

Fusionsplan, 2024

Kostmadskalkyl, intygsgiven 2024-09-049

Nybygenadskarta, Nisby 122:1, 2021-11-i1

Offert ekonomisk térvaltning, Nabo, 2025-07-01 — 2027-06-30

Offert fastighetsforsikring, Bostadsritternas medlemsfarsikring, 2025-03-04

PM Geoteknik, Geogrund markundersékningar, 2021-12-28

Registreringsbevis, Brf Klintviigen 35, 2024-11-21

Registreringsbevis, Brf Solviken i Tyresd, 2025-01-31

Revisorsyttranden fusion, Ivan Ticic auktoriserad revisor, 2025-01-29

Ritningar och situationsplan

Rintegaranti, Generation Projekt Tyres AB, 2025-03-07

Rinteotfert, Solifast, 2025-03-03

Sluthesked, Tyrest kommun, 2025-04-30

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2024-08-26

Startbesked, Bvgglovsenheten Tyresd kommun, 2024-07-23

Totalentreprenadkontrakt, Bvgguppdraget i Stockholm AB, 2024-07-15

Underhillsplan, 2025-03-04

Utdrag ur Fastighetsregistret, Tyresd Nasby 122:1-122:5, 2024-05-28

Utlatande avseende tillgiinglighet, doING Projektering AB. 2024-06-20

==
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ALLMANT

Foreningen

Bostadsrattsforeningen Solviken 1 Tvreso, org.nr 769642-5615 ("Féreningen™) bestar av 15
bostader i form av 10 parhus samt 5 studiohus. Denna underhallsplan beskriver det framtida
underhallsbehovet for de kommande 50 aren och omfattar alla delar av fastigheterna som

Foreningen ansvarar for.
Fastigheterna

Fastighetsbeteckning
Adpress

Tomtareal
Planbestdimmelser

Forsdkring

Bvggnaderna
Byggnadsar

Uppférande

Grundldggning

Bdrande konstruktioner
Stomme

Fasad

Yttertak

Bjclklag

Fonster

Ytterdorrar

Uteplatser

Vind

Total area

Area per ldgenhet

Tyreso Nasby 122:1-5

Klintvigen 35A-350

901 kvm, 901 kvm, 902 kvm, 902 kvm och 940 kvm

Kumla Tradgardsstad, Del av (Naset mm), Akt: 01-Tye-1432

Fullvardesforsikrad vid avslutad slutbesiktning, dessférinnan
star totalentreprendr for forsakringen som &r allrisk- och
egendomsforsikring inklusive ansvarsforsakring for styrelsen.
I forsédkringen efter entreprenadtiden ingar
cgendomsforsikring, styrelseansvarsforsikring och kollektiv
olycksfallsforsikring; hemforsakring star respektive
bostadsrittshavare for. Bostadsrittstillagg ar
Bostadsrattshavarnas ansvar att teckna

2024-2025

Totalentreprenad, entreprendr star saledes for risken under
garantitiden som géller till och med 5 ar efter slutbesiktigad
entreprenad foljt av vtterligare fem ars ansvarstid for visentliga
fel i enlighet med ABT 06 K 5 § 6.

Gjuten betongplatta pa mark med 300 mm underliggande
cellplastisolering for parhus och krypgrund fér studiohus

Ytterviggar 1 tréd, vissa innerviggar 1 tri

Tra

Tra

Betongplattor

Tra

3-glas, trd och aluminium

Mork

Varje bostad kommer att ha en egen uteplats och altan
0 st

1 350 kvm

Se punkt 8. Ligenhetsforteckning i denna kostnadskalkyl
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Atgird

Underhall dagvattensystem
Underhall avloppsledningar
Takomldggning

Fonster

Moalning fasad

Rensa ventilationskanaler
Byte ventilationsaggregat

Oversyn av vérmepumpar

Ar

Var 30¢ ar
Var 30 ar
Var 30¢ ar
Var 40¢ ar
Var 20¢ ar
Var 10e ar
Var 40¢ ar

Varje ar

Kostnad

Ca 200 000 kronor

Ca 100 000 kronor

Ca 40 000 kronor per bostad
Ca 12 000 kronor per fonster
Ca 30 000 kronor per bostad
Ca 50 000 kronor

Ca 125 000 kronor

120 kr filterbyte per ar

Tvreso den 4 mars 2025

STYRELSEN I BRF SOLVIKEN I TYRESO



Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

B ove rket 2024-08-29 3.53.4 4784/2024

Sebastian Résberg Ornclou
Sebastian(@generationproperties.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn
AB, och Gustav Lasota, Lasota Bygg och Marin AB, som intygsgivare for Brf
Solviken 1 Tyreso, organisationsnummer 769642-5615.

Bakgrund

Brf Solviken 1 Tyreso har ansokt om godkédnnande av intygsgivarna Anders
Uby och Gustav Lasota som intygsgivare for foreningen. Avgift for provning
av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se




2(3)

Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i1 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att galla och som inte tiacks av ndgon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrattats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsféreningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar aven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Anders Uby och Gustav Lasota har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstidndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Brf Solviken i Tyresdé om godkannande av
intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har - joamoh beslutat och signerat beslutet elektroniskt.
Foredragande har varit handlaggare Anna Viktorsson.

joamoh

Anna Viktorsson
handlaggare



