ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening
Alfageln 226 i Haninge



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB - dar mdéjligheterna bor

Kallelse foreningsstamma

HSB Bostadsrittsforening Alfageln kallar samtliga medlemmar till ordinarie foreningsstimma

Datum: 2025-05-15
Tid: 19:00
Plats: Foreningslokalen/ Vendelsomalmsvigen 189 n.b.

Dagordning

foreningsstimmans 6ppnande
val av stimmoordforande
anmadlan av stimmoordférandes val av protokollfcrare
godkénnande av rostlangd
frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
frdga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststédllande av resultatrékning och balansrédkning
. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéillda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelseledamoter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av distriktsrepresentant och ersttare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i
HSB
24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen. Inga anmélda drenden.
25. foreningsstdimmans avslutande
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Vilkommen!
Styrelsen

Enligt HSB normalstadgar 2023

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt. En medlems rétt vid foreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska l&dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran
utfdrdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem. Medlem far medfora
ett valfritt bitrdde.



2024 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge 1(15)

716417-6930

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge med sate i HANINGE org.nr. 716417-6930 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-25.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Haninge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sdderby Huvudgard 4:2 1967-01-01 1967 och 1968

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam Omsesidig Sakférsakring. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
38 forrad 425
212 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15294
10 lokaler (hyresratt) 539
11 garageplatser 0
234 p-platser 0
Totalt 505 objekt 16 258

Foreningens lagenheter fordelas pa: 44 st 1 rok, 69 st 2 rok, 60 st 3 rok, 39 st 4 rok.

Transaktion 09222115557544784586 Signerat MT, TF, CM, PC, MW, KL, TB, CC, PoT, AH
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mikael Toivanen Ordférande 2020-06-12

Conny Bokuvist Ledamot 2016-05-13 2024-02-11
Christina Majlov Ledamot 2012-05-29

Thomas Broberg Ledamot 2020-06-12

Carina Carlsson Ledamot 2020-02-11

Per-Olof Carlsson Ledamot 2002-05-16

Kari Lintu Ledamot 2015-06-03

Marie Wahlén Ledamot 2024-02-19

Tobias Ferm Ledamot 2022-05-14

Eva Lundholm Suppleant 2013-05-29 2024-05-15
Johanna Térnqvist Suppleant 2022-05-14

Olof Brogeby Suppleant 2024-02-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Per-Olof Carlsson, Christina Majlov, Kari Lintu samt Olof
Brogeby (suppleant).

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Carina Carlsson, Per-Olof Carlsson, Kari Lintu och Mikael Toivanen.

Revisorer har varit: Per olof Trelje vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision
AB.

Valberedning har varit: Jens Milgunoff och Torgny Carlsson vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-15. Pa stamman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har hojts 3 %.

Foreningen har en géllande underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning/underhallssyn utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 27 maj 2024.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

« Arsavgifterna for lagenheter hojdes med 3% fran och med 2024-01-01. Styrelsen har tagit beslut att héja arsavgifterna
for lagenheter, p-platser, forrad/lokaler och MC-/mopedgarage fran och med 2025-01-01 med 3%.
» Foreningen har en aktuell investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Transaktion 09222115557544784586 Signerat MT, TF, CM, PC, MW, KL, TB, CC, PoT, AH
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Foreningsstamman den 15 maj 2024 beslutade enhalligt att anta styrelsens forslag till nya stadgar enl. HSB
normalstadgar 2023. Stadgarna registrerades hos Bolagsverket den 25 september 2024.

Sddertorns miljo- och halsoskyddsférbund genomférde obligatorisk inspektion den 9 december 2024.
Sddertorns brandforsvarsforbund genomforde obligatorisk tillsyn den 7 november 2024.

Ovriga visentliga hindelser under rikenskapsaret:

Forlangt tre lan pa totalt ca 18 Mkr hos Stadshypotek/Handelsbanken. STIBOR 3 man, bundna 1 &r samt 250 000 kr i

arlig amortering for tva Ian och 200 000 kr i arlig amortering for ett 1an.

Hojt avgiften till 400 kr per halvar och 800 kr per helar for bastun fran och med 2025-10-01.
Tecknat avtal med Elaway och installerat laddstationer for elbilar och laddhybrider.
Monterat fallskydd i de trapphus dar det finns en uppgang till vinden.

Bytt ut nyckeltuber till ldgenheterna.

Demonterat bommen pa stora parkeringen.

Tecknat nytt avtal med P-Service avseende parkeringsbevakning.

Paborjat radonmatning.

Bytt ventilationslésning/evakueringsror till torktumlare i tvattstugor.

Bytt portkoder.

Tidigare genomfort underhall:

2023 - Stamspolning.

2023 - Genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

2023 - Fasadtvatt.

2023 - Pensling av vaggbrunnar.

2022 - Genomfort draneringsprojekt av de fastigheters grunder som inte tidigare atgardats.

2022 - Renoverat skyddsrum.

2022 - Ommalning av kallargangar.

2021 - Buskar langs med fasader togs bort. Betongplattor ersattes med singel.

2021 - Ommalning av trapphus.

2021 - Ny belysningsarmatur med rérelsedetektor i trapphus.

2020 - Relining av avloppsstammar.

2017 - Spolning av stammarna.

2016 - Ommalning av tak pa sophusen utférdes.

2015 - Samtliga sophus fick platfasad och nya garageportar.

2013 - Byte av undercentraler.

2012 - Nya tak pa samtliga hus.

2008 - Genomfort draneringsprojekt av vissa fastigheters grunder samt omledning av dagvatten och takavlopp.
2006 - Renovering av fastigheternas ventilationssystem.

2002 - Ommalning av fasader slutférdes. Utdver detta sa byttes alla porttak ut, skifferplattor lades pa trapporna.
Sidorna pa vara portar kaklades och sittbankar byggdes.

Foéreningen planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Energieffektiviseringsatgarder (bl a férnya ventilationssystemet pa vindarna).

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 264 och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 18 medlemmar.

Transaktion 09222115557544784586 Signerat MT, TF, CM, PC, MW, KL, TB, CC, PoT, AH




2024 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge 4 (15)
716417-6930

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 269.

FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 101 143 205 203 173
Skuldsattning, kr/kvm 1109 1148 1146 548 564
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1148 1188 0 0 0
Rantekanslighet, % 1 1 2 1 1
Energikostnad, kr/kvm 335 289 274 278 253
Arsavgifter, kr/kvm 834 795 772 756 756
Arsavgifter/totala intakter, % 92 92 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 878 837 807 814 777
Nettoomséattning, tkr 13 657 13 258 12 856 12 583 12 501
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 671 -3129 -952 1511 1461
Soliditet, % 61 62 63 75 73
UPPLYSNINGAR VID FORLUST
Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande.
Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt med 145 tkr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 101 kr/m2.
Styrelsen har beslutat om att hoja foreningens avgifter infor 2025 med 3 %
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6 979 917 0 0 6 979 917
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4 467 448 0 0 4 467 448
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 11 377 322 0 -453 098 10 924 224
S:a bundet eget kapital, kr 22 824 687 0 -453 098 22 371 589
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 17 945 605 -3 129 449 453 098 15 269 254
Arets resultat, kr -3 129 449 3129 449 -1670973 -1670973
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 14 816 156 0 -1 217 875 13 598 281
S:a eget kapital, kr 37 640 843 0 -1 670 973 35969 870

Transaktion 09222115557544784586 Signerat MT, TF, CM, PC, MW, KL, TB, CC, PoT, AH
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 020 tkr samt ianspraktagande skett med 1 473 tkr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 14 816 156
Arets resultat, kr -1670973
Reservation till underhallsfond, kr -1 020 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1473 098
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 13 598 281

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 13 598 281

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557544784586 Signerat MT, TF, CM, PC, MW, KL, TB, CC, PoT, AH
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 13 657 494 13 257 767
Ovriga rorelseintakter Not 3 249 560 1081
Summa Rorelseintakter 13 907 054 13 258 848
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -12 226 764 -13 395 523
Ovriga externa kostnader Not 5 -432 646 -380 595
Personalkostnader Not 6 -460 242 -426 113
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 1793 647 1612 982
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -14 913 300 -15815213
Rorelseresultat -1 006 246 -2 556 365
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 111 920 70 052
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -776 647 -643 136
Summa Finansiella poster -664 727 -573 084
Resultat efter finansiella poster -1670973 -3129 449
Resultat fore skatt -1670973 -3129 449
Arets resultat -1 670973 -3129 449

Transaktion 09222115557544784586

Signerat MT, TF, CM, PC, MW, KL, TB, CC, PoT, AH
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 50 539 704 52 316 746
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 98 248 114 853
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 91125 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 50 729 077 52 431 599
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 50 729 577 52 432 099
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5814 26 105
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 4 560 427 5086 308
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 666 703 416 817
Summa Kortfristiga fordringar 5232 944 5529 230
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 3 000 000 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3 000 000 3000 000
Summa Omséttningstillgangar 8 232 944 8 529 230
Summa Tillgangar 58 962 521 60 961 329

Transaktion 09222115557544784586 Signerat MT, TF, CM, PC, MW, KL, TB, CC, PoT, AH
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 447 365 11 447 365
Fond for yttre underhall 10 924 224 11 377 322
Summa Bundet eget kapital 22 371 590 22 824 688
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15 269 254 17 945 605
Arets resultat -1670 973 -3 129 449
Summa Fritt eget kapital 13 598 281 14 816 156
Summa Eget kapital 35969 871 37 640 844
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 17 564 106 18 176 696
Leverantorsskulder 1166 428 615 705
Skatteskulder 20 108 11 416
Ovriga kortfristiga skulder 2 364 588 2 351527
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1877 419 2 165 142
Summa Kortfristiga skulder 22 992 650 23 320 486
Summa Skulder 22 992 650 23 320 486
Summa Eget kapital och skulder 58 962 521 60 961 329

Transaktion 09222115557544784586 Signerat MT, TF, CM, PC, MW, KL, TB, CC, PoT, AH
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1 006 246 -2 556 365
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1793 647 1612982
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1793 647 1612982
Erhallen ranta 113024 50 802
Erlagd ranta -807 236 -592 386
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 93 189 -1 484 967
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -263 900 339 477
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 315 343 -552 193
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 51 443 -212 716
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 144 633 -1 697 683
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -91 125 -4 075 129
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -91 125 -4 075 129
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -612 590 -490 971
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -612 590 -490 971
Arets kassafléde -559 082 -6 263 783
Likvida medel vid arets borjan 8 076 759 14 340 543
Likvida medel vid arets slut 7517 677 8 076 759

Transaktion 09222115557544784586

Signerat MT, TF, CM, PC, MW, KL, TB, CC, PoT, AH
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 18 282tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rdkenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 12520716 12 156 252
Arsavgifter bostader informationsoverforing 238 500 0
Hyror lokaler 302 314 293103
Hyror garage och parkeringsplatser 525 764 507 552
Hyror forbrukningsbaserad 17 244 17 244
Hyror informationséverforing 79 500 318 000
Hyror dvrigt 128 111 124 053
Ovriga primara intakter 145 021 155 402
Summa Bruttoomséttning 13957 170 13 571 606
Avgiftsbortfall 0 -7 599
Hyresbortfall -17 904 -24 468
Avsatt till inre fond -281 772 -281 772
Summa -299 676 -313 839
Summa Nettoomséttning 13 657 494 13 257 767
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2024 | ARSREDOVISNING

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 235170 0
Ovriga sekundara intakter 14 390 1081
Summa Ovriga rérelseintékter 249 560 1081
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 443 080 -1 232 318
Snd och halk-bekdmpning -437 076 -413 339
Reparationer -793 157 -1 043 470
Planerat underhall -1 473 098 -3 788 186
Forsakringsskador -672 983 -353 484
El -1 613 650 -1 453 205
Uppvarmning -2421 784 -2 180 353
Vatten -1 272 839 -937 609
Sophamtning -531 644 -498 368
Fastighetsforséakring -294 695 -254 047
Kabel-TV och bredband -399 444 -398 042
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -375 980 -367 108
Forvaltningsavtalskostnader -488 698 -468 211
Ovriga driftkostnader -8 637 -7 784
Summa Diriftskostnader -12 226 764 -13 395 523
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -46 110 -51 579
Administrationskostnader -111 086 -83 146
Extern revision -24 125 -20 375
Medlemsavgifter -66 240 -63 120
Foreningsverksamhet -26 014 -31 250
Ovriga forvaltningskostnader -159 071 -131 126
Summa Ovriga externa kostnader -432 646 -380 595
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -10 000 -10 000
Ovriga arvoden -356 000 -332 000
Sociala avgifter -84 667 -84 113
Ovriga personalkostnader -9 575 0
Summa Personalkostnader -460 242 -426 113
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1919 2672
Rénteintakter placeringar 105 646 66 667
Ovriga ranteintékter och liknande poster 4 355 713
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 111 920 70 052
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -776 573 -642 877
Ovriga rantekostnader -74 -259
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -776 647 -643 136
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 86 852 345 78 722 391
Ingdende anskaffningsvarde mark 1832 350 1832 350
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 1903 554 1903 554
Arets investeringar 0 8 129 954
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 90 588 249 90 588 249
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -38 271 503 -36 675 127
Arets avskrivningar -1 777 042 -1 596 376
Summa Ackumulerade avskrivningar -40 048 545 -38 271 503
Utgéende redovisat vérde 50 539 704 52 316 746
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 143 000 000 143 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 2106 000 2 106 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 936 000 936 000
Summa 207 042 000 207 042 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 30 127 000 30 127 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 30 127 000 30 127 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 732 602 732 602
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 732 602 732 602
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -617 749 -601 143
Arets avskrivningar -16 605 -16 605
Summa Ackumulerade avskrivningar -634 354 -617 749
Utgaende redovisat vérde 98 248 114 853
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 0 4 054 825
Arets investeringar 91125 0
Omklassificering till byggnad 0 -4 054 825
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 91 125 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 4517 677 5076 759
Ovriga fordringar 42 750 9 549
Summa Ovriga fordringar 4560 427 5086 308
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 18 146 19 250
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 648 557 397 567
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 666 703 416 817
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 3 000 000 3000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3 000 000 3000 000
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,38% 2025-11-03 9 600 000 250 000
Stadshypotek AB 3,09% 2025-09-30 3079 216 250 000
Stadshypotek AB 3,09% 2025-09-02 4 884 890 200 000
17 564 106 700 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 17 564 106
Kortfristig del 17 564 106
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1171432 1120 496
Ovriga forutbetalda intakter 0 947 622
Upplupna rantekostnader 66 435 97 024
Ovriga upplupna kostnader 639 552 0
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1877 419 2165 142

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557544784586 Signerat MT, TF, CM, PC, MW, KL, TB, CC, PoT, AH




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Alfageln 226 i Haninge, org.nr. 716417-6930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Alfageln 226 i
Haninge for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Alfageln 226 i Haninge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman Per Olof Trelje

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Alfdgeln 226 i Haninge signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En drsredovisning bestar av forvaltningsberattelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassaflodesanalys samt notforteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrédkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarférhéallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella férandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna félja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening géller det inte att fa sa stort 6verskott
som mojligt, utan istillet att anpassa intidkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Hir kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsféreningen hade vid arets bérjan samt vid
arets slut, och foljaktligen férandringen under aret. Det ar viktigt
att en bostadsréttsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pd att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande ett béttre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad foér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlidggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar édven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anlidggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsittningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuld-
sidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hoér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre an de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.



13 april 2025

Valberedningens forslag:

P-O Carlsson omval 2 ar (ledamot)
Kari Linttu omval 2 ar (ledamot)

Olof Brogeby omval 2 ar (suppleant)

Sen kommer vi aven att foresla till stAmman att minska antalet i
styrelsen med en person.

Mvh
Jens Milgunoff
Ordf. Valberedningen
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Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] AT Datum .....coovvveieiieeeenn,
FULIMAKE O . eeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeaeeeaeseaaeeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAISNAVATEN .. ..oeeeeeee e e et e e e e e e e e eeean
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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