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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18

Foreningens firma ar Sprangaren 2 Bostadsrattsforening.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Sundbyberg.
MEDLEMSKAP

28

Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvare av bostadsritt skall
ansoka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

38

Medlemskap i Féreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt i foreningens hus.
Den som en bostadsritt har 6vergétt till fr inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for
egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrittslagenheten har foreningen ritt att vagra
medlemskap. Den som har forviarvat en andel i bostadsrétt far vigras medlemskap i foreningen
om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om

sambors gemensamma hem skall tillampas.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt overlatits till inte antas till medlem i
foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

48
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Foreningens

kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas p& bostadsrittsligenheterna i forhillande till liigenheternas andelstal.

Upplételseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far
tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansokan
om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsattning. Avgift for
andrahandsupplatelse far arligen uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplételse under del av kalenderménad raknas

som hel ménad.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsittaren och
avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattsinnehavare som uppléter sin ldgenhet i
andra hand.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om erséittning for inkassokostnader

m.m.

Styrelsen kan besluta att utover arsavgiften debitera ersittning for taxebundna kostnader sdsom
viarme, varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband och telefoni
ska erlidggas efter forbrukning, i forhéllande till lagenhetsarea, per ldgenhet eller efter annan
fordelningsnyckel.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det lopande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av ledningar fér avlopp, viarme, gas, el och vatten samt
ventilationskanaler, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna/kanalerna och
dessa tjanar fler 4n en ldgenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat
- egna installationer
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- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhorande
lagenheten

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, gas, el och vatten — till de delar
dessa inte dr stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanldggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar frin ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstider med tillhorande
rokgangar; dorrar; glas och béagar i fonster; dock e¢j mélning av yttersidorna av dérrar
och fonster

- till lagenheten horande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och snoskottning av till ligenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehéller bestimmelser om begransningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

63
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

78
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Bostadsrattshavaren far dock inte
utan styrelsens tillstand utfora en atgard i lagenheten som innefattar
1. ingrepp i barande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar f6r avlopp, viarme, gas eller vatten,
installation eller andring av anordning for ventilation, exempelvis fir inte motordrivna
koks- eller badrumsflaktar anslutas till ventilationen,
4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller
5. annan vasentlig fordndring av lagenheten, exempelvis storre dndring av elinstallationer,
sasom utokning av sakringsstorlek eller av antalet faser.

Styrelsen far endast vagra tillstind om atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Bostadsrattsinnehavaren
svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alltid utféras pé ett
fackmannamassigt sitt.

88

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
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hans hushéll eller giastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lgenheten eller som déar
utfor arbete for hans rakning.

Foremaél som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skal kan misstéankas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

(9 § har upphavts)

10 §

En bostadsrittsinnehavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattsinnehavare ska
skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplételsen. I anstkan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstdnd ska
lamnas om bostadsrittsinnehavaren har skil for upplételsen och féreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresnimnden.

118
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat Andamal dn det avsedda.

128

Bostadsrattslagen innehéller bland annat bestimmelser om
a) forverkande av bostadsratten,
b) forfarandet vid uppsédgning,
¢) upplatelse av ldgenheten i andra hand,
d) nir foreningen far avhjélpa brister pa bostadsrattshavarens bekostnad,
e) foreningens ratt till tilltrade till ligenhet,
f) foreningens ratt till ersattning for skada vid uppsagning for avflyttning,
g) ratt for bostadsrattshavaren att frantriada bostadsratten vid avgiftshéjning,
h) underrittelse vid pantsittning av en bostadsritt,
i) upphorande av bostadsritten i vissa fall.

(13—15 §8§ har upphévts)
STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt narstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som &r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — pa det sitt styrelsen bestimmer.
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17§
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantridet 6verstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt
beslut nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr narvarande erfordras enhéllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

208§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestaimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimman skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse,
resultatriakning och balansriakning.

22§
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorer viljs pa foreningsstimma for tiden fran
ordinarie foreningsstimma fram till nasta ordinarie féreningsstimma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan féreningsstimman.

248§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

258§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads
utgang.
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26 §
Medlem som onskar lamna forslag till stimma skall anmaila detta senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

278

Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlat p4 stimman.

28 §
P& ordinarie féreningsstimma skall forekomma:
1) Oppnande
2) Godkiannande av dagordningen
3) Val av stimmoordférande
4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsman tillika réstraknare
6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlangd
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
9) Foredragning av revisorns berittelse
10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13) Beslut om arvoden 4t styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamoter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18) Avslutande

29 §
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
staimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tvé
veckor fore foreningsstimman dven i de fall den ordinarie eller extra stimman skall behandla
beslut gillande dndring av stadgarna.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istallet
skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pa hemsida.
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308

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsritter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen &nda bara en rost. Rostratt har endast den medlem
som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

318

Medlem far utova sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrada mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitridde. Endast medlemmens make, sambo,
annan narstdende eller annan medlem far vara bitrade.

328

Foreningsstaimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestaimmelser i bostadsrattslagen.

338
Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta

ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval
samt forslag till arvode.

348
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, pa foreningens webbplats, genom e-

post eller utdelning.
FONDER

368

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall.
¢ Dispositionsfond.
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Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsviarde. Om foreningen har en underhéallsplan skall istéllet avsattning till
fonden goras enligt planen.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

378
Om foéreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till

lagenheternas insatser.
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till 1dgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapséaret.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.



