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Anpassning av dessa stadgar

anslutningskopplingar pé vattenledning.

Bostadsrittsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostaésrsttsﬁxremng i foljande bestdmmelser:
§§ 11 och 27 Insats som berikningsgrund for drsavgiften
§88 17, 21 och 22 Val av ordftrande inom styrelsen
§§ 31 och 32 flyttat underhillsansvaret frfin bostadsrittshavaren till bostadsréittsforeningen
- Armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler och

~  S#kringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

Falokamans nverensslammeise
' il lei xatygas;
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och site

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn & HSB Bostadstiittsférening Kremlan 1 Sundsvall. Styrelsen har
sitt stite 1 Sundsvall.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegréinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att fréimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambhet och tilighnglighet med anknytning #ill boendet.
Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsritt dr den ratt i bostadsréttsforeningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriitisforeningen ska vara medlem i en HSB-fGrening, 1 det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsforeningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhot ska bedtivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen biir genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitréda
bostadstiitsfreningen 1 férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sljaren och képaren. Kpehandlingen ska innehlla uppgifter om den ligenhet som overlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gva,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsréttsforeningen #r medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hug, eller

2. bvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har dverght till bostadstitishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadstéttsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fér motsvatande
tillimpning om bostadsri#t till bostadsldgenhet Svergdtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréitishavaren.

Den som en bostadsriitt fvergstt till fir inte nekas intride i bostadsréittsfreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bor
godta forvéirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosiitta sig
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permanent i bostadsligenhieten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsritiféreningens
indamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap £ir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrhitsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadstigenhet som inte fir avsedd for fritidsindamdl fér
nekas medlemskap, Kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bostadsliigenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsrétt till en bostadslagenhet
som inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsférsaljning om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid férvérv som gors aven
kommun eller en region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsréitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadstitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviiry och
forvirvaren inte antagits tifl madiem, far bostadsriitisforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
méanader frén uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen ¢ forviirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Niir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen, Tre &r efter dédsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa aft bostadstétten bar ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsritislagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och forvéirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre 4r efter f8rvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsritisféreningen, har férviirvat bostadstiitten och sokt medlemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgbra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fulistiindig ans6ken om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréitisforeningen komma att begiira kreditupplysning
ayseende sdkanden,

NN



E3
3
S

5 A%
£
s

Eilch

2024318

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Svergdtt till nekas medlemskap
bostadsritisforeningen.
Enligt bostadstiittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift )

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststallas s4 att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsiittsforeningens 15pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan, Om inre fond finns ingdr
#ven fondering for inre underhall.
Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. .
Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréittslagen. (
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalag ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i xiitt tid utgér
dréjsmalsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgifi och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.

1 arsavgiften ingdende ersiittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhédlining kan
berdknas efter forbrukning. Fér informationstverforing kan ersiittning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse~, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse |

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsdtiningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfrsakringsbalken och faststélls for Gverlatelseavgift vid ansSkan
om medlemskap och f6r pantsiittningsavgift vid underrittelse om pantsiittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en ligenhet upplits under en del av ett &r, berilknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten #ir upplaten. Upplételse under del av en kalenderménad réknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far 1 Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidia med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i réitt tid utgdr drdjsmélsrénta enligt rintelagen pé den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning .

Bostadsréttsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari till 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie fOreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar i

revisionsberttelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den fdreningsstimma

pé vitken de ska behandlas,

§ 14 Féreningsstdamma

Foreningsstimman &r bostadsritisfbreningens hogsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgéngen av varje rikenskapsir.

Extra freningsstédmma ska hillas nér styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstémma ska ocksd
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.
Begéran ska ange vilket #rende som ska behandlas,

Foreningsstimman fér bestuta att den som inte r medlem ska ha riitt aft nérvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sddant beslut ir giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberfittigade som dr nirvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant f8r HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid ratt att ndrvara vid freningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore febroari ménads wigdng,

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar tifl foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman, _

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utférdas senast tvé veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller &ven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgelindring,

Kallelse anslas p lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kiind f6r bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie fireningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfSrande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkdnnande av rstlingd

friga om nirvarordtt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

ARG oo o
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7. valav tvé justerare

8. val av minst tva rostriknare

0, fréga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens drsredovisning

11, genomgéng av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstémman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter .

17. val av styrelseledambter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamiter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

23. val av fullmiktige och ershttare samt Gvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

25, foreningsstiimmans avslutande.

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P3 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en r8st. Innehar en mediem flera bostadstiitter i bostadsréittsforeningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstréit.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Pullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet, Medlem far foretridas av valfiiit ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfSra eit valfritt bitréide.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna risterna
eller vid Tika rostetal den mening som stimmoordfranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrdstning inte avlimnar réstsedel eller avldmnar rstsedel utan
réstningsuppgift (4 kallad blank sedel) ska personen ifréga inte anses ha rdstat.

NLE
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§ 20 Protokoll vid féreningsstéamma
Ordfdranden vid freningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstinmmans beshut ska firas in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsritistireningen fir medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva styrelseledambter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen f6r HSB.
Féreningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden dr hbgst tvd ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styzelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och
utbildning av medlemmar inom bostadsrittsfbreningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsriittsféreningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fler in hélften av hela antalet styrelseledaméter &r nirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrfider, Niir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet ar
nérvarande krivs enhillighet for giliipt beslut.

En styrelseledamot som fr jvig anses som frdnvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantrédet, om denne inte bar fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
méjligheten att l4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerféljd och forvaras pa ett betryggande sitt.

NLJM.
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§ 25 Revisorer

‘Revisorerna ska till antalet vara Eégst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en

revisor av HSB Riksforbund, Gvriga va;ijs av fbremngssiamman Mandattiden ir ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen fir avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberéittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r ett &, Valberedningen ska bestd av Jagst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillshitta,

Valberedningen ska till féreningsstémman limna forslag pé arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhélisplan reservera respektwa ta 1 ansprak medel for yttre
underhatl,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond f6r inve underhill av bostadsréttslagenheter,

OverfSring till fond £6r inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsritishavars fir for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten,

Bostadsréttsligenhetens andel av fonden bestdms utifrin forhdllandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallspian

Styrelsen ska

1. upprétta en underhdlisplan for genomforande av underhéll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrfickliga medel finns for underhall av
bostadsritisforeningens fastighet,

3, se till att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhdllsplanen,

§ 29 Vinst eller forlust



Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balapseras i ny rikning,

Ont verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrittsforeningen ockss limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bestadsraﬁafﬁremngens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadseittshavare har ritt att f8 ntdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsréitt, Utdraget
ska ange:

1. li#genhetens beteckning, beligenhet, ramsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets rogistrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

3. ‘bostadsriitshavarens namn,

4. insatsen f6r bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rirande pantsiittning av bostadsritten, samt

6.  datum £6r utfdrdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla lgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sval underhdila som reparera lgenheten och att bekosta
dtghrderna. Defta giller &ven mark, forrad, garage eller andra ligenbetskomplement som ingdr i
bostadsriittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckns forsiikeing som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisforeningen tecknat en
motsvarande forskring till férman for bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen limnar. For vissa
atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgirder bostadstittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackmégsigt.

Till ligenheten hdr bland annat:

1. Yiskikt pA rammens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa yiskiktet pi ett fackmiissigt séitt. Bostadstittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. Icke birande innerviggar.

Inredning i lgenheten och Svriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéittmaskin, Bostadsritishavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Légenhetens innerdérrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av yiterdérr samt beslag, handtag, géngjérn, titningslister, brevinkast, 1&s och nycklar.

Glasi fonster och dorrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett,

Till fénster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gdngjéen, ttningslister samt mélning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifrdn synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for mfonnatmnsovertbmng till de delar de
#r synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten.
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9, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlss.

10. Eldstiider och braskaminer, X

11, Koksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind: Bostadsrittshavaren ansvarar for rengtring och
byte av filter, :

12. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

13. Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

14. Brandvarnare.

Om ligenheten dr wtrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhilining
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadsriftshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, Mélning utfors enligt bostadsrittsfreningens instruktioner. Om
lagenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras,

Bostadsréitishavaren dr skyldig att utan drbjsmaél till bostadsriitisforeningen anmiila fel och brister i
sédan ligenhetsutrustning som bostadsréttsfGreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

BostadsrittsfSreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, ér vl underbllet och halls i gott skick.
Bostadsréittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ligenhet (s kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsritisforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
Iagenhetsavskiljande- eller bérande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvérme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i lpenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med,
Bostadsréittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar,

4, Rékgingar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fven for spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation,

Yiterdorr

Brevlada och postbox.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
aystingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

8. Sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

M@

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i liigenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fér utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av
bostadstitisforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens 13genhet.

L
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§ 35 Forandring av bostadsréattsldagenhet

Om ett bestut som fattats pa foreningsstimma innebiir at en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om-~ eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet éinda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadstitishavaren forsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick eller utfor en atgéird i strid med

§ 37, s& att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som mdjligt, far
bostadsritisféreningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfira en 8tgérd | ligenheten som innefattar;
1, ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar for aviopp, véirme, gas eller vatten,
3. instaliation eller indring av anordning for ventilation,
4, ngtallation eller dndring av eldstad eller rbkkanal, eller annan péverkan pa brandskyddet, eller
3,. nigon annan visentlig foridndring av ligenheten.

Fér en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnérliga virden
krdys alltid tillstAnd f6r en Atgérd som innebér att ett sidant viirde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstand till en Atgdrd endast om den &r till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsréttsforeningen. Bit tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsratishavaren #r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsréttshavaren begéra att hyresnimnden provar frégan.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsfitts
for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars frsiimra deras bostadsmilib att
de inte skilligen bor tlas. Bostadsriittshavaren ska dven i 8vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordeas for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgbrs ocksa av de som hor
till bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréitishavaren utfor arbete i
lépenheten.

Bostadstétisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det fSrekommer stérningat i boendet ska bostadscittsféreningen ge bostadsrétishavaren
tillsiigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsritishavaren siigs upp
med anledning av att stdrningarna 8r sérskilt allvarliga med hiinsyn #ill deras art eller omfattning,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att migstinka att ett foremal dr behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,”

§ 39 Tilltrdde till ldgenheten

Foretridare for bostadsritisforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar or eller fr att avhjilpa brist nér
bostadsriitishavaren forsummar sitt ansvar fSr lgenhetens skick.
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Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostadsriitten ska tvingsforséljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att 1ta ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stbrre oléigenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in 1 ligenheten och utfora nédvindiga stgirder for att
utrota chyra i huset eller pd marken,

Om bostadsritishavaren inte Mmnar tilliride nir bostadss*attsf’orﬁmngen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om shrskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till nigon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadscittsforeningen inte har négon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppltelse limmnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dndé uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden Hmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadslédgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behévs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv férséilining eller tvAngsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om lagenheten r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behovs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppldtelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfra men fir
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréittsforeningen, ‘

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten f6r ndgot annat indamal @n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsritisforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsfiga sig bostadsrétten tidigast efter tvd ar frén upplatelsen och diirigenom

bli fii frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsiigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Svergr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréiffar

niirmast efter tre ménader frén avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréits 8r forverkad och
bostadstittsforeningen har ritt att siiga upp bostadsriittshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift s

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tvd veckor frin det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,
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2. Dridjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka sfter forfallodagen eilar, nér det giller en lokal, mer &n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppiéielse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat findamai
om ligenheten anviinds for annat dndamal in det avsedda,

8. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten uppltits till i andra hand, genom vardsioshet ir
vallande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte utan
oskiligt dr8jsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanviird, storningar ech liknande

om lagenheten vanvirdas p4 nigot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsrétten it upplaten till 1 andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte Idmmnar tilltrdde till ligenheten ndr bostadsrittsforeningen har rétt till
tilitride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som pér utdver det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att

. skyldigheten fullgtrs, L

10, Brottsligt forfarande

om lgenheten helt eller till visentlig del anvinds for sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #ir brottslig eller diir brottsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillf3lliga sexuelia forbindelser mot ersittning, eller

11, Olovliga dtgiirder
om bostadsriittshavaren utan behtvligt tillstind utfor en dtgérd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppstigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-8, 7-9 och 11
Bostadsritishavaren fir inte séigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadstiitshavaren efter
tillsfigelse sd snart som mdjligt vidtar rittelse.
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Punkt 1-6, 79 ech 11 ,
Ar nyttjanderitten enligt punkt 15, 79 eller 11 forverkad fér bostadsratishavaren énda inte skiljas frin
lagenheten pd en sidan grund om bostadsriittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrétisforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, Detta giller inte om nyttjanderéitten &r forverkad pd grund
av s#irskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skilias frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflytining inom tre ménader frén den
dag dé bostadsritisforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderditten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drdjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsratisforeningen med anledning av defta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pd grund av drdjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsléigenhet — betalas inom tre veckor fritn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har l#mnats till socialnfimnden i den kommun déir ligenheten #r beldgen.

2. om avgiften —niir det &r fifiga om en lokal — betalas inom tvd veckor frdn det att »
bostadsrittshavaren har delgetts underréittelse om méjligheten att £ tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadstittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhyshing avgors i forsta instans.

Vad somn sigs i forsta stycket giiller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser | s& hiig grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor f&
behdlla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

" Punkt 3 ech punkt 11
Bostadsratishavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren s& snart som mojligt anstker om tillstind
hos hyresnimnden och far ansSkan beviljad.
Bostadstitishavaren fir endast skiljas frin Iigenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvé manader fidn den
- dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7 ' .
Vid sfrskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 iven om bostadsrétishavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsagelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten & uppléten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
siirskilt allvarliga stdrningar far uppségning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningén ska dock skickas till socialndmnden.

Punki 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvA méanader frén det att bostadsréitsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forunderskning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tvd
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ménader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga keaft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillsiigelse om stbrningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillshgelse att vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrétisforeningen
uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angéende nekat medlemskap.

R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom freningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsriitisfGreningens fastighet, del av fastighet eller tomiriitt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller beshuta om visentliga fGréndringar av
bostadstittsforeningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och cmbyggnadar av shdan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomfriitt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB;
1. beslhut att Sverlita bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet elier tomtrétt,
2. beslut om #ndring av bostadsréittsforeningens stadgar,

Fir giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsriittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fatias pa tv pa varandra féljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstimman bitrtts av
minst tvd tredjedelar av de rdstande.
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Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och fretagsnamn dndras utan tillimpning

av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsfreningen uppléses ska Aterstiende tillgingar tillfalla medlemmarna i férhdllande till

bostadsriitisldgenheternas insatser.
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Anmélan for registrering

STADGEANDRING
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Bifogade stadgar har antagits vid foreningsstdmmor
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Bostadsrittsforeningens kontaktperson r:
HSB S&dra Norrland
Box 269

851 41 Sundsvall

Jdoe), Mm%m ‘iJ@m P/ %!Iézmmm Jandb et e

Fxrmate&knarefNamnfortydhgan Birmatecknare/N amnfi}rtydizgan

Godkiinnes:
HSB S6dra Notrland ek forening HSB Riksforbund enligt fullmakt
oo T
i ) ® ¥
Undersh;ft’i‘famnfértydhgan ’ UnderskriftNatnfortydligan
Malin Nordqvist ‘ Tina Enheim Jonsson

Nam teckning&ma bevittnas:

he—

e krify/Namnfortydligan

fé &hgan

ﬁ/w’ﬁ?/l

JSrgen Viksten



