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Völkommen t¡ll årsredovisningen för Brf Luftbösso n 2 i Högersten

Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2024-A1-01 '2024-12-31

om inte annat sârskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Luftbössan 2 i Hägersten

769622-4844

Arsredovisning2024

Kort guide till lösning ov ôrsredovisningen

Föwoltnin gsberötfelse

Förvaltningsberåttelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsråttsföreningen och

fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt

ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsståmman beslutar om. En viktig uppg¡ft

som ska framgå i förvaltningsberåttelsen är om bostadsrättsfôreningen år äkta eller oäkta eftersom det senare

medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultoträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret, Du kan också

se var föreningens intåkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengãr. Avskrivningar innebär att man inte

bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivnìngar innebär alltså inte

något utflöde av pengar. Många nybildade föreníngar gör stora underskott i resultaträkningen varje år vilket

vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Bolonsrökning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ståillning vid en viss tidpunkt, I en årsredovisning ár

detalltid råkenskapsåretssista dag.lbalansräkningen kan du seforeningenstillgångar, skulderoch egna kapital.

I en bostadsrättsfórening består eget kap¡tal oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond

och ackumulerade ("balanserade") vînster eller förluster. I en balansräkning år alltid tillgångarna exakt lika stora

som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som år "balansen" i balansräkning.

Kqssqflödeso nolys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger

kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Hår kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i

kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått tilt

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansråkningen till för att förklara vad

siffrorna innebär. För att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som år mer specifika

förklaringar tíll resultat- och balansräkning, Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller

balansräkningen betyder det ãtt det finns en not för den posten. Hår kan man till exempel få information om

investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken rånta

de har och när det är dags att villkorsändra dem,

Giltighet

,{rsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och

Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gàller dokumentet efter det att

stämm¿n fattat beslut avseende detta.
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BrfLuftbössan 2 i Hägersten

769622-4844

Årsredovisning2024

Fö rvo ltn i n g sbe rättel se

Verksomheten

,Allmönt om verksqmhelen

Föreningen har till åndamål att fråmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta

bostadsrättslågenheter under nyttja nderått och uta n tidsbegränsning.

Föreningen har sitt såte i Stockholms kommun.

Registreringsdotum

Bostadsrättsföreningen registrerades20l0-12-14. Föreníngens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-

01 -21 o ch n uva ra n d e sta dga r registre rade s 201 0-1 2-1 4 hos Bolagsverket.

Äkto förening

Föreningen är ett pr¡vatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgôr därmed en äkta

bostadsrättsfören ing.

Fostigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun

Luftbössan 2 Hägersten

Fastigheten år upplåten med tomträtt.

Fastigheten är försäkrad hos Trygg-Hansa.

I försäkringen i ngår kol I ektivt bostadsrättstil lägg för medlemmarna.

Byggnodsðr och ylor

Vårdeåret är 1961

Föreningen har 2 hyreslägenheter och 23 bostadsrätter om totalt 1 505 kvm och 4 lokaler om 61 kvm

Styrelsens sommonsötlning

NinaNokelainen Ordförande

KerstinSupanich Styrelseledamot

Vasilios Raptis Styrelseledamot

Volberedning

Jan Mario Vangen

Firmoteckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman teckans två i förening av ledamöterna

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor Adeco Revisorer KB

Sommontröden och styrelsemöten

O rdinarie föreningsstä mma höl ls 2024-04-24.

u

Sida 2 av 16



Brf Luftbössan 2 i Hägersten
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Ärsredovisning2024

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 13 protokollförda sammanträden.

Teknisk slotus

Föreningen har ingen aktuell underhållsplan.

Utfördo historisko underhöll

2024 i oränering av kortsidan (dansbanev.51)

2021 i NY varmvattenpump

:L

2O1g i Fasad- och balkongrenovering, Målning trapphus, renovering källarlokal

i
2018 å Renovering bostad

:

2017 å Renovering lgh inför upplåtelse

2016 ? Nytttak, bYte undercentral

::

2015-2016 å elindragning och förberedelse trefas källaren

2015 í Ventilationsrensning

2014 ò 5äkerhetsdörrar
;i

2012 ó StambYte

Plonerqde underhåll

Fiberanslutning till samtliga lägenheter

Renovering av källaren och förråden där

Trefas till samtliga lägenheter

Avtol med leverontörer

Ekonomiskförvaltare Simpleko

Fastighetsförvaltare Habitek

Vösentligo höndelser under rökenskopsåret

Ekonomi

En dränering genomfördes på fastighetens kortsida för att förhindra skador orsakade av dagvatten längs

fasaden. Atgärden var nödvändig för att sþdda byggnaden och säkerstàlla fasadens hållbarhet på lång sikt.

Föröndringor i ovtol

För att minska kostnaderna och stärka föreningens ekonomi har avtalet om utemiljöservice sagts upp. Arbetet

med att förbättra den ekonomiska situationen fortsåtter.

2A25

2026

ç

ö
í!
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Brf Luftbössan 2 i Hägersten

769622-4844

,Ârsredovisning2024

Medlemsinformotion

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 37 st. Tillkommande medlemmar under året var 7 och

avgående medlemmar under året var 8. Vid räkenskapsårets slut fanns det 36 medlemmar i föreningen. Det har

under året skett 5 överlåtelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras köparen vid varje överlåtelse en expeditionsavgift på2,50/o av prisbasbeloppet, för

2025 är beloppet 1470 kronor. Pantsåttningsavgift debiteras med 10/o av prisbasbeloppet. vilket fÓr 2025 är 588

kronor vid varje pantsättning.

Avgift för and ra handsupplåtelse 1Qo/o av prisbasbeloppet, v¡lket för 2A25 innebär 5 880 kronor/per år och

tillstånd.

Påminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

q
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Brf Luftbössan 2 i Hägersten

769622-4844

Flerårsöversikt

NYCKELTAL

,{rsredovisning2024

2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (70)

Yttre fond

Taxeringsvärde

Arsavgift per kvm upplåten bostadsrätt, kr

Arsavgifternas andel av totala
rörelseintäkter (70)

Skuldsättning per kvm upplåten
bostadsrätt, kr

Skuldsättning per kvm totalyta, kr

Sparande per kvm totalyta, kr

Elkostnad per kvm totalyta, kr

Värmekostnad per kvm totalyta, kr

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr

Energikostnad per kvm totalyta, kr

Genomsnittlig skuldränta (70)

Räntekänslighet (o/o)

143621s
-2 402802

7A

1 294260

-486 808

72

50 519 000

817

87,9

s s56

4981
-34

46

195

48

288

2,59

6,80

1 243 662

-378276

73

50 51 9 000

789

88,9

5 556

4 981

43

52

178

39

269

1,40

7,O4

1 253 90s

-507 313

73

33 259 000

775

86.8

5 556

4981

15

JJ

194

36

263

0,90

7,17

50 51 9 000

906

88,6

5 556

4 981

-148

37

212

59

308

4,36

6,13

Soliditet (%) - justerat eget kêp¡tal / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsåttning - räntebårande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma

möjlighet till nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till

framtida underhåll. Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + vatten + vârme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.

Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte i årsavgiften.

Råntekänsl¡ghet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter'
Nyckeltalet visar hur många 9ro årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga

skuldräntan ökar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som definieras

som årsavgift enligt bostadsrättslagen.

Upplysning vid förlust

Det negativa resultatet överstiger den totala summan av avskrivningar och underhåll med -231 586 vilket

minskar föreningens möjlighet att finansiera framtida ekonomiska åtaganden med samma belopp. Detta beror

på en kostsam dränering som utfördes våren 2024. Styrelsen jobbar nu på att miska föreningens utgifter, bland

annat genom att se över aktuella avtal samt rätor till banken'

nt
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Förändringor i eget kopitol

2023-12-31

D¡SPONERING AV
röRreÂrruo¡ Ans

RESULTAT

DISPONERING AV

ovnre¡ PoSTER

Ärsredovisning2024

2024-12-31

lnsatser

U pplåtelseavgifter

Fond, yttre
underhåll

Balkongfond

Balanserat resultat

Arets resultat

26 245 091

8016033

0

900

-12370 879

-486 808 -24028A2

26 245 091

8 016 033

0

900

-128s7 687

-2402802
-486 808

486 808

Eget kap¡tal 21 404337 -2402842 19 001 53s

Resultotdisposilion

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgär av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med

tillhörande noter.

bI

0
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Brf Luftbössan 2 i Hägersten
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Resultotrökning

r JANUARI - 31 DECEMBER

Rörelseintåkter

Nettoomsättning
rörelseintákter

Summa rörelseintåkter

Rörelsekostnader

Driftskostnader

Övriga externa kostnader

Personal kostnader

Avskrivnin av materiella a nläggningstill

Summa rörelsekostnader

RÖRELSERESULTAT

Finansiella poster

Rånteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Ån¡rs RESULTAT

u(

NOT

4, 5,6,7,8
9

10

Årsredovisning2024

2023

1 294260

11 541

1 305 801

-1 120934
-99 853

-31 540

-338 412

-1 590 739

-284 938

460

-202 330

-201 870

-486 808

.486 808
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Bolonsrökning

ItlcAruenR

AN LAGGN I N GSTI LLGANGAR

Materiella an läggningstillgå ngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlåggningstillgångar

SU MMA ANLÄCCru IruESTI LLGANGAR

OMSÄTTN I NGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Övriga fordringar

Förutbetalda kostnader och u

NOT

12

13

,Arsredovisning2024

2023-12-31

26 572746

325 490

26898236

26898236

5 441

4 019

142834

152294

2551221
2551 221

2703 515

29 601 751

na intäkter
14

15

Sum ma kortfristiga fordringa r

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SU M MA OMSATTNI NGSTILLGAN GAR

SUMMATILLGANGAR

q
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Bolonsrökning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kap¡tal

Fr¡tt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfr¡st¡ga skulder

Skulder t¡ll kreditinstitut

Leverantörssku lder

Skatteskulder

Övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intåkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

t4

NOT

,Ârsredovisning2024

2423-12-31

34261 124

34261 124

-12 369 979

-486 808

-128s6787

2140433-I

7 800 000

146 161

6254

1 130

243865

8197 4'.14

29 601 751
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Kossoflödesonolys

f JANUAR¡ - 31 ÞECEMBER

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat

Justering äv poster som inte ingår i kassaflödet

Arets avskrivningar

Erhållen rånta

Erlagd ränta

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av

rörelsekapital

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfrîstiga fordringar

Ökning (+). minskni (l kortfrist¡ga skulder

Kassaflöde från den löpande verksamheten

I nvesteringsverksam heten

Kassaflöde från investeringsverksa mheten

FinansÍeri ngsverksam heten

Kassaflöde från finansieringsverksa mhet

An¡rs KASSAFLöDE

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN

LIKVIDA MEDEL VID ÂRETS SLUT

u(

Arsredovisning2Q24

2023

-284938

338 412

53 474

460

-180 117

-126183

18 457

14 86s

-92861

-92861

2644082

2551221
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Brf Luftbössan 2 i Hägersten
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Årsredovisning2024

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen för Brf Luftbössan 2 i Hägersten har upprättats enligt Ârsredovisningslagen och

Bokföringsnãmndens allmånna råd 2016:10 (K2), årsredovisning i míndre företag och2A23:1, kompletterande

u pplysn i n gar m.m. i bostadsråttsfören i ngars å rsredovisninga r.

Redovisning ov intökter

lntäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I årsavgiften ingår kostnader för kabel-tv, vatten och värme.

Anlöggningstill gångor

Materiella anfäggningstillgångar redovisas till anskaffníngsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på

bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 1o/o

Fastighetsförbättringar 5 o/o

lnstallationer 4o/o

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras Senom nedskrivning. Föreningens

finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre

vårde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre vårdet.

Omsöttningstillgångor

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beråknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhóll

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och

redovÍsas som bundet eget kapital.

Skotter och ovgifter

Fast¡ghetsavgiften för hyreshus är 1 630 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 %o av

taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 0/0 av lokalernas

taxeringsvå rde.

Fostighetslôn

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder

Kossoflödesonolys

Kassaflödesanalysen ha r u pprättats enligt ind irekt metod

14
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NOT 2, NETTOOMSNTTNINC

Arsavgifter, bostäder

Hyresi ntã kter, bostãder

Hyresintä kter, lokaler

Bredband internetanslutning

Övriga tillval

Övriga intäkter

Summa

NOT 3, ÖVNIO¡ RÖRELSEINTÄrcT¡R

Elstöd

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL

Fastighetsskötsel

Städning

Besiktning och service

Trädgårdsarbete

5nöskottning
övrigt
Summa

NOT 5, REPARATIONER

a rationer
Summa

NOT ó, PTANERADE UNDERHÅIL

Planerat underhåll

Summa

ûq

Arsredovisning2024

2023

135 654

126 432

12638
13248

1 824

4 464

1 294264

2023

11 541

11 541

2023

14 569

60 681

20 318

0

41 273

2219
139 060

2023

174 399

174399

2023

95 537

95 537
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fâstighetsel

Uppvärmning

Vatten

Sophåmtning

Summa

NOT 8, ÖVNIOA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsförsäkringa r

Övrigt

Tomträttsavgälder

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Summa

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Fórbrukningsmaterial

Revisionsarvoden

Ekonomisk förvaltning

Överlåtelser- och pantsiáttningsavgifter

Övriga förvaltni
Summa

NOT'I O, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa

NOT I 1, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Rå ntekostnader avseende skulder till kred itinstitut

Summa

ul

Arsredovisning2024

2023

71 327

305 't 19

74 412

25225
475 083

2023

56 575

18377

1 00 500

17 488

42915

235 855

2023

0

28750
60732
5777

4 594

99 853

2023

24 000

7 540

31 540

2023

202330
202330
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ackum u lerat anskaffningwärde
lngående

Utgående acku m u lerat anskaffningsvä rde

Ackumu lerad avskrivning

lngående

Arets avskrivning

Utgående ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad

Taxeringsvärde mark

Summa

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Acku mulerat a nskaffningwärde

lngående

Utgående anskaffningsvärde

Acku mulerad avskrivning

lngående

Avskrivningar

Utgående avskrivning

UTGAENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN

NOT I4, ÖVruGA FORDRINGAR

Skattekonto

Summa

t(

Arsredovisning2024

2023-12-31

29 778 197

29778 197

-2884271
-321 180

-3 20s 451

26572746

20 s1 9 000

30 000 000

s0 519 000

2023-12-31

430 870

430 870

-88 148

-17 232
.f0s 380

325 490

2023-12-31

4 019

4019
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NOT I5, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPTUPNA

INTÄKTER

förutbetalda kostnader och upplupna intåkter

EI

Försäkringspremier

Kabel-TV

Tomträtt
Förvaltning

Summa

Ärsredovisning2024

2023-12-31

25772

6 s93

65 074

4 498

25 1?5

15772

142834

SKULD

2023-12-31

2 000 000

2 800 000

2 800 000

200 000

7 800 000

7 800 000

2A23-12-31

18735
5741

4484s

44907

12230
6 69s

110712
243 865

2A23-12-31

NOT I ó, SKULDER TIIL

KREDITINSTITUT
VILLKORS-

Ä¡ronrruesonc
2025-01-28

2025-01-28

2026-01-28

2026-11-28

SEB

SEB

SEB

SEB

nÄurrsnrs
2024-12-31

4,69 0/o

4,69 0/o

4,2A o/o

3,044/o

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 7 800 000 kr.

Enligt föreningens redovisningsprínciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag

inom ett år redovisas som kortfristíga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa

räkenskapsår.

Summa
Varav kortfristig del

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETATDA

INTÄKTER

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

EI

Uppvärmning

Utgiftsräntor
Vatten

Avlallshantering
Förutbetalda avgifte

Summa

NOT 18, STÄLLDA, SÄKERHETER

Fastighetsinteckning

lr{
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Underskrifter

lta¿r ev5ke 
^,

t¡zÇ - Ø- J!
ort och J.u.

¿-a--*
ç

Nina Nokelainen
Ordförande

Ärsredovisning2024

Kerstin Supanich

Styrelseledamot

Vasilios Råntis
Styrelseledamot

Min

Mats Lehtipalo
Revisor

se har tämnats L9!t- 8- -?!
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till fÌireningssfámman i Brf Luftbössan 2 i Hägersten

Org.nr. 7696224844

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av årsredovisningen for BrfLuftbössan 2 i Hägersten for âr 2024.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla

väsentliga avseenden rättvisande bild av ftireningens finansiella stÌillning per den 3 I decemb et 2024 och av

dess finansiella resultat och kassaflöde fÌir året enligt årsredovls¡ingslagen. Förvaltningsberättelsen är

färenlig med årsredovisningens öwiga delar.

Jag tillstyr.ker därfÌir att färeningssfämman fastställer resultanäkningen och balansräkningen.

Grundfiir attølanden

Jag har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige' Mitt

ansvar enligt dessa standardcr beslaivs närmare i avsnittet "Revisoms ansvarrr. Jag är oberoende i forhållande

till füreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund fär mina

uttalanden.

Slyrelsens unsvør

Det är styrelsen som har ansvaret für att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt

årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även fär den intema kontroll som den bedömer är nödvändig for att

upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigþeter, vare sig dessa beror på

oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av å¡sredovisningen ansvarr¡r styrelsen for bedönmingen av färeningens fìirmåga att fortsätta

verlisamheten. Den upplyser, ndr så är tillämpligt, om fürhållanden som kan påverka formågan att fortsätta

verksaniheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillåimpas dock inte

om beslut har fattats om att upphöra med verksamheten.

Revísorns ønsvør

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en

revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig sfüerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen

garanti ftir att en revision som utftirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en

väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rirnligen kan forväntas påverka de ekonomiska beslut

som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA använderjag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk

inställning under hela revisionen. Dessutom:

lr)
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. identifierar och bedömer jag riskema for väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och

inhåimtar revisionsbevis som är tillräckliga och åindamålsenliga fär att utgöra en grund für mina uttalanden.

Risken für att inte uppfäcka en väsentlig felaktighet till ftiljd av oegentligheter är högre än ftir en väsentlig

felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, färfalskning,

avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intem kontroll.

. skaffar jag mig en färståelse av den del av färeningens interna kontroll som har betydelse fär min revtsron

for att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständighetema, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. ufvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

. drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av

årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller ftirhållanden som kan leda till

befydande tvivel om ftireningens fiirmåga att fortsätta verksarnheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmåirlisamheten på upplysningarna i

årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga,

modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till

datumet fär revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller färhållanden göra att en forening inte

längre kan fo¡tsätta verksaniheten'

. utvärderar jag den övergripande presentationen, stnrkturen och ùmehållet i årsredovisningen, däribland

upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionema och händelsema på ett sätt

som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen somjag identifierat.

llrl
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen harjag även utftirt en revision av styrelsens ftirvaltning för Brf

Luftbössan 2 i Hägersten for ãr 2024 samt av lorslaget till dispositioner beträffande färeningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att füreningsstämman behandlar färlusten enligt fürslaget i ftirvaltningsberättelsen och beviljar

styrelsens ledamöter ansvarsfrihet ftir räkenskapsåret.

GrandJìír uttølanden

Jag har utfärt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är oberoende i forhållande till färeningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i öwigf fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund for mina

uttalanden.

Slyrelsens ønsvar

Det är styrelsen som har ansvaret für ftirslaget till dispositioner beträffande floreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är fürsvarlig med

hänsyn till de lç¡av som ftireningens verksamhetsart, omfattning och risker stälter på storleken av fiireningens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrig1.

Styrelsen ansvarar fiir färeningens organisation och färvaltningen av ftireningens angelägenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlöpande bedöma fiireningens ekonomiska situation och att tillse att ftireningens

organisation är utformad så att bokfäringen, medelsforvaltningen och färeningens ekonomiska angelägenheter

i öwigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av ftirvalfiringen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta

revisionsbevis lor att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något

väsentligt avseende:

. fiiretagit någon åtgärd eller giort sig sþldig till någon ftirsummelse som kan foranleda

ersättningssþldighet mot ftireningen, eller

. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska

färeningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av forslaget till dispositioner av filreningens vinst eller florlust, och därrned

mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om färslaget är forenligt med

bostadsrättslagen.

Rirnlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti for att en revision som utlors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller färsummelser som kan färanleda

ersättningssþldighet mot floreningen, eller att ett färslag till dispositioner av föreningens vinst eller färlust

inte är forenligt med bostadsrättslagen.

ul
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvåinderjag professionellt omdöme och har en

professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av forvaltringen och färslaget till

ãispositioner av füreningens vinst eller forlust grundar sig främst på revisionen av räkenskapema. Vilka

tillkommande granskningsåtgärder som utftirs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i

risk och väsentlighet. Det innebär attjag fokuserar gransliningen på sådana åtgärder, områden och

fÌirhållanden som är väsentliga for verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse

für färeningens situation. Jag gär igenom och prövar fattade beslu! beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och

andra ftirhållanden som är rslevanta ftir mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag filr mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner beträffande färeningens vinst eller forlust harjag granskat om färslaget är

forenligt med bostadsrättslagen.

t"/, 
- zo?t,

Godkänd revisor / i Far
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