
 

 

 

 
  

 
 

    

 

 

 

   

 ÅRSREDOVISNING 2024 

Bostadsrättsföreningen Vinstocken 

 
 

 

  

Oneflow ID 10596229    Page 1 / 21  Signerat 2025-04-29 05:53:54 UTC



 

 

12,6
7 
cm

 
  Denna årsredovisning är producerad av Fastum 

Innan du deltar i föreningens årsstämma eller inför lägenhetsköp, är det klokt att läsa och förstå bostadsrättsföreningens 
årsredovisning. Den visar föreningens ekonomi och ger dig en överblick över förra årets ekonomiska historia.  

 

Guide – Så tolkar du årsredovisningen 

Årsredovisningen är uppdelad i flera avsnitt. Nedan följer en förklaring av vad de olika avsnitten innehåller, så att du 
lättare kan förstå och använda informationen i dokumentet. 
 

• Förvaltningsberättelse: Ger en allmän beskrivning av föreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om 
väsentliga händelser under året. Här hittar du också ett antal nyckeltal. 

 

• Resultaträkning: Här kan du se föreningens intäkter och kostnader, alltså hur pengar från avgifter och hyror 
används till alla föreningens kostnader. Jämför gärna siffrorna med föregående år. Resultatet kan variera kraftigt 
beroende på underhållskostnader. 
Om det finns ett underskott, försök att exkludera underhållskostnaderna och se om resultatet då blir positivt. 
Kom ihåg att en bostadsrättsförening ska följa självkostnadsprincipen, vilket innebär att intäkterna så nära som 
möjligt ska täcka kostnaderna. 

 

• Balansräkning: Här ser du föreningens tillgångar och skulder vid räkenskapsårets slut. Du kan se hur mycket 
pengar som finns i kassan. Jämför detta med förra årets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda på 
varför. Det kan bero på större underhåll som har genomförts. 
 

• Noter: I resultat- och balansräkningen finns hänvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika 
posterna och jämför dem med föregående år. 

 

Ordlista 
Anläggningstillgångar: Tillgångar som är avsedda att stadigvarande användas i föreningen. 
Avskrivning: När en anskaffningsutgift för en tillgång inte kostnadsförs direkt utan periodiseras, det vill säga fördelas på 
så många år som är den beräknade ekonomiska livslängden.  
Balansräkning: En sammanställning över föreningens tillgångar, skulder och eget kapital. 
Förvaltningsberättelse: Del i årsredovisningen där styrelsen redovisar verksamheten i text. 
Inre reparationsfond: Fond avsedd för utgifter för reparationer i en bostadsrättslägenhet. 
Insats: Den kapitalinsats som bostadsrättens första ägare gjorde. 
Kapitaltillskott: Då föreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan göras för att t.ex. betala av på föreningens 
lån eller reparera huset. Tillskottet kan användas för att minska reavinstskatten. 
Kortfristiga skulder: Skulder som förfaller till betalning inom ett år. 
Likviditet: Föreningens betalningsförmåga på kort sikt. 
Långfristiga skulder: Skulder som förfaller till betalning efter mer än ett år. 
Omsättningstillgångar: Tillgångar som är avsedda för omsättning eller förbrukning. 
Resultaträkning: En sammanställning på föreningens intäkter och kostnader under räkenskapsåret. 
Soliditet: Föreningens betalningsförmåga på lång sikt. 
Underhållsfond: Fond för framtida reparationer och underhåll som föreningen gör avsättning till årligen. Storleken på 
avsättningen styrs dels av stadgarna dels av årsstämman. Kallas även yttre reparationsfond. Fonden innehåller inga 
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i föreningens balansräkning. 
Upplupna intäkter: Intäkter för räkenskapsåret utan skickad faktura eller erhållen betalning. 
Upplupna kostnader: Kostnader som tillhör räkenskapsåret utan skickad faktura eller erhållen betalning. 
Upplåtelse: Sker då en bostadsrätt skapas första gången vid nyproduktion eller ombildning. 
Upplåtelseavgift: En avgift som föreningen kan ta ut tillsammans med insatsen när en bostadsrätt upplåts. Tas ibland ut 
om föreningen upplåter en bostadsrätt först då föreningen har varit i gång en tid. 
Upplåtelseavtal: Avtal mellan föreningen och bostadsrättens köpare då bostadsrätten köps för första gången. 
Årsavgift: Avgiften som bostadsrättsägare betalar till föreningen för att täcka föreningens kostnader. 
Årsstämma: Föreningens högsta beslutande organ. 
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Bostadsrättsföreningenа Vinstocken
Org.nrа 769617-6846

1а (17)

а
Styrelsenа förа Bostadsrättsföreningenа Vinstocken,а medа säteа iа Stockholm,а fårа härmedа avgeа årsredovisningа
förа räkenskapsåretа 2024.
а
Årsredovisningenа ärа upprättadа iа svenskaа kronor,а SEK.
а
а

Förvaltningsberättelse
а
а
Verksamheten
а
allmäntа omа verksamheten

а
Föreningenа harа tillа ändamålа attа främjaа medlemmarnasа ekonomiskaа intressenа genomа attа iа föreningensа
byggnaderа upplåtaа bostadslägenheterа ochа lokalerа medа nyttjanderättа utanа tidsbegränsning.а Upplåtelseа fårа
ävenа omfattaа markа somа liggerа iа anslutningа tillа föreningensа hus,а omа markenа skallа användasа somа
komplementа tillа bostadslägenhetа ellerа lokal.а Bostadsrättа ärа denа rättа iа föreningenа somа medlemа harа tillа följdа
avа upplåtelsen.а Medlemа somа inneharа bostadsrättа kallasа bostadsrättshavare.а
Föreningenа ärа ettа privatbostadsföretagа enligtа inkomstskattelagen.
а
Föreningensа fastighet
Föreningenа förvärvadeа denа 1а aprilа 2008а fastighetenа Årstadalsskolanа 2а iа Stockholmsа kommun.а
Föreningenа ägerа marken.а Påа fastighetenа harа föreningenа låtitа JMа ABа uppföraа tvåа flerbostadshusа iа femа
våningarа medа 72а lägenheterа somа samtligaа upplåtsа medа bostadsrätt.а Denа totalaа boytanа ärа cirkaа 6а 167а kvm.а
а
Iа byggnadernaа finnsа enа garageanläggningа ochа utomhusа finnsа enа gästparkering.а Seа vidareа underа
föreningensа lokaler.
а
Gemensammaа utrymmen
Iа byggnadernaа finnsа enа lokalа somа medlemmarа iа föreningenа kanа hyraа somа övernattningslägenhetа samtа ettа
rumа förа möten.а Enа tvättstugaа samtа fleraа cykelrumа respektiveа barnvagnsrumа finns.
а
Gemensamhetsanläggning
Föreningenа ärа sedanа höstenа 2022,а enligtа beslutа vidа Lantmäteriet,а delа avа tvåа olikaа
gemensamhetsanläggningarа gällandeа gataа medа vändplan,а parkа ochа gatubelysning.а Enа samfällighetа
bildadesа underа 2023а tillsammansа medа berördaа fastighetsägareа iа områdetа förа enа avа dessaа
gemensamhetsanläggningarа ochа denа andra,а somа enbartа harа tvåа parter,а skrivsа ettа avtalа medа
Stockholmshem.
а
Väsentligaа servitut
Tillа förmånа förа föreningensа fastighetа finnsа servitutа avseendeа in-а ochа utfart.а Servitutа avseendeа
underjordiskaа fjärrvärmeledningarа samtа nyttjanderättа iа sambandа medа byggnationа avа grannfastighetenа
belastarа föreningen.
а
Fastighetsförsäkring
Fastighetenа ärа fullvärdesförsäkradа hosа Tryggа Hansa.
а
а
а
а
а
а
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2а (17)

а
Föreningensа lokaler
Föreningensа garageanläggningа harа 55а bilplatser,а varavа 27а el-laddplatser,а samtа 4а motorcykelplatser.а
Sedanа denа 1а juniа 2019а förvaltarа föreningenа garagetа iа egenа regi.а Föreningenа ärа redovisningsskyldigа förа
momsа förа uthyrningа avа platserа iа garagetа tillа externaа hyresgästerа samtа förа debiteringа avа elа tillа
laddplatserna.
а
Påа föreningensа markа finnsа ocksåа enа gästparkeringа medа 6а platserа varavа 2а platserа somа upplåtsа tillа Volvoа
Onа Demandа förа poolbilar.а Gästparkeringenа administrerasа viaа APCOAа Sverigeа Parkingа AB.
а
Fastighetensа taxeringsuppgifter/Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Taxeringsvärdetа ärа 284а 800а 000а kr,а varavа byggnadsvärdetа utgörа 161а 800а 000а krа ochа markvärdetа utgörа
123а 000а 000а kr.а Byggnadensа värdeårа ärа 2009.а Frånа ochа medа 2020а betalarа föreningenа fullа fastighetsavgiftа
förа bostadsdelen.а Fastighetsskattа förа lokalerа ärа 1aа avа taxeringsvärdetа förа lokaler.
а
Väsentligaа avtal
Brfа Vinstockenа harа följandeа väsentligaа avtalа avseendeа tekniskа ochа ekonomiskа förvaltning:
а
avtalа för Leverantör Giltighetstid

Fastighetsskötsel,а inklusiveа jour Wahlingsа Installationsserviceа AB tillsа vidare
Takskottning,а underhållskontroll Wahlingsа Installationsserviceа AB tillsа vidare
Ekonomiskа förvaltning Fastumа AB tillsа vidare
Underhållsplanering Fastumа AB tillsа vidare
Källsortering PreZeroа Recyclingа AB tillsа vidare
Städning KEABа Gruppen tillsа vidare
Fibernät Telenor tillsа vidare
Styr-а ochа reglerövervakning,а energistatistik KTCа Controlа AB tillsа vidare
Hisservice Elevateа AB 2025-12-31
Elbilsladdning Elawayа AB tillsа vidare
Barmarksunderhåll Etniа AB tillsа vidare
Elhandel Vattenfall tillsа vidare
Nycklarа &а lås Södermalmsа Lås tillsа vidare
Tvättmaskiner Stenlundsgruppen 2029-05-16
а
Avtalа somа gällerа tillsа vidareа harа förlängtsа utanа attа omförhandlas.а Deа gällerа dåа iа regelа 1а årа iа tagetа såvidaа
inteа uppsägningа skerа vissа tidа föreа aktuelltа slutdatum.
а
Antaletа anställda
Föreningenа harа inteа haftа någonа anställdа underа året.
а
Årsavgifter
Årsavgifterа tasа utа frånа föreningensа medlemmarа förа attа täckaа föreningensа löpandeа utgifterа förа driftа ochа
underhållа avа föreningensа fastighet,а räntebetalningarа ochа amorteringarа avа föreningensа fastighetslånа samtа
fonderingа avа medelа förа framtidaа underhållа enligtа avа styrelsenа framtagenа underhållsplan.а Denа
genomsnittligaа årsavgiftenа uppgickа 2024а tillа 704а (704)а kr/kvmа boareaа perа årа ochа inkluderarа vatten,а
värmeа samtа abonnemangа avseendeа telefoni,а TVа ochа bredband.а Årsavgifternaа förа 2024а harа lämnatsа
oförändrad.а Årsavgiftenа förа 2025а höjsа medа 3а a
а
Avsättningа tillа yttreа fond
Avsättningа förа föreningensа fastighetsunderhållа skaа enligtа föreningensа stadgarа görasа enligtа underhållsplan.
а
Underhållsplan
Föreningenа harа enа aktuellа underhållsplan.
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а
Föreningensа fastighetslån
Föreningensа fastighetslånа ärа placeradeа tillа villkorа somа framgårа avа not.
а
Totaltа harа 500а 000а krа (500а 000а kr)а amorteratsа underа året,а enligtа plan.
а
Väsentligaа händelserа underа räkenskapsåret
2024а harа varitа ettа intensivtа årа förа föreningenа därа fasadrenoveringen,а somа påbörjadesа iа oktoberа 2023,а varitа
detа storaа somа påverkatа bådeа medlemmarа ochа styrelseа påа mångaа sättа ochа trotsа mycketа arbeteа harа detа
upplevtsа somа positivtа ochа projektetа harа iа stortа hållitа tidsplanen,а därа markåterställningenа nuа enbartа
kvarstårа ochа kommerа görasа underа förstaа delenа avа 2025.а Samarbetetа medа JMа harа varitа väldigtа braа därа
styrelsenа haftа fastaа månadsmötenа medа platsledningenа samtа löpandeа avstämningarа vidа behov.а
Föreningensа tvåа husа harа nuа enа väldigtа finа ochа teknisktа bättreа fasadа somа kommerа ståа sigа mångaа årа
framöver.а Styrelsenа fickа tvåа nyaа medlemmarа vidа föreningsstämmanа iа majа 2024а ochа bådaа harа integreratsа
välа ochа bidragitа medа nyа kunskapа ochа erfarenhet.а Påа grundа avа fasadarbetetа hadeа föreningenа ingenа städdagа
underа vårenа ochа viа höllа enа nerkortadа versionа underа hösten.а Vidа ettа skyfallа iа augustiа fickа ettа trapphusа ochа
ettа parа lägenheterа vattenskador.а Skadornaа harа åtgärdatsа underа höstenа ochа ingaа kvarvarandeа fuktskadorа
harа identifierats.а Enа (1)а lägenhetsöverlåtelseа gjordesа underа 2024а ochа deа nyaа medlemmarnaа hälsadesа
välkomnaа tillа föreningen.а Styrelsenа harа fortsattа arbetatа medа uppföljningа avа energiförbrukningа ochа
fördelningenа mellanа fjärrvärmeа ochа el.а Elkostnadernaа harа generelltа varitа lägreа underа 2024а somа iа sinа turа ärа
positivtа förа föreningensа ekonomi.а Givetvisа harа detа allmännaа lägetа iа världen,а inklusiveа ränteläget,а
påverkatа föreningenа medа ökadeа kostnaderа förа alltа frånа fjärrvärme,а sophämtningа ochа löpandeа underhåll,а
dockа harа elkostnadernaа generelltа varitа gynnsamma.а Styrelsenа harа löpandeа utvärderatа effektenа avа attа
fortsattа haа störreа delenа avа lånestockenа medа rörligа ränta.а

Styrelsenа harа lämnatа enа skriftligа redogörelseа tillа medlemmarnaа somа svarа påа enа motionа gällandeа
installationа avа solcellerа iа föreningen.а Iа korthetа ärа svaretа attа styrelsenа ställerа sigа positivа tillа solcellerа menа
attа enа installationа måsteа görasа iа sambandа medа enа takrenoveringа förа attа fåа enа jämnа livslängdа påа bådeа takа
ochа solceller,а samtа attа återbetalningskalkylenа måsteа seа bättreа utа änа denа görа iа dagsläget.а Nuvarandeа
styrelseа lämnarа tillа kommandeа styrelserа attа utvärderaа vidа framtidaа planeradeа takrenoveringar.

а
Viktigaа händelserа iа övrigtа underа året:
-а Styrelsenа harа underа åretа hållitа 12а (12)а protokollfördaа möten
а
-а Styrelsenа harа ävenа genomförtа tvåа protokollfördaа ronderingar;а brandsynа ochа fastighetssyn,а iа enlighetа
medа nyа lagstiftning

-а Föreningensа stadgarа harа uppdateratsа underа åretа iа linjeа medа nyа lagstiftningа ochа efterа attа haа fåttа ettа förstaа
godkännandeа vidа ordinarieа föreningsstämmaа höllsа enа extrastämmaа iа oktoberа förа attа bekräftaа beslutet.а
Stadgarnaа ärа inskickadeа tillа Bolagsverketа ochа publiceradeа påа föreningensа hemsida

-а Underhållsplanenа harа uppdaterats

-а Bildandetа avа samfällighetа förа gemensamhetsanläggningenа GA-Aа harа fördröjts,а främstа påа grundа avа attа
JMа inteа tagitа framа enа ekonomiskа planа förа samfällighetenа ochа dåа inteа initieratа uppstartenа avа styrelsenа förа
samfälligheten.а Nystartа underа kvartalа 1а 2025.а Tvåа styrelsemedlemmarа ärа fortsattа delа avа styrelsenа förа
samfälligheten.

Styrelsenа harа löpandeа skickatа informationsbrevа tillа medlemmarna,а bådeа generelltа kringа föreningenа ochа
specifiktа omа fasadprojektet.а Ordförandenа harа efterа varjeа styrelsemöteа skickatа enа personligа
sammanfattningа avа mötetа medа uppdateringа kringа aktuellaа frågor.

а

а
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а
а

Medlemsinformation
Föreningenа hadeа vidа räkenskapsåretsа börjanа 123а medlemmar.а Antaletа tillkommandeа medlemmar
2а (7)а stа samtа antaletа avgåendeа medlemmarа 4а (7)а stа underа räkenskapsåret.а Vidа räkenskapsåretsа slutа hadeа
föreningenа 121а medlemmar.а
Underа åretа harа 3а (4)а bostadsrätterа överlåtitsа inklusiveа gåvoöverlåtelser.а Styrelsenа harа underа åretа medgivitа
attа 1а (2)а lägenheterа upplåtitsа iа andrahand.
а
Styrelse
Styrelsenа harа efterа ordinarieа föreningsstämmaа denа 21а majа 2024а haftа följandeа sammansättning:
а
Ledamöter Michaelа Källbäcker Ordförande

Lenaа Scholander
Tommyа Bergquist
Liesа Lecompte
Karlа Harrysson

а
Suppleanter Jonasа Kaverydа

Fredrikа Pettersonа
Slavaа Primenko

а
Föreningensа firmaа tecknas,а förutomа avа styrelsenа somа helhet,а avа styrelsensа ledamöterа tvåа iа förening.
а
Förа styrelsensа ledamöterа finnsа ansvarsförsäkringа tecknadа medа Tryggа Hansa.
а
Valberedning
Erikа Danielsson Sammankallande
Mariaа Rosell
Yngveа Ornerud
а
Revisorer
Öhrlingsа PricewaterhouseCoopersа AB
Huvudansvarigа revisorа Ellaа Bladh,а auktoriseradа revisor
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
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а
Flerårsöversikt
Frånа ochа medа 2014а infördesа nyaа samladeа regelverkа (deа såа kalladeа K-regelverken)а förа företagа iа Sverige.а
Standardregelverketа benämnsа K3,а menа förа mindreа företagа ochа ekonomiskaа föreningarа finnsа ettа förenklatа
regelverk,а K2,а somа Brfа Vinstockenа tillämpar.а Underа 2014а komа ocksåа ettа förtydligandeа avа reglernaа förа
avskrivningа innebärandeа attа bostadsföretagа inteа fårа användaа progressivа avskrivningа förа sinaа byggnader.а
Dettaа innebarа enа kraftigа ökningа avа kostnadenа förа avskrivningа vilketа lederа tillа attа föreningenа redovisarа ettа
lägreа resultatа änа enligtа ursprungligа ekonomiskа plan.а Förа enа bostadsrättsföreningа ärа dockа detа viktigaа attа
årsavgiftenа sättsа såа attа denа täckerа föreningensа övrigaа kostnader,а inklusiveа deа förа planeratа underhållа deа
närmasteа åren.а Därtillа måsteа föreningensа egnaа kapitalа räckaа tillа förа attа taа eventuellaа underskottа underа deа
närmasteа åren.а Brfа Vinstockenа harа enа starkа balansräkningа medа enа soliditetа omа överа 80a.
а

2024 2023 2022 2021 а
аNettoomsättning 5а 385 5а 444 5а 308 5а 255 а
Resultatа efterа finansiellaа posterа (tkr) 335 68 -335 93 а
Soliditetа (a) 84,7 84,2 83,7 83,6 а
Åretsа resultatа exklа avskrivningarа (tkr) 2а 164 1а 846 1а 444 1а 870 а
Fastighetensа belåningsgradа (a) 15 15 16 16 а
Skuldräntaа (a) 2,8 2,1 0,8 0,8 а
Årsavgift/kvmа upplåtenа medа
bostadsrättа (kr) 704 704 683 683 а
Skuldsättning/kvmа totalytaа (kr) 5а 066 5а 131 5а 328 5а 393 а
Skuldsättning/kvmа upplåtenа medа
bostadsrättа (kr) 6а 277 6а 358 6а 601 6а 682 а
Sparande/kvmа totalytaа (kr) 305 262 269 306 а
Räntekänslighetа (a) 8,9 9,0 9,7 9,8 а
Energikostnad/kvmа totalytaа (kr) 122 118 124 99 а
Årsavgifternasа andelа avа totalaа
rörelseintäkterа (a) 68,8 77,5 79,4 79,2 а

Förа definitionerа avа nyckeltal,а seа Notа 1а Redovisningsprinciper.
а
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а
Förändringarа iа egetа kapitalа

Medlems- Upplåtelse-
Fondа förа

yttre Balanserat Årets Totalt

insatser avgift underhåll resultat resultat а
Beloppа vidа åretsа
ingång 98а 132а 000 120а 767а 000 2а 418а 062 -372а 822 67а 750 221а 011а 990
Dispositionа avа
föregående а
årsа resultat: а а 535а 990 -468а 240 -67а 750 0

Åretsа resultat а а а а 335а 082 335а 082
Beloppа vidа åretsа
utgång 98а 132а 000 120а 767а 000 2а 954а 052 -841а 062 335а 082 221а 347а 072

а
а
Förslagа tillа behandlingа avа ansamladа förlust
Styrelsenа föreslårа attа denа ansamladeа förlustenа (kronor):
а
ansamladа förlust -841а 062
åretsа vinst 335а 082

-505а 980
а
behandlasа såа att
tillа föreningensа fondа förа yttreа underhållа avsätts 650а 000
ianspråktagandeа fondа förа yttreа underhåll -162а 500
iа nyа räkningа överföres -993а 480

-505а 980
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7а (17)

Resultaträkning Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

а

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 5а 385а 374 5а 443а 547
Övrigaа rörelseintäkter 3 925а 568 158а 569
Summaа rörelseintäkter 6а 310а 942 5а 602а 116

Rörelsekostnader
Driftskostnader 4 -2а 355а 354 -2а 104а 200
Övrigaа externaа kostnader 5 -450а 814 -516а 705
Personalkostnader 6 -295а 720 -275а 209
Avskrivningar -1а 829а 244 -1а 778а 701
Övrigaа rörelsekostnaderа 7 0 -56а 500
Summaа rörelsekostnader -4а 931а 132 -4а 731а 315

Rörelseresultat 1а 379а 810 870а 801

Finansiellaа poster
Övrigaа ränteintäkterа ochа liknandeа resultatposter 42а 116 29а 208
Räntekostnaderа ochа liknandeа resultatposter -1а 086а 844 -832а 259
Summaа finansiellaа poster -1а 044а 728 -803а 051

Resultatа efterа finansiellaа poster 335а 082 67а 750

Åretsа resultat 335а 082 67а 750
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8а (17)

Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31

а

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiellaа anläggningstillgångar

Byggnaderа ochа mark 8,а 9 256а 827а 339 258а 566а 190
Maskinerа ochа andraа tekniskaа anläggningar 10 238а 575 283а 025
Inventarier,а verktygа ochа installationer 11 255а 771 301а 714
Summaа materiellaа anläggningstillgångar 257а 321а 685 259а 150а 929

Summaа anläggningstillgångar 257а 321а 685 259а 150а 929

Omsättningstillgångar

Kortfristigaа fordringar

Kundfordringar 37а 500 27а 478
Övrigaа fordringar 12 2а 361а 790 2а 309а 454
Förutbetaldaа kostnaderа ochа upplupnaа intäkter 13 138а 341 112а 396
Summaа kortfristigaа fordringar 2а 537а 631 2а 449а 328

Kassaа ochа bank

Kassaа ochа bank 1а 347а 087 773а 885
Summaа kassaа ochа bank 1а 347а 087 773а 885
Summaа omsättningstillgångar 3а 884а 718 3а 223а 213

SUMMAа TILLGÅNGAR 261а 206а 403 262а 374а 142
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9а (17)

Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31

а

EGETа KAPITALа OCHа SKULDER

Egetа kapital
aundetа egetа kapital

Medlemsinsatser 218а 899а 000 218а 899а 000
Fondа förа yttreа underhåll 2а 954а 052 2а 418а 062
Summaа bundetа egetа kapital 221а 853а 052 221а 317а 062

Frittа egetа kapital

Balanseratа resultat -841а 062 -372а 822
Åretsа resultat 335а 082 67а 750
Summaа frittа egetа kapital -505а 980 -305а 072

Summaа egetа kapital 221а 347а 072 221а 011а 990

Långfristigaа skulder
Skulderа tillа kreditinstitut 14,а 15 8а 300а 000 7а 719а 226

Summaа långfristigaа skulder 8а 300а 000 7а 719а 226

Kortfristigaа skulder
Övrigaа skulderа tillа kreditinstitut 14,а 15 30а 407а 626 31а 488а 400
Leverantörsskulder 141а 413 328а 231
Skatteskulder 15а 511 15а 989
Övrigaа skulder 2а 628 504а 340
Upplupnaа kostnaderа ochа förutbetaldaа intäkter 16 992а 153 1а 305а 966
Summaа kortfristigaа skulder 31а 559а 331 33а 642а 926

SUMMAа EGETа KAPITALа OCHа SKULDER 261а 206а 403 262а 374а 142

а
а
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10а (17)

Kassaflödesanalys Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

а

Denа löpandeа verksamheten
Resultatа efterа finansiellaа poster 335а 082 67а 750
Justeringarа förа posterа somа inteа ingårа iа kassaflödet 1а 829а 244 1а 835а 201
Betaldа skatt -2а 221 -78а 798
Kassaflödeа frånа denа löpandeа verksamhetenа föreа
förändringа avа rörelsekapital 2а 162а 105 1а 824а 153

Kassaflödeа frånа förändringа avа rörelsekapitalet
Förändringа avа kundfordringar -10а 022 -19а 856
Förändringа avа kortfristigaа fordringar -29а 571 722
Förändringа avа leverantörsskulder -186а 818 106а 604
Förändringа avа kortfristigaа skulder -815а 525 -337а 011
Kassaflödeа frånа denа löpandeа verksamheten 1а 120а 169 1а 574а 612

Investeringsverksamheten
Investeringarа iа materiellaа anläggningstillgångar 0 -551а 714
Kassaflödeа frånа investeringsverksamheten 0 -551а 714

Finansieringsverksamheten
Erhålletа bidragа 0 186а 000
Amorteringа avа lån -500а 000 -1а 500а 000
Kassaflödeа frånа finansieringsverksamheten -500а 000 -1а 314а 000

Åretsа kassaflöde 620а 169 -291а 102

Likvidaа medelа vidа åretsа början
Likvidaа medelа vidа åretsа början 2а 999а 452 3а 290а 554
Likvidaа medelа vidа åretsа slut 3а 619а 621 2а 999а 452
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11а (17)

а

Noter
а
Notа 1а Redovisningsprinciper
а
Allmännaа upplysningar
Årsredovisningenа ärа upprättadа iа enlighetа medа årsredovisningslagenа ochа Bokföringsnämndensа allmännaа
rådа (BFNARа 2016:10)а omа årsredovisningа iа mindreа företag.а
а
Anläggningstillgångar
Materiellaа anläggningstillgångarа redovisasа tillа anskaffningsvärdeа minskatа medа avskrivningar.а Utgifterа
förа förbättringarа avа tillgångarsа prestanda,а utöverа ursprungligа nivå,а ökarа tillgångarnasа redovisadeа värde.а
Utgifterа förа reparationа ochа underhållа redovisasа somа kostnader.
а
Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetodenа ärа linjärа (konstantа beloppа varjeа år).
Tillа ochа medа 2013а tillämpadesа progressivа (ökande)а avskrivningа avseendeа byggnader.
Markvärdetа ärа inteа föremålа förа avskrivning,а beståendeа värdenedgångа hanterasа genomа nedskrivning.
а
Tillämpadeа avskrivningstider:

Byggnader 100а år
Fastighetsförbättringar 12-15а år
Maskinerа ochа andraа tekniskaа anläggningar 5-20а år

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsensа huvudintäkter,а faktureradeа kostnader,а sidointäkterа samtа intäktskorrigeringar.

Resultatа efterа finansiellaа poster
Resultatа efterа finansiellaа intäkterа ochа kostnader.

Soliditetа (a)
Egetа kapitalа iа relationа tillа balansomslutning.

Åretsа resultatа exklusiveа avskrivningar
Åretsа resultatа medа justeringа avа kostnaderа förа avskrivningа avа föreningensа fastighet.

Skuldräntaа (a)
Föreningensа kostnadа förа fastighetslånа divideratа medа genomsnittligа låneskuld.

Fastighetensа belåningsgradа (a)
Föreningensа låneskuldа iа relationа tillа bokförtа värdeа påа föreningensа fastighet.
а
Årsavgift/kvmа upplåtenа medа bostadsrättа (kr)
Föreningensа totalaа årsavgifterа divideratа medа totalа ytaа upplåtenа medа bostadsrätt.
а
Skuldsättning/kvmа upplåtenа medа bostadsrättа (kr)
Föreningensа totalaа fastighetslånа divideratа medа totalа ytaа upplåtenа medа bostadsrätt.
а
Skuldsättning/kvmа (kr)
Föreningensа totalaа fastighetslånа divideratа medа totalа ytaа avа föreningensа fastighet.
а
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12а (17)

а
Sparande/kvmа (kr)
Justeratа resultatа (åretsа resultatа +а åretsа avskrivningarа +а åretsа utrangeringarа +а kostnadsförtа planerat
underhållа +а väsentligaа kostnaderа somа inteа ärа enа delа avа denа normalaа verksamhetenа �а väsentligaа intäkter
somа inteа ärа enа delа avа denа normalaа verksamheten)а divideratа medа totalа ytaа avа föreningensа fastighet.
а
Räntekänslighetа (a)
Enа procentа avа föreningensа räntebärandeа skulderа divideratа medа totalaа årsavgifter.а Resultatetа angerа vilken
avgiftshöjningа somа kanа behövasа omа räntanа stigerа medа enа procentа påа totaltа räntebärandeа skulder.
а
Energikostnad(kvm/kr)
Föreningensа kostnaderа förа el,а uppvärmning,а vattenа divideratа medа totalа ytaа avа föreningensа fastighet.
а
Årsavgifternasа andelа avа totalaа rörelseintäkterа (a)
Föreningensа årsavgifterа divideratа medа totalaа rörelseintäkter.
а
Notа 2а Nettoomsättning

2024 2023
Årsavgifter 4а 339а 962 4а 339а 928
Garageа ochа parkering 958а 337 1а 016а 841
Gästlägenhet 37а 400 40а 750
Övrigaа objekt 49а 675 46а 028

5а 385а 374 5а 443а 547
а
Iа årsavgiftenа ingårа vatten,а värmeа samtа abonnemangа avseendeа telefoni,а TVа ochа bredband.
а
а
Notа 3а Övrigaа rörelseintäkter

2024 2023
Betalningspåminnelse 240 1а 020
Elprisstöd 0 96а 080
Övrigaа intäkter* 899а 409 30а 000
Försäkringsersättningar 0 31а 469
Erhållnaа kommunalaа bidrag 25а 920 0

925а 569 158а 569

*Intäktsföringа avа äldreа skulderа ochа reserveringar.
а
а
Notа 4а Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskötsel 79а 953 57а 494
Trädgårdsskötsel 0 87а 517
Städkostnader 122а 570 136а 705
Hyraа avа entrémattor 13а 980 13а 496
Snöröjning/sandning 89а 839 97а 161
Serviceavtal 3а 723 0
Hisskostnader 56а 177 56а 986
Gemensamhetsanläggning 0 50а 000
Reparationer 380а 861 71а 365
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13а (17)

а
Hissreparationer 53а 923 81а 703
Reparationerа ochа underhållа garage 9а 866 1а 980
Planeratа underhåll 162а 500 114а 010
El 345а 322 315а 239
Värme 397а 250 437а 125
Vattenа ochа avlopp 191а 461 151а 212
Avfallshantering 84а 783 94а 142
Försäkringskostnader 152а 519 141а 765
Självrisker 1а 400 0
Triple-playа (TV,а bredband,а telefoni) 188а 656 177а 104
Övrigaа driftskostnader 15а 866 19а 195
Besiktningskostnader 4а 704 0

2а 355а 353 2а 104а 199
а
а
Notа 5а Övrigaа externaа kostnader

2024 2023
Fastighetsskatt 68а 000 68а 000
Fastighetsavgift 117а 360 114а 408
Revisionsarvode,а inkl.а rådgivning 67а 516 49а 038
Ekonomiskа förvaltning 82а 707 84а 814
Bankkostnader 2а 656 2а 594
Juridiskа konsultation 41а 000 124а 426
Underhållsplan 13а 203 12а 849
Konsultarvoden 28а 715 40а 641
Övrigaа förvaltningskostnader 15а 789 7а 139
Övrigaа poster 13а 868 12а 795

450а 814 516а 704

а
Notа 6а Personalkostnader

2024 2023
Styrelsearvode 229а 200 210а 000
Socialaа avgifter 66а 520 65а 209

295а 720 275а 209

а
Notа 7а Övrigaа rörelsekostnader

2024 2023
Förlustа vidа utrangeringа avа maskiner 0 56а 500

0 56а 500
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14а (17)

а
а
Notа 8а Byggnaderа ochа mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingåendeа anskaffningsvärden 276а 330а 000 276а 330а 000
Utgåendeа ackumuleradeа anskaffningsvärden 276а 330а 000 276а 330а 000

Ingåendeа avskrivningar -17а 973а 810 -16а 254а 959
Åretsа avskrivningar -1а 718а 851 -1а 718а 851
Utgåendeа ackumuleradeа avskrivningar -19а 692а 661 -17а 973а 810

Utgåendeа redovisatа värde 256а 637а 339 258а 356а 190

Taxeringsvärdenа byggnader 161а 800а 000 161а 800а 000
Taxeringsvärdenа mark 123а 000а 000 123а 000а 000

284а 800а 000 284а 800а 000

Notа 9а Fastighetsförbättringar
2024-12-31 2023-12-31

Ingåendeа anskaffningsvärden 270а 000 270а 000
Utgåendeа ackumuleradeа anskaffningsvärden 270а 000 270а 000

Ingåendeа avskrivningar -60а 000 -40а 000
Åretsа avskrivningar -20а 000 -20а 000
Utgåendeа ackumuleradeа avskrivningar -80а 000 -60а 000

Utgåendeа redovisatа värde 190а 000 210а 000
а
а
Notа 10а Maskinerа ochа andraа tekniskaа anläggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingåendeа anskaffningsvärden 331а 000 258а 000
Åretsа anskaffning/omklassificering 0 372а 000
Avgårа bidragа frånа Naturvårdsverket 0 -186а 000
Utrangeringar 0 -113а 000
Utgåendeа ackumuleradeа anskaffningsvärden 331а 000 331а 000

Ingåendeа avskrivningar -47а 975 -74а 625
Försäljningar/utrangeringar а 56а 500
Åretsа avskrivningar -44а 450 -29а 850
Utgåendeа ackumuleradeа avskrivningar -92а 425 -47а 975

Utgåendeа redovisatа värde 238а 575 283а 025
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15а (17)

а
а
Notа 11а Inventarier,а verktygа ochа installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingåendeа anskaffningsvärden 329а 714 150а 000
Åretsа anskaffning 0 179а 714
Utgåendeа ackumuleradeа anskaffningsvärden 329а 714 329а 714

Ingåendeа avskrivningar -28а 000 -18а 000
Åretsа avskrivningar -45а 943 -10а 000
Utgåendeа ackumuleradeа avskrivningar -73а 943 -28а 000

Utgåendeа redovisatа värde 255а 771 301а 714

а
Notа 12а Övrigaа fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 85а 629 83а 886
Skattefordran 3а 626 0
Klientmedelskontoа hosа ekonomiskа förvaltare 2а 272а 535 2а 225а 568

2а 361а 790 2а 309а 454

Notа 13а Förutbetaldaа kostnaderа ochа upplupnaа intäkter
2024-12-31 2023-12-31

Förutbetaldaа försäkringspremier 38а 633 36а 620
Förutbetaldа förvaltning 19а 881 18а 993
Förutbetaldaа bredbandskostnader 50а 096 47а 164
Upplupnaа intäkterа garage/parkering 19а 440 379
KTCа kontroll 5а 374 5а 368
Förutbetaldа årsavgiftа hemsida 4а 917 3а 873

138а 341 112а 397
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16а (17)

а
Notа 14а Skulderа tillа kreditinstitut

Långivare
Räntesats

a
Datumа för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

SEB 2,99 2025-11-28 6а 775а 000 6а 875а 000
SEB 2,42 2026-11-28 8а 400а 000 8а 500а 000
SEB 0,71 2025-06-28 7а 719а 226 7а 819а 226
SEB 2,99 2025-11-28 8а 600а 000 8а 700а 000
SEB 2,99 2025-11-28 7а 213а 400 7а 313а 400

а а 38а 707а 626 39а 207а 626
Kortfristigа delа avа långfristigа
skuld 30а 407а 626 31а 488а 400

Föreningenа harа lånа somа förfallerа tillа betalningа underа kommandeа räkenskapsår,а varförа deа iа bokslutet
redovisasа somа kortfristigaа skulder.а Tillа sinа karaktärа ärа finansieringenа långsiktigа och
styrelsensа bedömningа ärа attа lånenа kommerа attа förlängasа vidа förfall.

Kortfristigа delа långfristigа skuld:
Årligа amorteringа enligtа villkorsbilagor:а 500а 000а kronor
Lånа somа förfallerа inomа ettа år:а 30а 407а 626а kronor
а
а
Notа 15а Ställdaа säkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 57а 500а 000 57а 500а 000

57а 500а 000 57а 500а 000
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а
а
Notа 16а Upplupnaа kostnaderа ochа förutbetaldaа intäkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupnaа räntekostnader 7а 130 9а 531
Upplupnaа styrelsearvodenа samtа socialaа avgifter 338а 211 290а 900
Beräknatа arvodeа förа revision 30а 000 30а 000
Förutbetaldaа avgifterа ochа hyror 237а 837 420а 009
Fastighetsel 47а 018 41а 927
Fjärrvärme 45а 107 65а 482
Vatten 47а 899 38а 067
Avfall 13а 465 10а 962
Städ 9а 415 9а 035
Snöröjning 6а 740 0
Reserveringа förа gemensamhetsanläggning 0 388а 125
Övrigaа upplupnaа kostnaderа ochа förutbet.intäkter 0 1а 928
Reparationа vattenskada 209а 330 0

992а 152 1а 305а 966

Underskrift
а
Stockholmа denа dagа somа framgårа avа våraа elektroniskaа underskrifterа а а а а а
а
а

Michaelа Källbäcker Tommyа а Bergquist
Ordförande

Lenaа Scholander Liesа Lecompte

Karlа Harryssonа

Vårа revisionsberättelseа harа lämnatsа denа dagа somа framgårа avа minа elektroniskaа underskrift.а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а а
Öhrlingsа PricewaterhouseCoopersа AB
а
а
Ellaа Bladh а
Auktoriseradа revisor
а
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Deltagare

 BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN VINSTOCKEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: MICHAEL KÄLLBÄCKER

Michael Källbäcker

2025-04-28 12:28:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Lena Marie Scholander

Lena Scholander

2025-04-28 11:00:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Tommy Bergquist

Tommy Bergquist

2025-04-28 06:46:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Lies Lecompte

Lies Lecompte

2025-04-28 16:52:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: KARL HARRYSSON

Karl Harrysson

2025-04-29 05:46:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

2025-04-29 05:53:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Vinstocken, org.nr 769617-6846 

Rapport om årsredovisningen 
Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Vinstocken för år 2024. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2024 och av 
dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande 
till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild 
enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att 
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en 
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter 
eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
inställning under hela revisionen. Dessutom: 
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● identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror 
på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker 
och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än 
för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern 
kontroll. 

● skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår revision 
för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att 
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 

● utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

● drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet 
av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om 
huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden 
som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om 
sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras 
på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten. 

● utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna 
på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Vinstocken för år 2024 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och 
har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med 
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hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av 
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något 
väsentligt avseende: 

● företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

● på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska 
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed 
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust 
inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka 
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt 
i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt 
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
Stockholm den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
 
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 
 
 
Ella Bladh 
Auktoriserad revisor 
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-2806:35:33
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Michael Källbäcker på Bostadsrättsföreningen Vinstocken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Lena Scholander på Bostadsrättsföreningen Vinstocken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Tommy Bergquist på Bostadsrättsföreningen Vinstocken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Lies Lecompte på Bostadsrättsföreningen Vinstocken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Karl Harrysson på Bostadsrättsföreningen Vinstocken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2806:39:01
                    Tommy Bergquist på Bostadsrättsföreningen Vinstocken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2806:46:55
                    Tommy Bergquist på Bostadsrättsföreningen Vinstocken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2810:59:11
                    Lena Scholander på Bostadsrättsföreningen Vinstocken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2811:00:05
                    Lena Scholander på Bostadsrättsföreningen Vinstocken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2812:02:51
                    Michael Källbäcker på Bostadsrättsföreningen Vinstocken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2812:28:24
                    Michael Källbäcker på Bostadsrättsföreningen Vinstocken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2812:30:08
                    Michael Källbäcker laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2816:51:43
                    Lies Lecompte på Bostadsrättsföreningen Vinstocken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2816:52:27
                    Lies Lecompte på Bostadsrättsföreningen Vinstocken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2905:45:43
                    Karl Harrysson på Bostadsrättsföreningen Vinstocken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2905:46:25
                    Karl Harrysson på Bostadsrättsföreningen Vinstocken signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2905:52:28
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2905:53:54
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2905:53:54
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-2806:39:20
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet till Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2810:35:01
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2905:54:15
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2905:54:15
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Michael Källbäcker (25497083):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01967c5e-921b-7f47-8756-18773c86bfdd', 'completionData': {'user': {'name': 'MICHAEL KÄLLBÄCKER', 'surname': 'KÄLLBÄCKER', 'givenName': 'MICHAEL', 'personalNumber': '196304145078'}, 'device': {'uhi': 'ti8eyD6tpcuciQicMbtsaIJkVMs=', 'ipAddress': '94.234.81.112'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-10-03Z'}}



SDO for Lena Scholander (25497108):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01967c0d-b229-7e2e-b48e-c30ed5a26fba', 'completionData': {'user': {'name': 'Lena Marie Scholander', 'surname': 'Scholander', 'givenName': 'Lena Marie', 'personalNumber': '196704030169'}, 'device': {'uhi': 'QA4dJCVkvxnCYSk16makIYZHC9k=', 'ipAddress': '62.20.117.254'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-28Z'}}



SDO for Tommy Bergquist (25497126):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01967b25-ed01-7a99-8b3c-59bb9d0b35e8', 'completionData': {'user': {'name': 'Tommy Bergquist', 'surname': 'Bergquist', 'givenName': 'Tommy', 'personalNumber': '198705180076'}, 'device': {'uhi': 'PuIF0ohll70FBsQP2eLUfwFKCNY=', 'ipAddress': '147.161.189.105'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-09-29Z'}}



SDO for Lies Lecompte (25497148):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01967d50-3bb9-767d-a603-1a8c170e9f56', 'completionData': {'user': {'name': 'Lies Lecompte', 'surname': 'Lecompte', 'givenName': 'Lies', 'personalNumber': '197511180569'}, 'device': {'uhi': 'zCKq03UMii7Lc5FQ3rtIuuMSFGM=', 'ipAddress': '85.225.49.235'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-07-11Z'}}



SDO for Karl Harrysson (25497169):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01968014-c45a-7e48-8964-74e5fc12d7cc', 'completionData': {'user': {'name': 'KARL HARRYSSON', 'surname': 'HARRYSSON', 'givenName': 'KARL ROBERT', 'personalNumber': '197910045959'}, 'device': {'uhi': 'dcBVgqNaR31Qcz4Cqjx56v3K8So=', 'ipAddress': '85.225.169.138'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-04-12Z'}}



SDO for Ella Bladh (25497182):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196801b-8f2e-78c0-b79b-1a9c4118f425', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '217.213.132.14'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}


SDO for Ella Bladh (25497394):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196801c-038e-755c-95f1-a9561c5e5e04', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '217.213.132.14'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}



