ARSREDOVISNING 2024-01-01 - 2024-12-31
Brf Umgas i Arstahusen




Denna arsredovisning ar producerad av Fastum
Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att Iasa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen 4r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

o  Forvaltningsberédttelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

o  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfér gérna siffrorna med foregadende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sd nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrédkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgangar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som dar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstalining éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
1an eller reparera huset. Tillskottet kan anvdndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgangar som &r avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kopare da bostadsrétten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att ticka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Umgds i Arstahusen, med séte i Stockholm kommun, far hdrmed uppritta
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Umgés i Arstahusen bildades den 23 februari 2017 och registrerades hos
Bolagsverket den 17 mars 2017.

Foreningens skatteméssiga status

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal Ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 mars 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Skyttevérnet 4 i Stockholm kommun.

Foreningen bestar av ett flerfamiljshus med 78 bostadsritter samt en gemensamhetslokal.
Den totala boarean (BOA) édr ca 4 553 kvm.
Foreningen har 34 parkeringsplatser i garage under mark.

Légenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kok
31 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

Fastigheten &r fullvéardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Protector Forsikring ASA. 1 forsdkringen ingar
dven kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pa en slutbesiktning den 23 maj 2019. Garantitiden &r fem ar for
entreprenaden.

Gemensamhetsanldgening

Foreningen &r delaktig i tre gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheterna Skyttevérnet 3
och Skyttevdrnet 5. GA:1 bestar av garage, GA:2 bestar av innergérd inklusive sophantering och GA:3
bestar av tvittstuga. Andelstalet &r faststéllt till 78/234 andelar. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas
genom deldgarforvaltning.
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Servitut
Fastigheten kan dven komma att belastas av servitut och ledningsritter for vag, fiber, fjarrvdarme, el,
vatten och avlopp samt brand och evakuering.

Férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel mm. med Alova Fastighetsteknik AB.
Ett nytt avtal har tecknats med Nordstaden Stockholm AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 10 juni 2024 samt extrastimma 22 oktober 2024 och

haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Johan Backman
Tiam Bakhshandeh
Jesper Molin
Birgitta Fagervall Yttling

Suppleanter Linnéa Forsell
John Klervad

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 7 (7) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstdmman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Helena Zetterberg
Samantha Klervad

Revisorer
Brantz AB med Zinovea Vavolidu som ordinarie revisor och en suppleant.

Arvoden
Stdmman beslo6t att arvodet till styrelsens ledaméter skall vara 2,25 inkomstprisbasbelopp exklusive
sociala avgifter. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rdkning.

Yttre fond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av

styrelsen uppréttad underhallsplan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats den 8 januari 2019 och registrerats hos Bolagsverket den

30 januari 2019.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Arsavgifter
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Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att tdcka féreningens l6pande utgifter for drift och
underhdll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 dren efter virdearet. Vérdear dr 2019.

Fastighetsskatt for garage &ér for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 221 453 000 kr, varav byggnadsvardet &r 163 300 000 kr och markvérdet
ar 57 853 000 kr.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsar har foreningen fattat beslut om en hdjning av manadsavgiften med 8 procent, som
borjade gilla fran och med 2024. Avgiften for parkering f6rblir oférdndrad. Denna justering genomfors
for att tdcka de forvintade dkade kostnaderna relaterade till inflation, hdgre rantor och 6kade
driftskostnader. Féreningen uppdaterade dven sina stadgar som godkédndes under stimman.

Visentliga héindelser efter rékenskapsaret

Uppdaterade stadgarna registrerades av Bolgasverket 2025-02-19. Féreningen faststédllde en hdjning pa
20% med start frdn 2025-01-01 for att tdcka de forvéntade dkade kostnaderna relaterade till inflation och
okade driftskostnader.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 126 127
Antalet tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 18 7
Antalet avgaende medlemmar under rdkenskapséret 21 -8
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 123 126

Under aret har 12 (6) bostadsritter dverlatits.

Overlatelse- och pantséttningsaveift samt aveift vid andrahandsupplételse

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar.
Overlételseavgift betalas av séljaren och pantséttningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift tor andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per &r, betalas manadsvis.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4655 4430 3816 3705
Resultat efter finansiella poster -4222 -3 333 -2 803 -2218
Resultat exkl. avskrivningar 168 168 694 1275
Soliditet (%) 82,2 82,6 82,4 82,5
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsrétt (kr/kvm) 857 793 721 721
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 340 13 281 14 929 14 881
Skuldsattning per kvim upplaten

med bostadsratt (kr/kvm 14 608 14 544 15040 15168
Sparande per kvm (ki/kvm) -134 42 162 275
Réntekédnslighet (%) 17,1 18,3 22,9 22.8
Energikostnad per kv (ki/kvm) 163 144 148 138
Arsavgifternas andel i % av fotala

rorelseintikter 83.8 81.4 78.2 81,8
Nettoomsiittning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och vérme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.

Hyror lokal kr/kvm
Forenings totala lokalhyror dividerat med lokalyta.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Belaningsgrad % av taxeringsvirde
Forenings totala fastighetslan i forhallande till taxeringsvérde.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vdsentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intéikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Riintekiinslighet (%)

Foreningens riantebdrande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

5(15)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

En nyckeltal i arsredovisningen som tas med for forsta gdngen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar for ndrvarande en forlust pa ungefér 4,2 miljoner kronor, medan avskrivningarna

pa byggnaden uppgar till cirka 3,5 miljoner kronor.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingdng 332529000 498 124
Disposition av
foregdende
ars resultat: 139322
Arets resultat
Belopp vid arets utging 332 529 000 637 446

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-8 753 960

-3472 260

-12 226 22
0

Arets

resultat

-3 332938

3332938
-4 222 096

-4 222 096

-12 226 220
-4 222 096
-16 448 316

139 322

-16 587 638
-16 448 316

Totalt

320 940 226

0
-4 222 096

316 718 130

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
| -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 4 655 406 4 409 144
Hyresintdkter 0 21 167
Ovriga rorelseintikter 208 437 6471
Summa rorelseintikter 4 863 844 4436 781
Roérelsekostnader
Periodiskt underhall -52 313 -19 028
Reparationer och underhall -65 420 -9134
Driftskostnader 3 -1 854 671 -1 744 848
Administrationskostnader 4 -384 990 -286 410
Arvoden och erséttningar 5 -321 140 -244 161
Avskrivningar -3501 048 -3 501 048
Summa rorelsekostader -6 179 582 -5 804 629
Rorelseresultat -1 315738 -1 367 847
Finansiella poster
Rénteintakter 10 256 1572
Réntekostnader och liknande resultatposter -2916 614 -1 966 383
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -280
Summa finansiella poster -2 906 358 -1 965 091
Resultat efter finansiella poster -4 222 096 -3 332 938

Arets resultat -4 222 096 -3 332 938
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fodringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

383 809 286
60751
383 870 037

383 870 037

28976

1 688

197 272
809 762
1037 698

508 367

1 546 065

385 416 102

7(15)

2023-12-31

387302 234
68 851
387 371 085

387 371 085

4218
1245
185 818
612 951
804 232

180 510

984 742

388 355 827
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 332 529 000 332529 000
Fond for yttre underhall 637 446 498 124
Summa bundet eget kapital 333 166 446 333 027 124
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12226 220 -8 753 960
Arets resultat -4 222 096 -3332 938
Summa fritt eget kapital -16 448 316 -12 086 898
Summa eget kapital 316 718 130 320 940 226

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 32 489 000 48 996 360
Summa langfristiga skulder 32 489 000 48 996 360

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 33 786 735 17 220 935
Leverantorsskulder 1047519 304 370
Aktuella skatteskulder 134 000 131 530
Ovriga skulder 32948 295
Fakturerad men ej upparbetad intakt 34432 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 1 173 338 762 111
Summa kortfristiga skulder 36208 972 18 419 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 385 416 102 388 355 827
) D
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-4 222 096
3501048
2470

-718 578

-11 897
-29 158
15 875 839
15116 206

-14 591 538

-14 591 538

524 668

793 461
1318 129

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

-3 332 938
3501048
12 830

180 940

28 169
-11732
358 466
555 843

-2260 130

-2 260 130

-1 704 287

2497748
793 461
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhdll redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar térutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgngskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen beddmts vara
vasentlig. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Basturum 10 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och dvervakning 15 ar
Inventarier 10 ar
Resterande 120 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pd komponenter niar komponenterna &r betydande och har
vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskatfningsvirde
aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter*

Hyresintikter garage
Kabel-TV och bredband
Avgift andrahandsupplatelse
Betalningspdminnelse

Aterfores for mycket reserverat GA tidigare ar

Ovriga intikter

Nettoomsittningen per intiktsslag
Ovriga intikter

2024
3900 553
637 893
92 664

19 236
540

4 650 886

4520
4520

11 (15)

2023
3611622
644 650
92 664
18778
180

0

41250

4 409 144

41250
41 250

* 1 &rsavgiften ingdr Varm- och kallvatten och vdrme. Tillkommer obligatoriskt tilligg pa 99 kr/man for

TV (basutbud) via Telia och bredband 1000/1000 mb/s via Halebop.

Not 3 Driftskostnader

Material att vidarefakturera
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Systematiskt brandskyddsarbete
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga planerat underhall

2024
120 288
128 284

6 494
69 348

15138
38771

2122

20 621

11481
7713
11152
21 764
90 183
86378
11 835
155 329
459 609
195 664
174 015
91690
119 440
7603
9750

0
1854672

2023

0
105616
23 468
58610
18 121
53276
5756
33 149
0
12051
82 668
0

142 330
66615
4413
183919
378 363
156 534
169 377
77179
122 424
9694
16 852
24 433
1744 848
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Not 4 Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Telefoni

Hemsida

Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Kontorsmaterial
Medlem/foreningsavgifter
Gavor

Tekn. forvaltning

Ovriga poster
Korr/réttning tidigare ar

Not 5 Arvoden och erséittningar

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Bilerséttningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvérde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvérden mark

2024
67 000
524

0

6333
18 986
33156
121 524
1 504

4 441
7110

0

78 511
16 670
29 231
384 990

2024
244 150
0

280

76 710
321 140

2024-12-31
270771 111
270771 111

-15718 266
-3492 948
-19 211 214

132 249 389
132 249 389

383 809 286

163 600 000

57 853 000
221 453 000

12 (15)

2023
67 000
3009
1935

1 463
26 468
0

102 841
0

0

7110
5450
64 033
6 504

0

285 813

2023
164 086
25000
500

54 575
244 161

2023-12-31
270 771 111
270 771 111

-12225318
-3 492 948
-15 718 266

132 249 389
132 249 389

387 302 234

163 600 000

57 853 000
221 453 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-TV

Fastighetsforsékring

Ekonomisk forvaltning

Bredband

Bostadsritterna medlemskap
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Stddning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rintefindring
SBAB 2,73 2026-11-09
SBAB 3,77 2025-07-09
SBAB 3,81 2027-03-17
SBAB 4,15 2025-03-17
SBAB 3,71 2025-11-17

Avgér kortfristig del

Kortfristig del av langfristig
skuld

2024-12-31
81001
81001

-12.150
-8 100
-20 250

60 751

2024-12-31
1023

100 858
23290
23166
7110
35936

5 889

197 272

Lanebelopp
2024-12-31
16 346 125
997 500

16 142 875
15 824 075
17201 800

66 512 375

34023 375

13(15)

2023-12-31
81001
81 001

-4 050
-8 100
-12 150

68 851

2023-12-31
0

91 690

22 250

23 166
7110
35933
5669

185 818

Lanebelopp
2023-12-31

16 531 375

16 142 875
16 076 600
17 466 445

0
66 217 295

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att [anen kommer att forlédngas vid forfall.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvdrme
Avfallskostnader

Vatten och avlopp
Gemensamhetsanldggning
Ovriga driftskostnader
Forutb hyror/avgifter

Ovr uppl kostn och forutb int.

2024-12-31
618 755
131250

41238
17438

O O O O O O

240 367
124 290
1173 338

14 (15)

2023-12-31
16 384
131250
41238
17 438
18 740
61374
8371
25747
48 825
236
388 108
163 293
921 004
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Not 12 Stillda sikerheter

2024-12-31

Fastighetsinteckningar 70 571 586
70 571 586

Min revisionsberittelse har limnats Q\Q)Z-,,Z@?"i

dkand, revisor
Brantz AB
Stockholm den
Y % R
Johan Béckman Tiam Bakhshandeh

Jesper Molin Birgitta Fagervall Yttling

15(15)

2023-12-31
70 571 586
70 571 586




Verifikat

Transaktion 09222115557544527779

Dokument

Huvuddokument

17 sidor

Startades 2025-04-17 13:37:34 CEST (+0200) av Linnea
Forsell (LF)

Fardigstallt 2025-04-21 20:53:30 CEST (+0200)

Initierare

Linnea Forsell (LF)

Bif Umgés i Arstahusen
linnea.forsell@brfumgas.se
+46728530152

1406 Brf Umgas i Arstahusen 240101-241231

Signerare

Johan Backman (JB)
johan.backman@brfumgas.se

Signerade 2025-04-17 14:03:07 CEST (+0200)

Jesper Mohlin (JM)
Jjesper.mohlin@brfumgas.se

Signerade 2025-04-17 14:32:30 CEST (+0200)

Birgitta Fagervall-Yttling (BF)
birgitta.fagervall-yttling@brfumgas.se

Signerade 2025-04-21 20:51:44 CEST (+0200)

Tiam Bakhshandeh (TB)
tiam.bakhshandeh@brfumgas.se

Signerade 2025-04-21 20:53:30 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557544527779

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Umgas i Arstahusen, org.nr 769634-2497.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Umgas i Arstahusen for ar
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberéttelse daterad den 22 maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
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alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Nt

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Urtalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfreningen Umgés i Arstahusen fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
torlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddémning med utgdngspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana étgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhéallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust War jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 ap

Airfovea ¥ avolidu

‘w
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