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Tisdagen den 20 Maj 2025 kl. 18.00
Granbo, Bjornon

Staimmans Gppnande.

Val av stimmoordférande.

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Godké#innande av dagordning.

Val av tva justerare tillika rostrdknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststillande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Féredragning av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.
Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande rdkenskapsir.
Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer samt revisorssuppleanter.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmélt drenden.
Stimmans avslutande.
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Styrelsen for Brf Stadstridgdrden i

e ] um Ssterds far hitrmed
Forvaltningsberattelse i .

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppldta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-10-06 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-21.
Foreningen har sitt site 1 Visteras kommun.

Arets resultat 4r bittre dn foregdende ar frimst p.g.a. héjda avgifter och ligre rintekostnader.
Foreningens likviditet har under dret forindrats frin 11% till 10%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 18n som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta irs amortering) har fordndrats under dret
fran 128% till 172%.

I resultatet ingar avskrivningar med 757 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 637 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Stadstrddgarden 2 i Visteras kommun. Pa fastigheten finns 25 sméhus som &r uppférda
under 2017. Fastigheternas adress ir Stadstridgardsgatan och Kokstradgardsgatan i Visteras.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Proinova (Folksam).

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna medans bostadsréttstillagg ingdr i foreningens
forsikring,

Total tomtarea 10 380 m?
Total bostadsarea 2 875 m?
Arets taxeringsvirde 108 630 000 kr
Foregiende érs taxeringsvirde 87 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen ir delaktig i Stadstridgirdens Samfallighet tillsammans med BRF Kokstradgarden. Foreningens andel ir
25/65, 3,84615 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor avfallshantering
samt P-platser inom omrédet.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer fér 36 tkr och planerat underhall for 177 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa {6r att beriikna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den beriknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhéllskostnader.

For de ndrmaste 30 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 9 300 tkr. Detta motsvarar en arligt genomsnittlig
kostnad pé 316 tkr, som motsvarar en kostnad p& 108 kr/m?,

Reservering till underhillsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 400 tkr (139 kr/m?.)

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer ventilationsétgirder 177038
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Askblom Ordférande 2025
Sofia Mansfeldt Sekreterare 2025
Amanda Norlén Ledamot Avgatt
Mikael Proos Ledamot 2025
Linus Lindgren Ledamot 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman BoRevision AB 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Julia Tvemyr 2025

Linda Bjérklind 2025

Lisa Melander 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intriffat som pdverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr
till 45 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-04-01 da den hdjdes med 8,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hja drsavgiften med
5,0 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 676 ki/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerrsGversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 5 st.)

Vid ridkenskapsérets utging var samtliga bostadsrétter upplétna,
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1 952 1819 1814 1814 1 859
Resultat efter finansiella poster* —121 =211 -8 28 —-149
Balansomslutning 121 497 121 852 122 427 124 425 124 813
Arets kassaflode 396 150 —1 286 376 246
Soliditet %* 75 75 74 73 73

. 1 1 0
ﬁ}_lsavg'lftlgndel i % av totala 100 a8 97 98 ag
rorelseintikter®
Al'Sanlfi‘: kr/kvm upplaten med 676 629 629 630 645
bostadsratt®
Energikostnad ki/kvim* 130 118 112 116 124
Underhéllsfond ki/kvm 415 337 234 165 122
Sparande kr/kvm* 283 195 261 273 211
Rénta kr/kvm 176 184 140 141 156
Skuldsittning kr/kvm* 10 600 10 704 10 843 11 520 11 640
Skuldsa-t't.nmg kr/kvm upplaten med 10 600 10704 10 843 11 520 11 640
bostadsratt®
Réantekinslighet %* 15,7 17,0 17,2 18,3 18,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Ber#knas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett matt pa féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beriknas pi totala drsavgifier (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsfreningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intidkter som kommer fién drsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pi totala intiikter fron drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pd totalytan
som r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé rets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
fér ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriiknas pi totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér 1 drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Fér en langsiktigt hillbar ekonomi féljer styrelsen utvecklingen kostnadsméssigt. Den bokforingsméssiga kostnaden for
avskrivningar ir mer in en tredjedel av de totala intikter, vilket resulterar i ett positivt kassaflode.

Styrelsen gér beddmningen att forlusten inte péverkar foreningens forméga att finansiera framtida ekonomiska
ataganden.

s| ARSREDOVISNING Brf Stadstriadgérden | Visleras Org.nr; 7696289193
Transaktion 09222115557543949899

Signerat AA, SM, LL, MP, TL




Forandringar i eget

kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Avrets
resultat

Belopp vid rets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

91 050 000 0

969 482

400 000

—177 037

—991 743
—210 803
-400 000

177 037

—210 803
210 803

—120 510

Vid arets slut

91 050 000 0

1192 445

-1 425509

—-120 510

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt sta

dgarna

Arets ianspraktagande av underhillsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i k

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

—1 202 546
—120 510
=400 000

177037

—1 546 019

I

tillhérande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING Brf Stadstrédgérderu Vasteras Org.nr; 7696289193

Transa

tion 09222 115557543949899

- 1546 019

Signerat AA, SM, LL, MP, TL




Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 951 888 1 819072
Ovriga rorelseintikter Not 3 360 234 374
Summa rorelseintikter 1 952 248 2 053 446
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —724 378 —695 831
Ovriga externa kostnader Not 5 —86 580 —284 371
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 =757 083 =757 083
Summa roérelsekostnader —1 568 041 —1 737 286
Rorelseresultat 384 206 316 160
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 42 1390
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —504 758 —528 353
Summa finansiella poster —504 716 —526 963
Resultat efter finansiella poster —120 510 —210 803
Arets resultat —120 510 —210 803
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 120 250 417 121 007 500
Summa materiella anliggningstillgingar 120 250 417 121 007 500
Summa anlidggningstillgdngar 120 250 417 121 007 500
OmsiittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 193 189
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 132 754 126 361
Summa kortfristiga fordringar 132 947 126 550
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1113 898 718 055
Summa kassa och bank 1113 898 718 055
Summa omsittningstillgdngar 1246 845 844 605
Summa tillgdngar 121 497 262 121 852 106
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 050 000 91 050 000

Fond for yttre underhall 1 192 445 969 482

Summa bundet eget kapital 92 242 445 92 019 482

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1425 509 —991 743

Avrets resultat —120 510 —210 803

Summa fritt eget kapital —1 546 019 -1 202 546

Summa eget kapital 90 696 426 90 816 936
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 18 575 000 23 000 000

Summa ldngfristiga skulder 18 575 000 23 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 900 000 7775 000
Leverantdrsskulder Not 14 77258 49 601
Ovriga skulder Not 15 2233 3282
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 246 345 207 287
Summa kortfristiga skulder 12 225 836 8035170
Summa eget kapital och skulder 121 497 262 121 852 106
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 202412024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 384 206 316 160
Tusteringar for poster som inte ingér 1 kassaflddet
Avskrivningar 757 083 757 083
1141289 1073 243
Erhéllen rinta 42 1390
Erlagd rinta —443 445 —530 284
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -6 397 =31 717
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 4353 37 801
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 695 843 550 434
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =300 000 —400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =300 000 =400 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 395 843 150 434
Likvida medel vid arets bérjan 718 055 567 621
Likvida medel vid arets slut 1113 898 718 055
Kassa och Bank BR 1113 898 718 055
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om drsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rikenskapsdret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det ar sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1625520 1533 540
Brinsleavgifter, bostider 235165 194 209
Vattenavgifter 83 471 81 391
Ovriga ersittningar 7737 9935
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —=5 —3
Summa nettoomsattning 1951 888 1819 072

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 360 79 924
Forsdkringsersittningar 0 154 450
Summa dvriga rorelseintakter 360 234 374

Not 4 Driftskosthader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —177 038 —14 518
Reparationer —35 521 =56 780
Arrendeavgifter —54 633 -169 271
Férsdkringspremier —50 632 —42 507
Serviceavtal —2 344 0
Obligatoriska besiktningar 0 —11 951
Sné- och halkbekdmpning —30 596 —30 064
Forbrukningsinventarier 0 —6 115
Vatten —107 005 —94 026
Fastighetsel —8 696 —8 819
Uppvirmning —257 913 —236 098
Sophantering och dtervinning 0 —22 864
Forvaltningsarvode drift 0 —2 818
Summa driftskostnader ~724 378 -695 831




Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —45 369 —44 101
IT-kostnader 0 —-120
Arvode, yrkesrevisorer —19 250 —14 875
Ovriga férvaltningskostnader -9061 -9 943
Kreditupplysningar 0 —1 874
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter —-10314 =9 450
Kontorsmateriel 0 —928
Bankkostnader -2 586 —3 086
Advokat och rittegédngskostnader 0 —181 745
Ovriga externa kostnader 0 —18 250
Summa ovriga externa kostnader —-86 580 -284 371
Not 6 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =757 083 =757 083
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -757 083 ~757 083
anldaggningstillgangar
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réinteintikter frin bankkonton 0 540
Rénteintékter frdn hyres/kundfordringar 38 847
Ovriga riinteintikter 4 3
Summa oévriga ranteintakter och liknande resultatposter 42 1390
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —504 758 —528 353
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -504 758 ~-528 353
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 90 850 000 90 850 000
Mark 34 700 000 34 700 000
125 550 000 125 550 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 125 550 000 125 550 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 542 500 —3 785 416
~-4 542 500 -3 785 416
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —757 083 —757 083
—757 083 -757 083
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 299 583 —4 542 499
Restvirde enligt plan vid arets slut 120 250 417 121 007 500
Varav
Byggnader 85550417 86 307 500
Mark 34700 000 34 700 000
Taxeringsvarden
Sméhus 87 600 000 87 600 000
Totalt taxeringsvarde 108 630 000 87 600 000
varav byggnader 63 975 000 55080 000
varav mark 44 655 000 32 520000
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Not 10 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 193 189
Summa ovriga fordringar 193 189
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 56 708 50 632
Forutbetalt forvaltningsarvode 76 046 11 025
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 64 704
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 132 754 126 361
Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonto 706 706
Transaktionskonto 1 113 191 717 349
Summa kassa och bank 1113 898 718 055
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslin 30 475 000 30 775 000
Nista ars villkorsédndring pé l1angfristiga skulder till kreditinstitut -11 500 000
Nista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut —400 000 =7775 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 575 000 23 000 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor,
Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,02% 11 500 000,00 0,00 0,00 11 500 000,00
SWEDBANK 0,96% 11 500 000,00 0,00 0,00 11 500 000,00
SWEDBANK 2,56% 7775 000,00 0,00 300 000,00 7475 000,00
Summa 30775 000,00 0,00 300 000,00 30475 000,00

*Senast kiinda riintesatser

Féreningen miste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dirfor redovisar
vi Swedbank 1&n om 11 500 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar di fastighetens lanefinansiering dr 1dngsiktig, Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under

kommande ar,
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Not 14 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 75670 42 698
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1588 6 903
Summa leverantérsskulder 77 258 49 601

Not 15 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld fér moms 2233 -3 147
Clearing 0 6429
Summa ovriga skulder 2233 3282

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 65 639 4326
Upplupna driftskostnader 0 7813
Upplupna elkostnader 969 930
Upplupna vattenavgifter 9 829 9543
Upplupna virmekostnader 34 444 37429
Upplupna revisionsarvoden 17 000 14 000
Férutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 118 464 133 246
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 246 345 207 287
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 34 500 000 34 500 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat,
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Styrelsens underskrifter

Visterds den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Asa Askblom Sofia Mansfeldt

Linus Lindgren Mikael Proos

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Theodor Lénnman
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Stadstréadgarden | Vésteras, arg.nr. 769628-9193

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stadstradgarden i
Vasteras for rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r fillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna konfroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och alt anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r fillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felakig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens férvalining for Brf Stadstrddgarden i Vasterds for
rékenskapsaret 2024 samt av forslaget fill dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag fillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& aft bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av farvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfars baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodar Lonnman
BoRevision i Sverige AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsrétt iger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot freningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocks vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlitas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som sttrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
TillgAngar som ér avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas tver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formagenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbitiringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av 4rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndzmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen galler och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. [ regel sker betalningen 16pande éver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under fret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med [an.

Stallda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna l4n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behiver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hédndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intridffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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~ -4 samarbete med Riksbyggen
Vasteras

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: i
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Rumn for heba Livet:
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