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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Fagelsdngen 20
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande &rsredovisning for rékenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l&isning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rdkenskapsaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

[ resultatrdkningen kan du se om foreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rétkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gé&ng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pé& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansr&kningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger sager
kassaflédesanalysen mer én resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer
specifika férklaringar till resultat- och balansréikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Foéreningen har sitt séte i Helsingborg.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 2017-01-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-
10-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrdttsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning ) _ Férvarv Kommun
Gamla staden 7:34 och 7:35 2017 Helsingborg
Kullen ésrtrfq 16 och 19 2017 'Helsingborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna &r forsdkrade hos Lansférsdkringar Skéne.

| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret &r 1984

Féreningen har 12 bostadsratter om totalt 674 kvm och 3 lokaler om 130 kvm. Byggnadernas totalyta ar 804
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Alexander GUlich Ordférande
Cecilia Ulappa Hansson  Styrelseledamot
Clas Thomas Wikhall Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening

Revisorer

Per Jacobsson  Auktoriserad revisor KPMG AB
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utfdrda historiska underhdll

2023 @ Fasadrenovering

Avtal med leverantérer

Avfall kdllsortering NSR
Fasadrenovering TeamAB
Teletjénster Tele2
Uppvidrmning och el Oresundskraft
Vatten och avliopp NSVA

Ovrig verksamhetsinformation

Stabil férening i dagsléget. Lokaler for affdrsendamdl har bra beldggning och bidrar positivt till féreningens
intdkter. | dagsldget inga planerade féréndringar éver tid gdllande detta.

Vésentliga héindelser under réikenskapsdret

Ekonomi

Under &ret 2024 besléts héjning av avgifter for att hantera dkade rdntekostnader. | vrigt inga 6kade
kostnader i stort

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 20%.

Férdndringar i avtal

Inga féréandringar i liggande avtal.

Ovriga uppgifter

Under dret var det osedvanligt manga skiften i féreningen av lédgenheter. Extra &drsstdmma intraffade under
sommaren 2024 fér att valja ny styrelse p.g.a. férandringar enligt ovan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets bérjan var 20 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rékenskapsérets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 dverlatelser.

Sida3 av15



Brf Fagelsdngen 20
769633-6853

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 811 066 637 279 646152 663 850
Resultat efter fin. poster -145 216 -581537 -241920 -278120
Soliditet (%) 71 70 71 71
Yttre fond 421250 351000 280 750 210 500
Taxeringsvdrde 15 316 000 15 316 000 15 316 000 13 546 000
ﬁ\rrscnvglft per kvm upplaten bostadsrdtt, 085 805 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rérelsjintékter (%) s B ) )
:ﬁ:ﬁiﬁg’l’;ifar e R e 13 498 13 676 13818 13925
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 1315 1 464 11584 11673
Sparande per kvm totalyta, kr 225 -318 104 59
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 66 87 63
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 157 120 130 136
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 62 27 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 252 248 243 224
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,35 3,11 - -
Rantekdnslighet (%) 13,70 16,99 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skulds@ttning - réintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel&nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds foér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdil) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behover héjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhéll verstiger det negativa resultatet. Avskrivningar kommer framét

balanseras mot resultat. Genom att tvd lokaler med fulla intékter bidrar till kade intdkter for &ret samt
minskad driftkostnad fér foreningen i sin helhet kommande &r kommer féreningen att generera ett positivt
resultat. Féreningen sitter ej heller i dagsléget och kommande tvd &r pd né&gra planerade underhdéll eller

investeringar vilket pdverkar kommande resultat positivt.

Lé&n och krediter kommer ocksé& bidra positivt med légre rdntekostnader kommande &r. Under 2025 kommer

féreningen efter férsta halvan av genomlysa kostnader/intdkter mot budget fér att planera dtgarder sésom

ev. Hojda avgifter om utfall ej ar tillfredstallande.

Fordandringar i eget kapital

2023-12-31
Insatser 20 517 000
Upplételseavgifter 784 000
Fond, yttre
underhdll PELIIEN
Balanserat resultat 1958 742
Arets resultat -581537
Eget kapital 23 029 205

Resultatdisposition

Disponering av
féregdende ars
resultat

-581 537
581537
o)

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

Totalt

Disponering av
ovriga poster 2024-12-31
- 20 517 000
- 784 000

70 250 421250

1306 955
<145 216
22 883 989

-70 250
<145 216
-145 216

1377 205
<145 216
-70 250

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréktas

Balanseras i ny rékning

1161739

0

1161739

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 811 066 637 279
Ovriga rérelseintékter 3 3000 1758
Summa rérelseintdkter 814 066 639 037
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -284 734 -512 984
Ovriga externa kostnader 8 -200 01 -101 463
Personalkostnader 9 62 556 0
Avskrivningar av mcterjello dnléggningstillgér_wggr Siongi —}?_5 872 -325 872
Summa rérelsekostnader -748 061 -940 319
RORELSERESULTAT 66 006 -301282
Finansiella poster
Ré&nteintdkter och liknande resultatposter 4363 8 299
Rantekostnader och liknande resultothster 10 y = :215 585 -288 554
Summa finansiella poster -211 222 -280 255
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -145 216 -581537
ARETS RESULTAT -145 216 -581537
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

Tillgdngar 7 Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad och mark R S T L 11,16 N 31827 848 . 32 153720

Summa materiella anldggningstillgéngar 31827 848 32153720

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31827 848 32153720

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 531 51632

Ovriga fordringar 12 341890 456 839

Fc’jrutbetctldcn kostnader och upplupna intdkter - 13 21617 16 079

Summa kortfristiga fordringar 372 038 524 550

Kassa och bank

Kassg geh bank — . BN L

Summa kassa och bank 3 867 6 567

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 375904 531117

SUMMA TILLGANGAR 32203 752 32684837
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 ~ 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21301 000 21301000
Fond for yttre underhdll 421250 351000
Atickapital 0
Summa bundet eget kapital 21722 250 21652003
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1306 955 1958 742
Arets resultat -145 216 -581537
Summa fritt eget kapital 1161739 1377 205
SUMMA EGET KAPITAL 22 883 989 23 029 208
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1416 - 3 000 416 3040 416
Summa léingfristiga skulder 3000 416 3 040 416
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 6 097 000 6177 000
Leverantérsskulder 23799 115 287
Skatteskulder 64948 63 616
Ovriga kortfristiga skulder 18 237 46178
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 115 363 213132
Summa kortfristiga skulder 6 319 347 6 615 212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32203752 32684 837
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december

Den I3pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingér i kassaflddet
Arets avskrivningar ‘ )
Erhéllen rénta

Erlagd ranta

Kassafldde fran Idpande verksamheten fére férdndringar av
rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
aning (+), minsrkr)ing (:) kgrtﬁjistiga ;kulder
Kassafléde frén den I8pande verksamheten
Investeringsverksamheten ]

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital

Upptagna lé&n

Amortering av l&n

Arsredovisning 2024

Kassafldde frén finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredowsnmgen fér Brf Fagels&ngen 20 har uppréttats enligt Arsredowsnmgslqgen och Bokforlngsnamndens

allménna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrdattsforeningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tyv, vatten och varme.

Anldggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,67-25%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Best&ende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.
Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhall limnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING = 2024 2023
Arsavgifter bostéder 656 784 542 515
Hyresintdkter lokaler 97 536 94 704
Hyresintdkter lokaler, moms 43 000 (0]
Pdminnelseavgift 60 60
Pantsdttningsavgift 5157 0
Overlételseavgift 8 478 0]
Administrativ avgift 49 0]
Ores- och kronutjdmning 2 0
svmma N ~ 8Moss 637279
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 3000 -1
Aterbaring férsakringsbolag (0] 1759
Summa 3000 1758
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0) 19 841
Gemensamma utrymmen 2253 (6]
Summa 2253 19 841
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och l&s/porttele - 831 1185
VVS 0 619
Elinstallationer 4 816 (0]
Tak 5615 0
Fasader 0 217 475
Fénster 0] 2177
Summa 11262 221456
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 36 948 53 366
Uppvdarmning 126 149 96 726
Vatten 39 816 49 457
Soph&dmtning/renhélining 11986 17 468
Sempld = olkgey 2 2u017
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Arsredovisning 2024

NOT 7, VRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2028
Fastighetsférsékringar ' 13 545 ' 12924
Kabel-TV 10 055 9518
Fastighetsskatt 32720 32228
Summa 56 320 54 670
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
kréditupﬁlys.ning. o il - O- . 329
Inkassokostnader 0 563
Konstaterade forluster pé& hyres/avgifts/kundfordr. 43238 0
Revisionsarvoden extern revisor 46 315 20 500
Styrelseomkostnader 800 (0]
Fritids och trivselkostnader 1038 0]
Féreningskostnader 1513 473
Férvaltningsarvode enl avtal 65131 63126
Overlatelsekostnad 12 009 1838
Pantsé&ttningskostnad 7 705 (0]
Korttidsinventarier 0 4 590
Administration 5481 4 485
Konsultkostnader 6781 1269
Bostadsratterna Sverige 0] 4290
Summa ' 200 011 101463
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 202 2023
Styrelseérvoden - o »“—47 600 0
Arbetsgivaravgifter -14 956 (0]
summa -62556 N 0
D& det felaktigt bokats upp kostnad fér styrelsearvode redan

2021 och denna inte reglerats, gérs detta nu genom att detta far

en positiv resultatpdverkan.

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 215 399 288 310
Dréjsmélsranta 186 83
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 0 62
Ovriga rantekostnader 0 66
Ovriga finansiella kostnader 0 33
Summa T el 215 585 288 554
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NOT11,BYGGNADOCHMARK 2024231 20231231
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 34305131 34 305131
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 34 365 131 34 305131
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 151412 -1825 540
Arets avskrivning . -325 872 -325 872
Utgéende ackumulerad avskrivning ) 2477284 2151412
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31827 848 32153720
| utg&ende restvdrde ingdr mark med 5291663 5291663
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 9 774 000 9 774 000
Taxeringsvérde mark 5542 000 5542 000
Summa 15 316 000 15 316 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto ' T agea 31502
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 24 000
Transaktionskonto 68 548 167 001
Borgo rdntekonto 240 579 234 336
Summa 7 - g 456 839
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER LR 20241231 2023-12-31
Forutbetalda kostnader TS e
Forutbet forsdkr premier 14 817 13 545
Forutbet kabel-TV 2510 2 534
Summa . &7 16079
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT ~~ &ndringsdag  2024-12-31  2024-12-31 20231231
Swedbank 2025-03-28 3,23% 3032500 3 072 500
Swedbank 2027-06-23 1,71% 3032416 3072 416
Swedbank 2025-03-28 3,23% 3032500 3072 500
Summa 9 097 416 9 217 416
Varav kortfristig del 6 097 000 6177 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 617 416 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDAINTAKTER = 20247231 20231231
Upplupoa kestmader T i e 00000 ©
Uppl kostn el 3491 3418
Uppl kostnad Varme 15755 17 746
Uppl kostnad Extern revisor 24 000 (0]
Uppl kostn réntor 2 065 63 552
Uppl kostnad arvoden ¢} 47 600
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 14 956
Forutbet hyror/avgifter 69 929 65 860
Summa 115363 213132
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11775 000 11775 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga héndelser planerade. Avgifter star oféréndrade for 2025.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstimman i Brf Fagelsangen 20, org. nr 769633-6853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fagelsangen 20 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het 4r en h6g grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Fagelsangen 20 for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstammohandlingar for rakenskapsaret 2023 fanns tillgéngliga inom
tva veckor fére den ordinarie féreningsstamman varen 2024 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.
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