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Valkommen till arsredovisningen for Brf Hagerstenshamnen nr 4

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-10-12. Stadgar registrerades 2018-10-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Trapatronen 4 1988 Stockholms stad

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Proinova Agency AB.

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1990

Foreningen har 107 bostadsratter om totalt 9 690 kvm. Byggnadernas totalyta dar 9690 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lena Rasmussen Ordférande
Daniel Eriksson Styrelseledamot
Themba Tainton Styrelseledamot
Maria Selin Suppleant

Ann Finer Suppleant
Helen Preutz Suppleant

Renée Andersson Suppleant

Valberedning

Christofer Lindgren
Anna-Karin Ahlsén

Svante Bergman
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Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledamoter

Revisorer

David Oskar Petter Walman Revisor

Sammantraden och styrelsemoéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-15.

Extra foreningsstamma holls 2024-04-16. Val av ny revisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2043. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 o
2023 o
2022 o
2021 e
2020 e
2019 e
2018 e
2017 e

Rérlagningar under plattan
Relining av del av stam i port 8
Ventilationsatgarder for OVK

Renovering foreningslokal

Besiktning av samtliga hangrannor och rensning av mossa

Atgarder och lagning av avloppsror

Byte av raspont intill ranndal port 12. Takstol under ska bytas under 2024.

Nya rdanndalar pa laghusen
Montering av brytskydd pa entréportar
Modernisering av hissar port 10, 12 och 14

Ommalning soprum

Blaljuskod inford
Atgard marksattning port 8

Varmepump nedlagd

Aterstallande tvattstuga

Reparation av avloppsror i port 10 och 12

Byte till energieffektiva LED-armaturer
Femarsbesiktning av sex nya lagenheter

Ytskiktsrenovering soprum

Stamspolning

Ny solcellsanlaggning

Ny hemsida

Ny tvattmaskin och tva torkskap

Markarbeten runt hus 8
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2017 @ OVK och rensning av ventilationskanaler

2016 @ Renovering gastldgenhet
Ny hiss héghus 8 och 16

2015 o Nytt Idssystem for allmanna nycklar
Radonmatning
Oversyn och reparation av yttertak.

Byte tappvattenventiler inkl justering handdukstorkar

2014 e Omvandling forskola till 6 st nya lagenheter

Ny fjdrrvarmecentral

Planerade underhall

2025 ® Lagning av del av takstomme laghus
2025-2026 @ Relining av ror (stammar och under plattan)

2026-2030 @ Renovering fonster och balkongdérrar

Renovering trapphus
2029 e Byte avtakpapp, omlaggning av pannor.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Forstena Energi och Kontroll AB

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Trapatronen, med en andel pa 31.9%.

Samfalligheten forvaltar gastparkering, parkeringshus och parkeringsdack samt angérningsvagar och gangvagar pa gardar, kabel-TV-
nat och bredbandsinstallaoner inom Selmedalsringen samt snoéréjning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen tog upp ett nytt Ian om 800.000 kr i borjan av 2024 for att komplettera finansiering av hissmoderniseringen i port 10, 12
och 14.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 5%.

Forandringar i avtal
Byte av ekonomisk forvaltare vid arsskiftet 2024/2025 fran Nabo till ECA Redovisning & Forvaltning AB.
Nytt avtal med Ravisor rérande revision.

Nytt brandskyddsavtal med Protektia.

Ovriga uppgifter
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med atgarder och godként resultat.

Radonmaétning pabdérjad under 2024.
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Upphandling av relining av samtliga stammar och ror under plattan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 167 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under
aret var 13. Det har under aret skett 9 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 7429719 7005 238 6 695 594 6 625 824
Resultat efter fin. poster -627 110 -4 169 505 -1418 411 819988
Soliditet (%) 39 39 41 42
Yttre fond 8651335 10797 781 10421190 9822411
Taxeringsvdrde 359 000 000 359 000 000 359 000 000 223 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 761 716 680 680
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 98,5 98,6 98,4 99,4
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6 836 6873 6816 6952
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 836 6 873 6816 6952
Sparande per kvm totalyta, kr 137 69 98 269
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 18 22 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 128 111 113 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 30 33 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 176 159 169 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,08 2,77 1,24 0,90
Rintekanslighet (%) 8,98 9,60 10,03 10,22

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

[ v | By-jiSXbC1I-SyXjorm-Alg Sida5av 18




Brf Hagerstenshamnen nr 4 Arsredovisning 2024
716420-0722

Upplysning vid forlust

Foreningen hade oplanerade utgifter for rérlagningar under 2024 som uppgick till ca 0,5 MSEK. Vi férvantar oss farre incidenter med
roren efter relining har blivit utford.

Pga av radande ranteldge under aret och att flera av féreningens Ian [6pt ut har vi haft ovanligt hoga lanekostnader under 2024. Vi
har I6pande omférhandlat villkoren for vara |an vilket ger oss en lagre snittréanta for vara lan framat.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 22292 766 - - 22 292 766
Upplatelseavgifter 24 228 775 - - 24 228 775
Fond, yttre underhall 10797 781 - -2 146 446 8651335
Balanserat resultat -9573 705 -4 169 505 2 146 446 -11 596 764
Arets resultat -4 169 505 4169 505 -627 110 -627 110
Eget kapital 43 576 112 0 -627 110 42 949 001

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -11 596 764
Arets resultat -627 110
Totalt -12 223 875

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1077 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -344 677
Balanseras i ny rakning -12 956 198

-12 223 875

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 7429719 7 005 238
Ovriga rorelseintdkter 3 53933 27 715
Summa rorelseintakter 7 483 652 7 032953
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 054 891 -7 272788
Ovriga externa kostnader 9 -288 644 -271706
Personalkostnader 10 -114 976 -214 503
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1607 381 -1614 548
Summa rorelsekostnader -6 065 892 -9373 545
RORELSERESULTAT 1417 760 -2 340592
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4348 9483
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2049 218 -1838396
Summa finansiella poster -2 044 871 -1828913
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -627 110 -4 169 505
ARETS RESULTAT -627 110 -4 169 505
Sida 7 av 18

[ ] | By-jiSXbC1l-SyXjorm-A1g




Brf Hagerstenshamnen nr 4
716420-0722

Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 109 331 313 110774 709

Markanlaggningar 13 132 186 296118

Maskiner och inventarier 14 45 989 46 042

Summa materiella anldggningstillgangar 109 509 487 111116 868

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 11 100 11 100

Summa finansiella anldggningstillgangar 11 100 11100

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 109 520 587 111 127 968

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 890 30327

Ovriga fordringar 16 41 668 65 896

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 49 533 310143

Summa kortfristiga fordringar 102 091 406 366

Kassa och bank

Kassa och bank 441 245 799 185

Summa kassa och bank 441 245 799 185

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 543 336 1205551

SUMMA TILLGANGAR 110 063 923 112333519
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 521 541 46 521 541
Fond for yttre underhall 8 651 335 10797781
Summa bundet eget kapital 55172 876 57 319 322
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 596 764 -9573 705
Arets resultat -627 110 -4 169 505
Summa fritt eget kapital -12 223 875 -13 743 210
SUMMA EGET KAPITAL 42 949 001 43576 112
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 38 804 728 25281 164
Summa langfristiga skulder 38804 728 25281 164
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 432 145 41320 344
Leverantdrsskulder 184 444 943 966
Ovriga kortfristiga skulder 2043 32145
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 691 562 1179789
Summa kortfristiga skulder 28310194 43 476 244
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 063 923 112 333 519
Sida 9 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1417 760 -2 340592
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1607 381 1614548

3025 141 -726 044
Erhdllen ranta 4348 9483
Erlagd ranta -2076 601 -1 846 622
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 952 888 -2563 183
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 304 275 -17 043
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 250 468 584 199
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 694 -1996 027
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 918 650 1775000
Amortering av lan -1283 285 -1 224 600
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -364 635 550 400
ARETS KASSAFLODE -357 941 -1445 627
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 799 185 2244813
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 441 245 799 185
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hagerstenshamnen nr 4 har uppriattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1,01-10%
Maskiner och inventarier 0%
Markanlédggningar 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 7372727 6934 266
El 5042 12172
Ovriga intékter 51950 58 800
Summa 7429719 7 005 238
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Overlatelseavgift 2 006 0
Ores- och kronutjamning 2 0
Elprisstod 0 27 715
Forsakringsersattning 2228 0
Ersattn.fr.forsakr.bolag 49 348 0
Ovriga rorelseintakter 349 0
Summa 53933 27715
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 130 264 1039024
Stadning 165 434 149762
Ovrigt 341 0
Besiktning och service 127 120 180 715
Tradgardsarbete 8451 22414
Summa 431 610 1391914
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 26 993 54 190
Bostader 10 696 16 318
Tvattstuga 21680 42 053
Trapphus/port/entr 0 7 964
Dérrar och Ias/porttele 10777 7271
VA 655 701 73 550
Varme 10 905 5088
Ventilation 17 603 64 274
El 1979 0
Hissar 0 18714
Tak 3563 0
Fénster 15103 0
Forsakringsdrende/vattenskada 11 066 0
Summa 786 064 289421
Sida 12 av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Trapphus/port/entré 59 700 0
Dérrar och las/porttele 0 61738
Ovriga gemensamma utrymmen 0 89 705
VA 0 512 609
Ventilation 102 290 119414
Hissar 21 399 2439 980
Tak 145113 0
Fasader 16 175 0
Summa 344 677 3223 446
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 150 205 178 071
Uppvarmning 1237987 1072714
Vatten 313432 287072
Sophdmtning 224 800 290 256
Summa 1926 424 1828113
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 195 024 182 759
Bredband 1800 1800
Bredband/Kabeltv 185312 185312
Samfallighet 9570 0
Fastighetsskatt 174 410 170023
Summa 566 116 539 894
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3867 19371
Ovriga férvaltningskostnader 77 035 54 706
Juridiska kostnader 4388 23894
Revisionsarvoden 49 750 39875
Ekonomisk forvaltning 112 944 109 832
Konsultkostnader 31550 17 500
Bankkostnader 9111 6528
Summa 288 644 271706
Sida 13 av 18
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 90 000 100 000
Loner, arbetare 0 68 562
Sociala avgifter 24 038 45003
Ovriga personalkostnader 938 938
Summa 114 976 214 503
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2047519 1838396
Ovriga rantekostnader 1699 0
Summa 2049 218 1838 396
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 133 626 005 133 626 005
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 133 626 005 133 626 005
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 851 296 -21 407 900
Arets avskrivning -1443 396 -1443 396
Utgdende ackumulerad avskrivning -24 294 692 -22 851 296
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 109 331 313 110774 709
| utgdende restvdrde ingar mark med 5828 580 5828580
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 166 000 000 166 000 000
Taxeringsvarde mark 193 000 000 193 000 000
Summa 359 000 000 359 000 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1639 266 1639 266
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1639 266 1639 266
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1343 148 -1179 216
Arets avskrivning -163 932 -163 932
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 507 080 -1343 148
Utgaende restvirde enligt plan 132 186 296 118
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 492 044 492 044
Utgaende anskaffningsvirde 492 044 492 044
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -446 002 -438 782
Avskrivningar -53 -7 220
Utgaende avskrivning -446 055 -446 002
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45 989 46 042
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar 11 100 11 100
Summa 11 100 11100
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 205 22 046
Skattefordringar 39 463 43 850
Summa 41 668 65 896
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 684 245 812
Forsakringspremier 32 849 30777
Vatten -0 -0
Bredband 0 450
Forvaltning 0 33104
Summa 49 533 310 143
NOT 18' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2027-09-14 2,86 % 13 240471 13465471
Stadshypotek 2025-12-01 0,71 % 11 739 400 12 094 000
Nordea Hypotek 2025-03-20 424 % 14 328 745 14 587 030
Stadshypotek 2029-09-30 2,87 % 12 787 493 12988 243
Stadshypotek 2026-12-30 3,45% 13 346 764 13 466 764
Nordea Hypotek 2025-02-24 4,37 % 794 000
Summa 66 236 873 66 601 508
Varav kortfristig del 27 432 145 41320 344

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 891 973 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 80117 36 624
Fastighetsskotsel 0 12 625
Stadning 12 962 12 439
El 32534 19241
Uppvarmning 309 319 172 349
Utgiftsrantor 99 710 127 093
Vatten 0 55033
Léner 100 000 100 000
Sociala avgifter 31420 31420
Forutbetalda avgifter/hyror 0 587 465
Berdknat revisionsarvode 25500 25500
Summa 691 562 1179789
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NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 102 521 000 102 521 000

[ v | By-jiSXbC1I-SyXjorm-Alg Sida 17 av 18




Brf Hagerstenshamnen nr 4 Arsredovisning 2024
716420-0722

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Daniel Eriksson Lena Rasmussen
Styrelseledamot Ordférande

Themba Tainton
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Oskar Petter Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hagerstenshamnen nr 4
716420-0722

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Hagerstenshamnen
nr 4 fér ar 2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Hagerstenshamnen nr 4 for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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