ri Riksbyggen

A . . Bostadsrattsféreningen Gullvivan
IS red ovisnli ng Org nr: 716406-2148
2024-01-01 — 2024-12-31

Transaktion 09222115557540969165  {Clmm)

Signerat CB, MN, UA, LN, ES, KN, JP




Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe.......c.ovverierierieiiei ettt 2
ReSUMALIAKNING .....ceeeniiiiiceieee ettt 8
BalanSraKNING .......cooviiiiie ittt s 9
Kassaflodesanalys..........cceeieirieieriiiieiee et 11
IN OB .ttt ettt bttt ettt bbbt et eae e b bt nbeas 12
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningn Gullvivan Org.nr: 716406-2148
Transaktion 09222115557540969165

Signerat CB, MN, UA, LN, ES, KN, JP




Styrelsen for Bostadsrttsforeningen

Forvaltningsberattelse e
g

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 13 699 689 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1983-12-06. Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-09.
Foreningen har sitt site i Angelholms kommun.

Arets resultat r ligre @n foregaende Ar, frimst beroende pa hogre driftskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende &r beroende pa mer utfort underhall. Aven
vattenavgiften har 6kat. Dessutom har reparationskostnaderna 6kat p.g.a. vattenskador som uppgar till 234 tkr. Av dessa
har ingen erséttning varit beréttigad fran forsékringsbolaget. Taxeringsviardet har 6kat och dérmed &ven
fastighetsavgiften. Réantekostnaderna har 6kat nagot ar beroende pé omsatt 1an till rorlig rénta.

I en bostadsrittsforening vill man ibland dven méta resultatet efter fondfordndringar, d.v.s. resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive avséttningen till underhéallsfonden. Det &r detta resultat styrelsen anvénder i sitt
budgetarbete och som dr underlag for beslut om eventuella avgiftsjusteringar. Arets resultat efter fondforéndringar dr
minus 630 tkr vilket dr 97 tkr béttre &n foregaende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld s& att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 27% till 30%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristigt lan. Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats under aret frén 217% till 253%.

I resultatet ingér avskrivningar med 234 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 583 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Munka Ljungby 24:28 i Angelholms kommun med dérpé uppforda byggnader med 32
lagenheter och 1 skyddsrum/gemensamhetslokal. Byggnaderna &r uppforda 1984. Fastighetens adress dr Vixthusvégen i
Munka Ljungby. Mark innehas med &ganderitt av foreningen.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
4 rum och kok 2
5 rum och kok 10
6 rum och kok 20
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Total tomtarea 11 778 m?

Total bostadsarea 4 494 m?
Arets taxeringsvirde 30 396 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 25278 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Bjére Kraft Bredband TV via fiber
Riddargérden Fuktkontroll

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 352 tkr och planerat underhall for 748 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:
Foéreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan uppdateras érligen av styrelsen. Fér de ndrmaste 30 aren uppgar foreningens
underhallskostnader till 51 831 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 728 tkr (384 kr/m?).
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 728 tkr (384 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Gemensamma utrymmen 2014 Malning skyddsrum, garage, soprum
Utvéndigt arbete pé husen 2015-2016 Fasadarbete, fonsterbyte, platbyte balkonger
Installationer 2017 Rensning franluftskanaler och 5 flaktar
Forrad 2018 Platning, mélning och omléggning forradstak
Parkeringsytor 2018 Nyanldggning

Forrad 2019 Platning, mélning och omléggning forradstak
Fasader 2020 Malning fasader

Installationer 2021 Underhéllsspolning, byte 3 st elpannor
Markytor 2021 Slantarbete, tradflytt, ny betongstodkant
Huskropp utvindigt 2022 Takbyte delvis, fasadmélning med delvis panelbyten m.m.

Asfalteringsarbeten, ombyggnad lilla lekplatsen, nytt
Markytor 2022 staket, stenldggning m.m.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer (virmepump, pannbyte) 114 621 kr
Huskropp utvandigt (malning, byte brador vid behov, taksikerhet 633 710 kr
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Caroline Berg Ordforande 2025
Merit Nilsson Sekreterare 2026
UIf Andersson Vice ordférande 2026
Louise Nilsson Kassor 2026
Edyta Sennerlund Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alexander Jansson Suppleant 2025
Christos Iordanidis Suppleant 2025
Morgan Persson Suppleant 2025
Tom Henriksen Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kenneth Nilsson Auktoriserad revisor 2025
Joakim Paulson Auktoriserad revisor 2025

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Christian Nilsson

2025

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johanna Johnsson 2025
Per Broing 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intriaffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 50 personer.

Foreningens arsavgift &dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 10,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med
5,0 % frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 644 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verléatelser av bostadsrétter skett (foregéende ér 4 st).

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 2 895 2 641 2529 2418 2286
Resultat efter finansiella poster* 349 828 —1286 —45 569
Balansomslutning 16 961 17013 16 594 18516 18 581
Arets kassaflode 235 530 -1702 157 455
Soliditet %* 21 19 14 20 20
Likviditet % inklusive laoneomforhandhngar 30 27 126 256 33
kommande verksamhetsér
Likviditet % exklusive le:neomforhandhngar )53 217 126 256 359
kommande verksamhetsér
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 100 100 100 100 96
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 644 587 563 538 511
Driftkostnader kr/kvm 398 249 689 400 252
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 231 207 218 160 157
Energikostnad kr/kvm* 46 37 47 46 37
Underhallsfond kr/kvm 646 428 82 169 186
Reservering till underhéallsfond kr/kvm 384 388 385 223 200
Sparande kr/kvm* 296 277 236 281 272
Rénta kr/kvm 50 42 43 45 48
Skuldséttning kr/kvm* 2922 3002 3082 3162 3242
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt* 2922 3002 3082 3162 3242
Réntekénslighet %* 4.5 5,1 5,5 5,9 6,3
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 300 996 1923 874 122 647 827901
Disposition enl. arsstimmobeslut 827 901 —827 901
Reservering underhallsfond 1727 685 1727 685

lanspraktagande av underhallsfond —748 331 748 331

Arets resultat 349 006
Vid arets slut 300 996 2903 228 —28 806 349 006
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat enligt féregdende arsstimma 950 549

Arets resultat 349 006

Arets fondreservering enligt stadgarna —1727 685

Arets ianspraktagande av underhallsfond 748 331

Summa 320 201
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 320 201

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 894 947 2641332
Ovriga rorelseintikter Not 3 7900 60
Summa rorelseintikter 2 902 847 2 641 392
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 787 990 -1 118 603
Ovriga externa kostnader Not 5 -175 192 —128 520
Personalkostnader Not 6 —157 588 —150 083
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —234 266 —228 287
Summa rorelsekostnader -2 355 035 —1 625 493
Rorelseresultat 547 812 1015899
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 29 894 14 221
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =228 700 =202 218
Summa finansiella poster —198 806 —187 997
Resultat efter finansiella poster 349 006 827 901
Arets resultat 349 006 827 901
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 15 166 629 15394 395
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 85479 61979
Summa materiella anléiggningstillgangar 15252 108 15 456 374
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 20 000 20 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 20 000 20 000
Summa anliggningstillgangar 15272 108 15 476 374
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 136 6102
Ovriga fordringar Not 14 1093 2307
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 96 589 172 938
Summa kortfristiga fordringar 97 818 181 347
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 590 647 1355613
Summa kassa och bank 1590 647 1355613
Summa omsittningstillgangar 1 688 465 1 536 960
Summa tillgangar 16 960 573 17 013 334
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 996 300 996

Fond for yttre underhall 2903 228 1923 874

Summa bundet eget kapital 3204224 2224870

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —28 805 122 647

Arets resultat 349 006 827901

Summa fritt eget kapital 320201 950 549

Summa eget kapital 3524 424 3175418
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7 770 000 8 130 000

Summa langfristiga skulder 7770 000 8130 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5360 000 5360 000

Leverantorsskulder Not 18 7129 78 854

Skatteskulder Not 19 36 812 0

Ovriga skulder Not 20 1229 701

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 260 979 268 360

Summa kortfristiga skulder 5666 149 5707 915

Summa eget kapital och skulder 16 960 573 17 013 334
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 547 812 1015 899
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 234 266 228 287
782 078 1244 185
Erhallen rénta 29 894 14 221
Erlagd rianta —221 634 —202 812
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 83529 —55 823
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —48 833 —47 646
Kassaflode fran den lopande verksamheten 625 034 952 125
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier =30 000 —62 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten =30 000 —62 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1&n =360 000 —360 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —-360 000 —-360 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 235034 529 625
Likvida medel vid arets borjan 1355613 825 987
Likvida medel vid arets slut 1 590 647 1355613
Kassa och Bank BR 1 590 647 1355613
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 om érsredovisning i mindre foretag samt kompletterande upplysningar 2023:1).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Fiberanslutning Linjar 20
Markanldggningar Linjar 20
Markinventarier Linjar 10
Laddstolpar Linjar 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2910 144 2 645 568
Rabatter —6 500 =7750
Vattenavgifter =59 075 —50 068
TV-avgifter via fiber 42 240 42 240
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och overlatelseavgifter m.m.) 8148 11 343
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 -1
Summa nettoomsittning 2 894 947 2 641 332
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter (vidarefakturering) 7900 60
Summa dvriga rérelseintdkter 7 900 60
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Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Underhall —748 331 —189 437
Reparationer —351 720 —298 909
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —227 970 —189 585
Forsékringspremier —84 757 =70 784
TV-avgifter via fiber —42 240 =42 240
Systematiskt brandskyddsarbete -199 —10 709
Serviceavtal (fuktkontroll) =17 911 =16 250
Sno- och halkbekémpning —-11612 =7737
Forbrukningsinventarier (projektor, skrivare, handblés m.m.) —16 969 —42 313
Fordons- och maskinkostnader (slédp) —142 —1288
Vatten -168 207 —122 022
Fastighetsel —40 086 —42 216
Sophantering och atervinning —63 434 =74 564
Forvaltningsarvode drift (yttre skotsel) —14 413 —10 550
Summa driftskostnader -1 787 990 -1118 603

Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsarvode administration —94 358 -91753
IT-kostnader (hemsida, underhéllsplanering m.m.) -13 974 -2 504
Arvode, yrkesrevisorer —14 813 =7 000
Ovriga forvaltningskostnader (medlemsaktiviteter, lAneupphandl m.m.) —33 225 -5670
Kreditupplysningar -2 693 =722
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 1737 —11 343
Representation (avtackningar etc.) -2277 -3512
Kontorsmateriel (tryckning arsredovisningar, trycksaker) =3 545 -3775
Bankkostnader -2 570 —2241
Summa dvriga externa kostnader =175 192 -128 520

Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Lon till kollektivanstillda -29 987 —46 446
Styrelsearvoden —53 999 =51 500
Sammantrddesarvoden —32 320 -19 776
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 —1442
Ovriga kostnadsersittningar —200 —650
Sociala kostnader —35082 —30 269
Summa personalkostnader -157 588 -150 083
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -192 130 -192 130
Avskrivning Markanldggningar -8 386 -8 386
Avskrivning Markinventarier -5250 -5250
Avskrivning Anslutningsavgifter —22 000 —22 000
Avskrivning Installationer —6 500 —521
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-234 266 —-228 287

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 0 257
Rénteintékter frén likviditetsplacering 29 047 13 894
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 488 57
Ovriga rinteintikter 359 13
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 894 14 221

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —224 992 —188 508
Ovriga rintekostnader —380 -130
Ovriga finansiella kostnader -3 328 —13 580
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =228 700 -202 218
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 19 212 966 19 212 966
Mark 761470 761 470
Anslutningsavgifter 440 000 440 000
Markanldggning 167 725 167 725
Markinventarier 52 500 52 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 20 634 661 20 634 661
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 914 000 -4 721 871
Anslutningsavgifter —242 000 —220 000
Markanldggningar -51016 —42 629
Markinventarier —33 250 —28 000
-5 240 266 -5012 500
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -192 130 -192 130
Arets avskrivning anslutningsavgifter —22 000 =22 000
Arets avskrivning markanldggningar -8 386 —8 386
Arets avskrivning markinventarier —5250 —5250
=227 766 =227 766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 468 032 -5 240 266
Restvéarde enligt plan vid arets slut 15166 629 15 394 395
Varav
Byggnader 14 106 837 14 298 965
Mark 761 470 761470
Anslutningsavgifter 176 000 198 000
Markanldggningar 108 322 116 710
Markinventarier 14 000 19 250
Taxeringsvarden
Sméhus 30 396 000 25278 000
Totalt taxeringsvarde 30 396 000 25278 000
varav byggnader 23 196 000 20 478 000
varav mark 7 200 000 4 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 62 500
62 500 0
Arets anskaffningar
Installationer 30 000 62 500
0 62 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 92 500 62 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —521
-521 0
Arets avskrivningar
Installationer —6 500 =521
-6 500 =521
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 021 =521
Restvarde enligt plan vid arets slut 85479 61979
Varav
Installationer 85479 61979
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 20 000 20 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 20 000 20 000
Swedbank Robur International SICA Global High Dividend Marknadsvérde 151 765 kr
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 136 6102
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 136 6 102
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 0 1568
Skattekonto 1093 739
Summa dvriga fordringar 1093 2307
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 94 817 84 757
Forutbetalt férvaltningsarvode 1772 26 868
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 61313
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 96 589 172 938
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel 1072 300 543 253
Transaktionskonto 508 347 802 360
Summa kassa och bank 1590 647 1355613
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 13 130 000 13 490 000
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =360 000 =360 000
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —5 000 000 —5 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 7770000 8130 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,15% 2024-08-23 5000 000,00 —5000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,18% 3-mén rorligt 2025-02-28 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 1,15% 2026-06-17 4975 000,00 0,00 0,00 4975 000,00
SWEDBANK 1,83% 2026-09-25 1995 000,00 0,00 180 000,00 1 815 000,00
SWEDBANK 1,11% 2027-09-24 1520 000,00 0,00 180 000,00 1 340 000,00
Summa 13 490 000,00 0,00 360 000,00 13 130 000,00

*Senast k#nda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbanks 1&n om 5 000 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering &r 1angsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller foérlinga ldnen under

kommande éar.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 7129 78 854
Summa leverantoérsskulder 7129 78 854
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Not 19 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 36 812 0
Summa skatteskulder 36 812 0
Not 20 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1229 701
Summa ovriga skulder 1229 701
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner 1 445 2234
Upplupna réntekostnader 20 966 13 900
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 29 750 36 806
Upplupna elkostnader 4008 4962
Upplupna kostnader for renhallning 1510 1526
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 804 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 187 496 208 932
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 260 979 268 360
Not 22 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20 178 000 20 178 000

Not 23 Eventualférpliktelser
Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Munka Ljungby den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Caroline Berg Merit Nilsson
Ordférande Ledamot

UIf Andersson Louise Nilsson
Ledamot Ledamot
Edyta Sennerlund

Ledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor
Exset Revision AB

Joakim Paulson
Auktoriserad revisor
Exset Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Gullvivan
Org.nr. 716406-2148

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsféreningen
Gullvivan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stidllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgirder som &r
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsitta verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Gullvivan for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

 pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omraden och forhéallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Bastad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor

Joakim Paulson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsen som bestdimmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
t.ex. fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vdrdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
&@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berédknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattsforeningen s sorisss
Gullvivan

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 'i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livtt
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