Arsredovisning
for

Brf Svenska Folkbyggen nr 2

702000-5992

Rékenskapséret
2024

i Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

Brf Svenska Folkbyggen nr 2 1(14)

Org.nr 702000-5992
Styrclsen fUr Brf Svenska Folkbyggen nr 2 fr hirmed avge drsredovisning for riikenskapsdret 2024,

Arsredovisningen fir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om intc annat stirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgificr inom parentes avser freglendc dr.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Féreningens firma fir Bostadsrittsforeningen Svenska Folkbyggen nr 2, organisationsnummer
702000-5992, Foreningen bildades 1944 och styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostider och lokaler 4t medlemmama till nyttjande utan tidsbegriinsning. Mcdlems Ritt i
freningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innchar bostadsritt kallas
bostadsriittshavare. BostadsriittsfSreningen #r en s k skta bostadsriittsforening. Samtliga bostader &r
upp;gu;a med bostadsritt. Bostadsriittsforeningen dr ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens medlemmar fger, ansvarar och forvaltar tillsammans foreningens fastigheter och tillgangar.
Var och en ansvarar fOr sin ldgenhet, men ocks3 for fastigheten och utemiljon.

Som medlem i fSreningen har man insyn i foreningens ekonomi och forvaltning av den gemensamma
egendomen genom Arsredovisningen.

BostadsrittsfSreningen har inget vinstsyfie utan drivs till sjalvkostnad. Dock ska siigas att styrelsen tittar
stindigt pa olika mdjligheter och Atgarder for att hilla ner kostnadema. Freningens kostnader och
utgifier delas av foreningsmedlemmarna och betalas som boendekostnad (manadsavgift).

Som medlem har man mjlighet att paverka regler for boendet och boendestandard genom att till
exempel begira att en viss friga diskuteras pa ett styrelsemdte eller limna in motioner till &rsmtet, med
forslag pA uppdrag for styrclsen under kommande r, Medlem kan paverka genom att gbra sig valbar till
valberedningen for styrelscuppdrag under kommande verksamhetsr, Antagande av motioner och val av
styrelsemedlemmar sker genom omrdstning pa drsmotet.

Under aret har det I5pandc arbetet inom foreningen skdtts av styrelsen, som ansvarar for den tekniska
drifien samt den ckonomiska forvaltningen av foreningen. Vad giller ckonomisk fSrvaltning kdper vi den
tjansten av extern ckonom, Andreas Torsteni. Huvudreglerna fOr fSreningen, medlemskap och
medlemsansvar &r lag- och stadgebundna. Bostadsriittslagen, freningens stadgar och
medlemsmdtesbeslut #r vad en medlem i foreningen forbinder sig att filja.

Mer om foreningens regler finns att ldsa i véra stadgar.
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Fdreningens fastigheter

BostadsrilttsfSreningen innchar med tomirittt fastighcterna Radiomottagaren 4, 5 och 6. P4 fastigheterna
finns tre bostadshus uppfirda 1943-44, med adresserna Hokmosscviigen 17-27,

Foreningens 36 bostider fordelar sig enligt foljande:
18st1,5rok843,7m2
18 st 2,5 rok 4 55,3 m2

Fastighcterna &ir fullviirdesfOrsitkrad hos Brandkontoret frin och med 1 november 2022 och avtalet 13per
1 4r. Inom parentes ska sfigas att styrelsen har fortsatt tecknat avial med Brandkontoret cfier bland annat
konsultation med forsttkringsmitklare. A
Encrgideklaration &r utford. Radonmitning och obligatorisk ventilationskontroll (OVK) skulle ha gjorts
under &r 2024, Dock, av ctt flertal skill, fick styrelsen arbete om prioriteras. Mer att ldsa vasentliga
hindelser under och efter ritkenskapséret.

Foreningen har sitt séte i Hagersten.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret
Ordinarie arsstimma kunde genomfSras den 28/4-2024. Styrelsen har haft ett tjugotal protokollfSrda
sammankomster.

Ni minns det rddande omvarldsliget 2023 som paverkade #ven vér bostadsrittsforening negativt vad
galler frimst det ckonomiska l3get och s3 &ven fortsatt 2024 med efierdyningar med hdjda kostnader.
Styrelsebeslut om #nnu en avgifishjning kom att genomfSras om 20% per 1/12-2023. Oaktat fortsztter
styrelsen att fSlja, kontrollera foreningens kostnader och om mijligt paverka, dtgérda basta tinkbara
prisbild frén vara diverse leverantdrs kostaderna, Under Aret gjordes dven en ny omliggning av
befintliga 14n hos Handelsbanken. (Handelsbanken med kontor i Maricvik).

Ett led i att fSrsdka paverka frimst kostnadema till nigot positivt gjorde bland annat styrelsen 3st
propositioner som positivt arsstimman 2024 stallde sig bakom. Styrelsen &r Svertygad om att dessa,
framst tvA ting pa kort, men framfSrallt p4 Ing sikt, kommer ge foreningen biittre ckonomi. I korthet
omvandla rdytor i vira fastigheter till lokaler, alternativt till ligenheter som dérefter kan saljas och- eller
uthyres. S& dven omvandla parkeringsytor och dvrig mark som BRF arrenderar till kommersiell yta eller
PA annat s#tt som kan generera intiikter till foreningen alternativt minska arrende kostnaderna. Samt
stadge#indringar 2 av tilligg avscende: Upplételse av ligenhet i andra hand enligt 14§ Om infSrande av
en avgift till BRF vid upplitelse av andrahandsuthyming. Det sistnimnda avseende avgift kommer enligt
véra stadgar att komma i kraft efter drets kommande arsstimma 2025.

1 3vrigt har styrelsen fortsatt arbetat igenom alla véra 3 fastigheter och tillhSrande mark, genom det vi
tidigare inventerat, fotat, diariefdrt och kartlagt. Vart eRersom det grs uppdateringar. Ytterst handlar
detta om ctt 14ngsiktigt, hallbart arbete for underhill och Atgirder samt att 8 kostnadsbild och si &ven
omfattning. Detta arbete sammanstiills sedermera till en s4 kallad underhllsplan, vilket vi &ir skyldiga till
att ha. (En underhalisplan beskriver ctt fastighcters framtida behov av underhall: Vad som ska gbras- Nar
ska det gbras- Uppskattad kostnad fSr underhills &tgirderna).

Vi hade en mindre fuktskada i en Jagenhet p4 Hokmosseviigen 27, Efter utredning kom fram att
balkongddrren inte varit stiingd ordentligt. Varfor styrelsen kunde dberopa fSrsumlighet, di medlemmen
visste att det var problem med l4smekanismen i balkongdSrren som ocksd rapporten kunde visa men
medlem, tillika ligenhetsinnehavaren inte fcl anmilt skadan till styrelsen och dirmed lter styrelsen cj ta
kostnaden pd Brf Svenska Folkbyggen nr 2. Men lindd miste foreningen ta kostnaden av utredningen.
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Vidare med anledning av detta har styrelsen fljt upp rapporten da det uppmiirksammats att ctt
fonsterblecket satt 10st samt tilisc att dtglirda balkongdOrrens Jasmekanism. Styrelsen har informerat
fOreningens fOrsikringsbolag, Brandkontoret och medlems fSrsikringsbolag.

Undecr hdsten, oktober minad hade vl inbrottsforstk § killarder till cykelrummet i port 21 och
dessBrinnan inbrottsfrsok | kiillarddrr till verkstaden, port 23, Fortsatt fokus p4 det s kallade yttre
skalskyddct. "Lanenycklar” till bland annat foreningslokalen har dessviirre vid uthyrning bestulits.
Styrclsen har pA agendan att ta helhetsgrepp kring nyckelimnen som stulits samt vilka drrar och 14s som
ska uppdateras for dtgiird. I skrivande stund genomfUr styrelsen en inventering av utkvitterade nycklar
samt till vilka ddrrar respektive 1as och kostnadstverslag.

Trakigt dtcrkommande &imne fir forsenade betalda avgifter till foreningen. Oaktsamhet har kommit
styrelsen till kéinna att vara diskussioner till fdrtroendeuppdraget och ansvarsomridena har dver tid
emellanit eskalerat s3 pass att det pAverkat negativt. Sammantaget har det slukat mycket encrgi och tid i
stort scit Sver hela dret, vilket paverkat styrelsens agenda; vad som var tiinkt att gdras och pabdrjats
under och cfier ritkenskapsaret.

Tva ordinarie styrelseledambter har valt att 1amna fortroendeuppdraget under mandatperioden och
dirmed avsagt sig sitt uppdrag samt pigiende &renden av 3 personliga skal. Styrelsen gjorde dérfor
snarast ctt fyllnadsval den 14/1-2025. (Scparat information gjordes vid tidpunkten till samtliga
medlemmar).

Efter nyfret kom styrelsen att firdigstalla stadskrubben, dock saknas I4s men det 4r som sagt p& géng. Vi
k&r egen stidning pa prov under véren-25 och dércfier gdrs en utvirdering hur vi tycker de fallit ut. Det
hiir &r ett led till en m3jlig besparing som kom att bl till i samband med att vi avbrdt kontraktet med
Anglarnas stid AB cfier ett flerial gdnger pApekande av dAlig kvalitet samt ocksé helt uteblivna
stddningar.

Arbetet med att gora all information mera I4ttillginglig pA var hemsida fortskrider. Det &r betydligt
mycket mera jobb #n vad man kan tro, frimst vad giller méiklarinfo. Maklare Snskar fa svar helst inom
ett par arbetsdagar. Vi forsdker darfor skapa en plattform - sida, som #r transparent och uppdaterad dar vi
ocks3 samlar alla frigor och svar, blir som ett fldde vart efter som. (D3r kan naturligtvis medlem, siljare
av sin bostadsritt och kdpare stka svar samt ta del av all information).

Tva stiddagar har genomfdrts under perioden som bekant, Tillsammans har medlemmar hj4lpt till att
halla cfier, underhlla och stida tomten samt de gemensamma allminna utrymmena. Man har &ven haft
mdjlighet att témma f8rréd och liknande i tillhandahllen container.

Vad giller vira Atgéirder som gjorts, gérs och planeras, vissa dirckt nbdviindiga, andra rent underhall,
hjer ocksa viirdet pa fastigheten och s3 &ven vér trivsel,

Avslutningsvis vill styrelsen tacka for foriroendet och ser fortsatt positivt p4 vira kommande splinnande
utmaningar och glidjande, roliga stunder. Men lika sjalvklart fortstitter styrelsen att i mjligaste man
minska kostnadsmassan och om mbjligt 8ka intitkterna, utan att det ska pverka véra avgifter negativt.

Underhilisplan

Fdreningen har en underhallsplan som striicker sig 50 &r framit, Dc niirmsta 5 dren visar ett
underhalisbehov p4 1026 tkr och detta ticks av nuvarande underhlisfond. Underhilisplanen visar ett
genomsnittlig avsittning p4 237 tkr, Arets avsitiningen uppgar till 169 tkr vilket &r 0,3% av
taxcringsviirdet och Sverenssiimmer med stadgar.
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Kommentar till drets farlust
Arsavgificrna ticker Inte kostnadema,

FlerArsBversikt 2024 2023 2022 2021
Nettooms8itning (tkr) 941 1656 1539 1346
Resultat cier finans r
(tkr) e 634 -1256 -1180 82
Soliditet (%) 27 29 29 72
Riintckostnad / m2 369 383 128 19
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsriftt (kr/kvm) 1089 929 863 0
Skuldsiittning per kv (kr/kvm) 10 760 10818 10 876 2054
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsriitt (kr/kvim) 10760 10818 10876 2054
Sparande per kvm (kr/kvm) 80 248 -290 0
Riintekiinslighet (%) 10 12 13 0
Encrgikostnad per kv (kr/kvm) 262 234 215 0
Arsavgifternas andel | % av totala
rdrelseintakter 100 98 99 0
Foriindringar i eget kapital
Medlems-  Fond Rryttre Balanserst Arets
Insatser nnderbill resultat resaltat
Belopp vid &rets ingéng 7857408 1251176 4445 -1255 591
Avsitting till Yttre fond 169200 -169 200
Disposition av foregiende
&rs resultat: -1255 591 1255 591
Arets resultat -633 805
Belopp vid drets utging 7857408 1420376 -1420 346 -633 805
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fSrlusten (kronor):
ansamlad fSrlust -1420 347
drets forlust -633 805
-2054152
behandlas si att
avsitts till yttre fond 169200
i ny ridkning Sverfores 2223352
<2054 152

4(14)

Totalt

7857438
0

0
-633 805
7223633

Foreningens resultat och stilining i dvrigt framgr av cferfiljande resultat- och balansriikning samt

kassaflddcsanalys med noter,

N
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Resultatriikning Not

Rorelseintdkter, lagerfOriindringar m, m,
Nettoomsitning 2
Ovriga rdrclseintikter 3
Summa rdrelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsckostnader

Ovriga cxtema kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av matericlla och immatericlla
anl4ggningstiligingar

Summa rdrelsckostnader

Rdrelseresultat

v

Finansiclla poster

Ovriga riinteintakter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fOre skatt

Arets resultat

2024-01-01
<2024-12-31

1941 006
1929
1942 935

<946 186
-197981

<775 821
-1919988
22947

2
656 754
-656 752
-633 805

-633 805
-633 805

5(14)

2023-01-01
<2023-12-31

1656 170
36205
1692378

-1268 728
-184 140

-811931
-2264799
-572 424

54

-683 221
-683 167
-1255591

-1255591
-1255591
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materlella anlaggningstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstiligdngar

Summa anliggningstiligdngar
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordringar

Onvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms3ttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25624457
55874
25680331

25680331

13033

2360
38100
53493

1044 622
1044 622
1098115

26 778 446

ol

6(14)

2023-12-31

26 381 652
27937
26 409 589

26 409 589

27013

3235
46 992
77240

944253
944253
1021493

27431082
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Balansritkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resultat

ts resultat
Summa fritt cget kapital
Summa eget kapital

Lingf(ristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa I4ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

7857408
1420376
9277784

-1420347

-633 805
-2054152
7223632

8779 000
8779000

10395 000
54187
4901
2442
319284
10775814

261778 446

X

7(14)

2023-12-31

7857408
1251176
9108 584

4444
-1255 591
-1251147

7857437

15 827 000
15827 000

3451000
97766
6927
2442
188 510
3746 645

27431082
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Kassaflidesanalys

Den 13pande verksamhceten

Resultat cfier finansiella poster

Justcringar fUr poster som inte ingdr i kassaflddet
Kassafigde frin den I3pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflide frin foriindring av rdrelsckapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Foriindring av leverantSrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den 13pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i matericlla anliggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortcringar / Upptagna ln
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid é&rets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-633 805
775 821

142 016

13 980
9767
43 579
128 749
250933

46 563
~46 563

-104 000
~104 000
100 370

944 253
1044 623

8(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1255591
811931

-443 660

10063
17162
97766
-2235864
-2 554533

~635362
-635362

-104 000
-104 000
-3293 895

4238 148
944253
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &ir uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisaing

och koncemredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
mmutmmmpmvaummﬂvdmmmmmmm@m'

den omfattning det &ir sannolikt att de ckonomiska fSrdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intikterna kan beriiknas p et tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
stadgar.

Anliggningstillgingar
Immateriella och matericlla anl3ggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt Sver den fSrvintade nyttiandeperioden med hiinsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 100 &r
Tvittstuga 154r
Elstigarbyte 204r
Ventil- och termostatbyte 15&r
Ventil- och stambyte killare 304r
Renovering lokalen 20 4r
Portrenovering 15 ar
Renovering cykelrum 104r
Renovering lsssytem 53r
Fiber 154r
Stambyte 504r
Stambyte ATA 504r
Relining 504r
Fasad 50 &r
Inventarier Sér
Markanliggningar Sar
Komponentindelning

Matericlla anl4ggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nir komponentema #ir betydande och nar
komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstiliging byts
ut, utrangeras eventucll kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafTningsvirde aktiveras. Utgifier {or 18pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom freningen hyr ut mer tin 60 % av aktuclit fastighctsinnchav till cgna medlemar beskattas
fireningen som cn privatbostadsfUretag (tkta bostadsritttsfrening). Intlikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastighcten fir nte dras av frin intiikterna, Intiikter
som inte hor till fastighcten skall tas upp | inkomstslaget niiringsverksamhet, Féreningen ska ta upp och
beskattas fr kapitalintitkter, Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
NettoomsHttning (tkr)
Rorelsens huvudintitkter, fakturcrade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efier finansiclla poster (tkr)
Resultat efter finansiclla intiikter och kostnader men fire bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade rescrver med avdrag fr uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgificrna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt,

Skulds#ttning per kvm (kr/kvin)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt,

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Riintcbirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsriitt.

Sparande per kv (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresriitt. Med justerat resultat avses drets resultat Skat med drets
avskrivningar, #rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fr planerat underhall, Intlikter cller
kostnader som #ir viisentliga och som inte fir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till,

Riintekainslighet (%)
Féreningens ritntebitrande skulder dividerat med fSreningens intitkter friin Arsavgifier.

Encrgikostnad per kvm (kr/kvm)

BostadsriiitsfSreningens kostnader fOr viirme, cl och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fr samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsriitt och antalct kvadratmeter upplitna
med hyresriitt,

Arsavgifiernas andel | % av totala rorelseintitkter
Arsavgificra I procent av bostadsrifttsfSreningens totala rérelseintiikter.
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Not 2 Nettosiittning
2024 2023
Arsavgifter S oaiione e
1941 006 1656170

1 &rsavgificr ingdr uppviirmning, vatten, ¢l, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Ovriga crsittningar, bidrag och intiikter 1929 33158
Ovrig intikt 3047
1929 36205

Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Virme 326452 294 583
Vatten och avlopp 93570 74 866
Stiidning och renhillning 75631 106 934
Reparation och underhill av fastighet 16614 326 945
Tomtrittsavgald 145200 126 900
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 58 680 57204
FastighetsfOrsakringspremier 39239 35303
Kabeltv-avgifier 0 18 736
Intemet-avgifter (fiber) 57188 42768
El for drift 46612 48 806
Forbrukningsinventarier 0 3189
Forbrukningsmaterial 5486 3105
Representation, cj avdragsgill 5918 2041
Kontorsmateriel 0 418
Postbefordran 190 510
Ersittningar till revisor 20 000 18750
Redovisningstjanster 22625 43788
IT-tjanster 0 2206
Konsultkostnader stambyte 0 18 688
Programvaror 2310 1871
Ovriga externa tjinster 17899 29941
Foreningsavgifier, ¢j avdragsgilla 10 740 5370
Drivmedel for personbilar 395 0
946 187 1268 728
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskafihingsviirden
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arcts avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Kortfristiga skulder

2024-12-31

46 563
46 563
93 126

-18 626
-18 626
-37252

55874

13 (14)

2023-12-31
46 563

0

46563
<9313
9313

-18 626

27937

Nista &rs amortering (104 tkr) samt 14n som #r rdrliga eller konverteras inom ett &r anses kortfristiga.

Foreningen har dock for avsikt att forlanga dessa 1an,

Skulder som betalas senare #in fem 4r efter balansdagen

Lan 557 143 2,95% 2025-06-01 10327 000
Lén 690448 3,79% 2027-06-01 3347000
Lan 589 218 3,79% 2026-12-01 5500 000

2024-12-31

18 654 000
18 654 000

2023-12-31

18 758 000
18 758 000
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Not 9 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Higegsten
Léfy- 25

14 (14)

2024-12-31 2023-12-31

17 480 200 19 500 400
17 480 200 19 500 400

Michael Themptander Lena Hageman

Ordfdrande

Sl

Maxim Thoré Sofia Lindqvist § oa g,pJf

Ot

bersttelse har lamnats Ty 1S Ohris fyreen
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1 revsionsbyrén 1G)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Svenska Folkbyggen nr 2
Org.nr 702000-5992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svenska Folkbyggen nr 2 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf5rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir s ér tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ér en hdg grad av siikerhet, men iir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka

en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ar tillriickliga och andamalsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden.
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{47 Revisionstyrtn 2(3)
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningstgirder som ir limpliga med hznsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fox-tsatt driﬁ vid upprﬁttax-\det

av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruy:da det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att' det ﬁmfs en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pc’l upply o
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otlll(aclillga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningamna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Svenska Folkbyggen nr 2 for riikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillriickliga och éindamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de kray som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i &vrigt.

N
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[ saanantras

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- fSretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA nigot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust

inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga {or verksamheten och dir avsteg och tvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
ittalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
¢m forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

ornquist
serad revisor

Aukt
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