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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Rattikan 7 i Vdasterds
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen har sitt sate i Vasterds.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
05-17 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Rattikan 7 1938 Vdsterds

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Bergslagen Omsesidigt.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938-2016 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1966

Foreningen har 6 bostadsratter om totalt 351 kvm och 4 lokaler om 54 kvm. Byggnadernas totalyta ér 390
kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Emma Bejmar Ordférande
Nicole Lindh Bjorkholm  Sekreterare
Anna Maria Eriksson Styrelseledamot
Anni Marjatta Suihkola  Styrelseledamot
Claes Fredrik Thylin Styrelseledamot

Dan Karl Kiwii Persson Styrelseledamot

Valberedning

Anna Maria Eriksson
Claes Fredrik Thylin

Firmateckning

Firman tecknas av Anni Marjatta Suihkola och Dan Karl Kiwii Persson
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Revisorer

Zeki Can Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-10-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2016 och strdcker sig fram till 2066. Underhallsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhadll

2023 e \Ventilation insatt i kdk i kallare
2022 e Madalade om staketet

Planerade underhall
2028 e Drdnering

2024 e Reklamationsdtgdrd av ventilation i kék i alla ldgenheter

Avtal med leverantérer

Internet Quicknet
Sophdmtning  Vafab

El och vatten Malarenergi
Ndatverk Fibra

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Hajning av medlemsavgifter pd 60% samt hdjning av hyresavgifter p&d 10% for hyresgdsterna i kéllarlokalerna.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 60%.

Férdndringar i avtal

Byte av ekonomisk férvaltare.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsérets bérjan och slut var 7 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 éverldtelse.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 556 313 333998 368 491 -
Resultat efter fin. poster -37 129 -106 980 -23 859 -
Soliditet (%) 59 59 59 58
Yttre fond 106 881 109 520 -50 820 -
Taxeringsvdrde 5424 000 5424 000 3974 000 -
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 1035 ) ) )
Arsavgifternas andel av totala 646 i i )
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 15 545 16 365 -16 587 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 990 14183 =12 241 -
Sparande per kvm totalyta, kr 122 -1 133 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 98 75 39 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 135 125 129 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 37 30 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 276 236 198 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,67 - - -
Rantekdanslighet (%) 15,03 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur médnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Elkostnader pga kraftig hojning blev 3156 hogre dn vad vi hade budjetterat.

Ovantade kostnader pd investeringar av duschkabiner och installationer i hyrda lokaler i kéllaren dversteg 11

611 mot budjet.

Inkasso kostnader for 4146 , d& varsel systemet mellan férvaltaren till oss varit bristfalligt, dé& vi har bytt

forvaltare till &r-24 dar kommunikationen fungerat hittills utan problem.
Férbattrade rutiner dven dit ldneavier skickas, dé vi missat datum foér villkorsandring. Vilket kostade oss 20

987
i rdntekostnader.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 8205 000 - - 8205 000
Fond, ytt
one, y=-re 109 520 21545 18 960 106 935
underhall
Balanserat resultat -126 168 -85 435 -18 960 -230 563
Arets resultat -106 980 106 980 -37 129 -37 129
Eget kapital 8 081372 (o] -37 129 8 044 243
Resultatdisposition
Till féreningsstdémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -11 603
Arets resultat -37 129
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar-18 960 -18960
Totalt -267 692
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhédll ianspréktas (6]
Balanseras i ny rdkning -267 692

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 556 313 333998
Ovriga rorelseintdkter 3 5650 10 052
Summa rérelseintdkter 561963 344 050
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -190 256 -197 908
Ovriga externa kostnader 9 -47 106 -44113
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -84 864 -84 865
Summa rérelsekostnader -322 226 -326 886
RORELSERESULTAT 239737 17 164
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 845 74
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -277 710 -124 218
Summa finansiella poster -276 866 -124 144
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -37 129 -106 980
ARETS RESULTAT -37 129 -106 980
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,15 13 485 442 13570 306
Summa materiella anlédggningstillgdngar 13 485 442 13570 306
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 485 442 13 570 306
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 488 4 254
Ovriga fordringar 12 82 441 108 913
Summa kortfristiga fordringar 82 929 13167
Kassa och bank

Kassa och bank 58 033 40 031
Summa kassa och bank 58 033 40 031
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 140 963 153199
SUMMA TILLGANGAR 13 626 404 13723 505
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8205 000 8205 000
Fond fér yttre underhdll 106 935 109 520
Summa bundet eget kapital 8 311935 8 314 520
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -230 563 -126 168
Arets resultat 37129 106 980
Summa fritt eget kapital -267 692 -233148
SUMMA EGET KAPITAL 8 044 243 8 081372
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 3000 0
Summa langfristiga skulder 3000 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 5 456 250 5531250
Leverantorsskulder 13 317 10 721
Skatteskulder 30 624 15 032
Ovriga kortfristiga skulder 7 894 8729
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 71076 76 401
Summa kortfristiga skulder 5579 161 5642133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 626 404 13723 505
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Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 239737 17 164

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 84 864 84 865
324 601 102 029

Erhallen ranta 845 74

Erlagd ranta -268 612 -88 975

K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 56 833 13128

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3766 20 552

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 931 -18 889

Kassafléde fran den Iépande verksamheten 63530 14 791

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna I&n 46 838 0

Amortering av 1&n -121 838 -75 000

Depositioner 3000 0]

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -72 000 -75 000

ARETS KASSAFLODE -8 470 -60 209

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 148 945 209153

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 140 475 148 945

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Rattikan 7 i Vésterds har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 363 144 217 434
Hyresintakter lokaler 170 040 103 890
Hyresintakter p-plats 10 500 10 200
Tvattstugeavgifter 11317 2500
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjdmning -1 -26
Summa 556 313 333998
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 4 815 6]
Ovriga intakter 835 10 052
Summa 5650 10 052
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 6 250 0
Gardkostnader 1121 1298
Gemensamma utrymmen (0] 3430
Férbrukningsmaterial 401 865
Summa 7772 5593
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 11 611 6]
VVS 2 536 0
Summa 14147 (0]
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 0] 21545
Summa (0) 21545
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 38156 29 073
Uppvdrmning 52 499 48 830
Vatten 16 799 14 273
Sophamtning/renhdllning 16 353 7 670
Summa 123 807 99 846
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 13 074 18 289
Kabel-TV 0 7 530
Bredband 15 865 15 699
Fastighetsskatt 15 592 15 032
Korr. fastighetsskatt (0] 14 374
Summa 44 531 70 924
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation (0] 1349
Inkassokostnader 4146 463
Revisionsarvoden extern revisor 0] 1838
Styrelseomkostnader 0] 304
Féreningskostnader 1273 0
Férvaltningsarvode enl avtal 32376 41066
Overlatelsekostnad 1838 0
Korttidsinventarier 0] 849
Administration 3540 -3163
Konsultkostnader 1163 0
Bostadsrdtterna Sverige 2770 (0]
Ovriga externa kostnader avdragsgillt (0] 1408
Summa 47 106 44113
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 256 431 123 507
Dréjsmalsranta 20 987 0
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 409
Ovriga rantekostnader 292 302
Summa 277710 124 218
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 14122 160 14122 160
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14122 160 14122160
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -551 854 -466 989
Arets avskrivning -84 864 -84 865
Utgdende ackumulerad avskrivning -636 718 -551854
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 485 442 13 570 306
| utgdende restvdrde ingar mark med 5635 644 5635 644
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 4140 000 4140 000
Taxeringsvdrde mark 1284 000 1284 000
Summa 5424000 5424000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Klientmedel o 58 878
Transaktionskonto 32087 0]
Borgo rantekonto 50 354 50 035
Summa 82 441 108 913
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-11-11 552 % 5 456 250 5531250
Summa 5456 250 5531250
Varav kortfristig del 5456 250 5531250

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 456 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdantor 44 341 35243
Foérutbet hyror/avgifter 26 735 41158
Summa 71076 76 401
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga 6 000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ytterligare hdjning av medlemsavgift p& 6% samt hyreshdjning fér hyresgésterna pd 5%.
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769631-3746

Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vdsterds

Anna Maria Eriksson Anni Marjatta Suihkola
Styrelseledamot Styrelseledamot

Claes Fredrik Thylin Dan Karl Kiwii Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Emma Bejmar Nicole Lindh Bjérkholm
Ordférande Sekreterare

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Zeki Can
Revisor
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