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Brf Slojdlararen 6

Delagott 769616.3000

FORVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Slojdlararen 6, organisationsnummer 769616-3000, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Slojdlararen 3 och Slojdlararen 4.
Foéreningens sate ar i Stockholms kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2007
Ekonomisk plan registrerades ar 2008
Foreningens stadgar registrerades ar 2007
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2008

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt genom tomtrattsavtal med Stockholms Stad.

Tomtratten I6per ut 2034-10-01.

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foérsakring
Fullvardesforsakrade hos forsakringsbolaget Brandkontoret

Styrelse

Ordférande Max Malmquist
Ledamot Stellan Herner
Ledamot Siri Adelmann
Ledamot Josephine Werne
Suppleant Ann-Britt Gustafsson
Suppleant Erika Frisk

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av lagst 3 och hégst 5 ledamoter med lagst 1 och hogst 2
suppleanter.

Revisor
Extern Jan-Erik Forsberg
JEF Holding AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lina Sandqvist
sammankallande, och Lil Trulsson
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Information om fastigheten

Brf Slojdlararen 6
769616-3000

Foreningens byggnader utgors av tva fyravaningshus med 30 lagenheter och 5 lokaler. | byggnaderna finns ocksa

vindsplan samt kallare.

Fastighetsbeteckning: Sl6jdlararen 3 och Sldjdlararen 4

Foreningens adresser:

Lidkdpingsvagen 48, Lidkopingsvagen 50

Taxeringsvarde:
Byggnadsvarde: 16 939 000 kr
Markvarde: 27 457 000 kr

Byggnadsvardet fordelas med 16 400 00 kr pa bostéder och 539 000 kr pa lokaler

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 1 27.7
2 rok 27 1325
Summa 28 1352.7
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
2 rok 2 90
Summa 2 90
Totalt antal bostadsléagenheter: 30
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
5 112.3
Totalt antal lokaler: 5
Totalyta (m?): 1555
[ (V| ribmYeCaQC-rJe4FeCpQC 3(13)




Brf Slojdlararen 6
769616-3000

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2020
Underhallsplanens tidshorisont: 30 ar

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk Férvaltning Delagott

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter att kontakt skrivits med Sddra bygg 2022, avseende flytt av tvattstuga, bygga dvernattningslagenhet och
hobbyrum samt forsaljning av rayta till en bostadsratt, paborjades processen med att anséka om bygglov 2023. Efter
flera avslag erhdlls bygglov under hosten 2023.

Det intraffade en vattenlacka i kéllaren pa hus 50. Det atgardades och ar klart. Under forsta kvartalet fick vi borja
elda i vara spisar efter det stora arbetet med att separera rok- och ventilationskanalerna aret innan. Styrelsen
paborjade ett arbete med brandsakerheten och tog in offert for att utrusta vara trapphus med brandslackare och
brandvarnare. En 6versyn av ekonomin genomfordes som visade pa att 6kade kostnader i form av rantor,
tomtrattsavgalder, kommunal service och el behdvde métas med hojda avgifter for saval bostadsratter som
lokalhyror och hyror.

Styrelsen planerade tva avgiftshdjningar och holl ett informationsméte i samband med hoststaddagen. Styrelsen har
ocksa foérhandlat ner rantan med banken.

UtOver detta har staddagar arrangerats var och host i den gemensamma tradgarden.

Verksamhetsplan

Under kommande verksamhetsar kommer huvudfokus ligg pa att flytta tvattstugan, bygga évernattningslagenhet
samt Overvaka bygget av bostadsratt som alltsammans utfors av Sédra bygg. Dartill pabdrjas installation av
brandslackare och brandvarnare under férsta kvartalet samt obligatorisk ventilationskontroll. Féreningen kommer
genomféra stdddagar och undersdka méjligheten att digitalisera kommunikation till medlemmar via en app som var
forvaltare Delagott erbjuder.

Medlemsinformation

41 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
6 bostadsratter har dverlatits.

9 medlemmar har uttratt ur féreningen.

11 medlemmar har upptagits.

28 bostadsratter

43 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Brf Slojdlararen 6

769616-3000

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1094 1092 1073 1122
Resultat efter finansiella poster, tkr -211 -1988 -74 -1716
Soliditet", % 75 75 76 76
Skuld/kvm bostadsrattsyta 5338 5 386 5433 5477
Skuldsattning / kvm totalyta 4 644 4 096 4726 4764
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 719 719 666 696
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 85 85 84 84
Sparande / kvm -41 -200 53 75
Energikostnad / kvm 244 275 207 130
Rantekanslighet 7 7 8 8

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid foérlust

Foreningen redovisar en forlust pa -210 941 kr i resultatrakningen for 2023. Forlusten beror framst pa kostnader for
underhall och avskrivningar samt 6kade rantekostnader. Foreningen disponerar en évernattningslagenhet som kan
anvandas for att finansiera framtida aterinvesteringar och underhall av féreningens byggnader, samt amortera pa
féreningens lan. Nya lan kan komma att behdva tas upp vid storre investerings- och underhallsatgarder och
styrelsen kan inte utesluta avgiftshdjning i samband med detta for att finansiera 6kande rantekostnader. Styrelsen
har beslutat att héja arsavgiften under aret for bade hyresratter och bostadsratter.

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelseavgifter Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 22 130 480 5743 162 971 266 -3966 839 -1987620 22890 449
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 378 333 -378 333 0
underhall
Balanseras i ny rakning -1987620 1987620 0
Arets resultat - 210 941 -210 941
Belopp vid arets utgang 22 130 480 5743 162 1349 599 -6332792 -210941 22 679 508
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Brf Slojdlararen 6
769616-3000

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -6332792
Arets resultat -210 941
Totalt -6 543733

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 378 333
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning -6 922 066
Totalt -6543 733
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Brf Slojdlararen 6
769616-3000

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1093 882 1092 083
Ovriga rérelseintakter 3 56 047 54 965
Summa Rorelseintakter 1149 929 1147 048
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -703 197 -2 296 839
Administration och férvaltning 5 -216 100 -540 511
Avskrivningar -157 326 -157 326
Summa Rorelsekostnader -1 076 623 -2 994 676
RORELSERESULTAT 73 306 -1 847 628
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 7 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -284 254 -139 992
Summa Finansiella poster -284 247 -139 992
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -210 941 -1 987 620
RESULTAT FORE SKATT -210 941 -1 987 620
ARETS RESULTAT -210 941 -1 987 620
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Brf Slojdlararen 6

769616-3000

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 29 236 395 29393 721

Summa materiella anlaggningstillgangar 29 236 395 29 393 721

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 236 395 29393721

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 66 457 390

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 084 78 587

Summa kortfristiga fordringar 146 541 78 977

Kassa och bank

Kassa och bank 962 358 1245704

Summa kassa och bank 962 358 1245704

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1108 899 1324 681

SUMMA TILLGANGAR 30 345 294 30 718 402
[E'/I ribmYeCaQC-rJe4FeCpQC ] 8 (13)




Brf Slojdlararen 6
769616-3000

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 22 130 480 22 130 480
Upplatelseavgifter 5743 162 5743 162
Fond for yttre underhall 1349 599 971 266
Summa bundet eget kapital 29 223 241 28 844 908
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 332 792 -3 966 839
Arets resultat -210 941 -1 987 620
Summa fritt eget kapital -6 543 733 -5 954 459
SUMMA EGET KAPITAL 22 679 508 22 890 449
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 920 000
Summa langfristiga skulder 920 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 7221 245 6 368 745
Leverantorsskulder 92 344 188 677
Skatteskulder 109 160 105 582
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 243 037 244 949
Summa Kortfristiga skulder 7 665 786 6 907 953
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 345 294 30718 402
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Brf Slojdlararen 6
769616-3000

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 73 306 -1 847 628
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 157 326 157 326
Summa 230 632 -1 690 302
Erhallen rénta 7 0
Erlagd ranta -284 254 -139 992
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -53 615 -1 830 294
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -67 564 65 446
Forandring av rorelseskulder -94 667 86 652
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -215 846 -1678 196
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -67 500 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -67 500 -60 000
Arets kassaflode -283 346 -1 738 196
Likvida medel vid arets borjan 1245 704 2983900
Likvida medel vid arets slut 962 358 1245704
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Slojdlararen 6
769616-3000

De redovisningsprinciper som tillampas 6verensstammer med arsredovisningslagen samt bokféringsnamndens
allménna rad och vagledningar. Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang
Byggnader
Renovering

Maskiner och andra tekniska tillgangar

Not 2. Nettoomsittning

Arsavygifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning
| arsavgiften ingar vatten, varme och basutbud av ComHem.

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Erhallna bidrag
Ovriga erséttningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintakter

Not 4. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning

Sotning
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Fastighetsskotsel gard
TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder
Ovriga driftkostnader
Reparationer
Underhall

Totalt operativ drift och underhall
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Nyttiandeperiod (ar)

200 ar

200 ar

10 ar
2023 2022
971 935 971 935
113 479 108 571
11 400 11 400
-2 931 178
1093 883 1092 084
2023 2022
56 047 0
0 54 965
56 047 54 965
2023 2022
314 809 388 699
48 307 39 235
18 188 14 998
0 15216
5736 7758
20 726 34 317
0 2 805
48 182 47 526
30 609 29 394
55 630 50612
93 000 93 000
7122 1679
54 893 51 844
5995 1519 758
703 197 2296 839
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Not 5. Administration och forvaltning 2023 2022
Medlems- och féreningsavgifter 7 447 6711
Arvode ekonomisk forvaltning 59 019 43 947
Arvode teknisk forvaltning 7 260 10 584
Juridiska arvoden 0 1284
Revisionsarvode 12 500 12 500
Forluster pa avgifts- och hyresfordringar 0 14 375
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 9 165 0
Konsultarvode 97 188 8125
Bankkostnader 859 7 390
Ovriga administrativa kostnader 720 622
Ovriga kostnader 21943 434 974
Totalt administration och forvaltning 216 100 540 511
Not 6. Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 2023 2022
Ovriga ranteintékter 7 0
Totalt 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 7 0
Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden 31 465 236 31465 236
Utgaende anskaffningsvarden 31 465 236 31 465 236
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -2071516 -1914 190
Arets avskrivningar - 157 326 - 157 326
Utgaende avskrivningar -2 228 842 -2 071 516
Utgaende redovisat varde 29 236 394 29 393 720
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 16 939 000 16 939 000
Taxeringsvarde mark 27 457 000 27 457 000
44 396 000 44 396 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 592928 2024-01-11 5,000 % 992 500 1 000 000
Stadshypotek AB 592929 2024-01-11 5,000 % 2293 750 2318750
Stadshypotek AB 520586 2024-12-01 1,280 % 910 000 920 000
Stadshypotek AB 608720 2024-01-02 5,000 % 2 337 500 2 362 500
Stadshypotek AB 823732 2024-02-26 5,000 % 687 495 687 495
Summa skulder till kreditinstitut 7 221 245 7 288 745
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 221 245 -6 368 745
0 920 000
Not 9. Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Summa: 9 000 000 9 000 000
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Underskrifter

den / 2024

Max Malmquist

Siri Adelmann

Var revisionsberattelse har [amnats 2024

JEF Holding AB

Jan-Erik Forsberg

Stellan Herner

Josephine Werne

I

ribmYeCaQC-rJe4FeCpQC

Brf Slojdlararen 6
769616-3000

13 (13)



30.05.2024 21:38

Dpcument
history

Arsredovisning 2023 Brf Slojdlararen 6.pdf

13 pages

Jeff Borlum - 24.05.2024 10:31

rJe4FeCpQC

rTbmYeCaQC-rJe4FeCpQC
<O Activity log
Sven Alf Stellan Herner 7> Signed 28.05.2024 21:50 elD Swedish BankID (DOB: 1960/06/07)
stellan@stellanherner.se Authenticated 28.05.2024 21:47 Low IP: 98.128.228.191
SIRI ADELMANN Q’ Signed 30.05.2024 12:02 elD Swedish BankID (DOB: 1992/10/06)
Siriadelmann@gmail.com Authenticated 30.05.2024 11:59 Low 1P: 192.44.242.21
MAX MALMQUIST ﬁ Signed 30.05.2024 12:22 elD Swedish BankID (DOB: 1984/07/25)
maxmalmquist@gmail.com Authenticated 30.05.2024 12:21  Low IP: 217.213.133.202
JOSEPHINE WERNE ﬁ Signed 30.05.2024 13:11 elD Swedish BankID (DOB: 1993/04/27)
josephine.werne@gmail.com Authenticated 30.05.2024 13:11  Low IP: 176.10.144.64
Jan Erik Forsberg £ Signed 30.05.2024 21:38 elD Swedish BankID (DOB: 1967/02/26)
jef@jefholding.se Authenticated 24.05.2024 10:36  Low 1P: 82.209.140.21
Custom events
No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

* GDPR *

* *
* o *

GDPR
compliant



