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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Husspindeln 2, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Medlemmens rtt i foreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 januari 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Husspindeln 2 med tomtritt i Stockholms kommun 28 juli 2014.

Tomtrittsavtal géller till och med 1 april 2028. Tomtréttsavgild uppgér till 37 500 kr.

Den totala boytan 622 kvm fordelat pa 14 bostadsritter. Foreningen disponerar 6 parkeringsplatser.
Byggnadséret ar 1938.

Samtliga lagenheter och lokaler &r upplatna med bostadsritt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad genom Brandkontoret.

Fastighetsavgift
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Bostadsldgenheterna ér till och med vérdearet 2030 befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar. Fran
och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 28 112 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 17 798 000 kr och markvérde 10 314 000 kr.
Virdeér ar 2015.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Forening har avtal om teknisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
24 april 2015.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Styrelsen foreslar att en avséttning till yttre fond sker med 28 112 kr for 2024.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 16 april 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Adam Westman
Rahel Jonsson Brajim
Jacob Fitger
Benjamin Soderberg
Frida Fehrm
Suppleant Pernilla Nordvall
Maria Rogell

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Erik Lagerqvist
Vigkartan AB
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

D4 2023 avslutades med kraftigt hojda rantor och ddrav 6kade kostnader for var forening sa fattade vi i
Styrelsen att gora en forsta ordentliga hdjning av vara avgifter for att forsdkra oss att kunna bibehalla
stabilitet i ekonomin dven om ndgot oviantat skulle intraffa.

Under 2024 har vi i styrelsen fortsatt effektivt arbeta for att sdnka foreningens fasta utgifter genom bland
annat omforhandla elavtal och mot érets slut lyckats kraftigt sinka kostnaderna for vara banklan. Vi har
dven under dret undvikt ovéntade kostnader och inte funnit nadgot behov av storre renoveringar.

Dérfor har vi mot rdkenskapsaret 2025 bundit 1an till markant lagre rantekostnader jamf{ort mot 2024 och
satt en genomtinkt amorteringsplan pa kvartalsbasis. I nuldget har vi fortfarande en stabil kassa som
redan mdjliggjort en sdnkning av avgifterna som vi avser fortsitta se dver i takt ndrmaste ménaderna i
och med att rinteldget blir battre. Med en fullt renoverad fastighet sedan 2015 och en langsiktig
ekonomisk strategi ser vi med tillforsikt fram emot fortsatt stabilitet och trygghet for vér férening.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 16 (15) medlemmar. En (tvd) Overlatelse har skett under éret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 932 751 551 543
Resultat efter finansiella poster -416 -397 -562 -491
Soliditet (%) 77,9 78,0 78,2 78,5
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 15 884 15 965 15 965 15 965
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvim) 15 884 15 965 15 965 15 965
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1384 1 087 776 757
Sparande per kvm (kr/kvm) 149 108 -108 6
Réntekénslighet (%) 11,5 14,7 20,6 21,1
Energikostnad per kv (kr/kvm) 279 255 321 234
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 90,2 90,0 87,3 86,7

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar &r bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i1 procent av genomsnittlig skuld.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (4rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysnig om forlust

Foreningens underskott beror pé att underhall genomforts till en kostnad av 14 043kr samt okade
rantekostnader p& 157 547 kr vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2024-12-31.

Infor nésta rdkenskapsér berdknas réntorna pa foreningens lan sjunka vilket kommer paverka féreningens
likviditet positivt.

Baserat p& fOreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 39100 000 59 144 148 112 -3 255220 -397 305 35654 731
Disposition av
foregdende
ars resultat: 28 112 -425 417 397 305 0
Arets resultat -415 869 -415 869
Belopp vid arets
utgiang 39100 000 59 144 176 224 -3 680 637 -415 869 35238 862

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 680 637

arets forlust -415 870
-4 096 507

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 28 112

i ansprakstagande av yttre fond 14 043

i ny rdkning overfores -4 138 662
-4 096 507

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatréikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 931 558 750 960
Ovriga rorelseintikter 3 23450 30 199
Summa rorelseintikter 955 008 781 159
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -326 837 -298 842
Ovriga externa kostnader 5 -88 571 -81228
Avskrivningar -494 500 -494 500
Summa rorelsekostnader -909 908 -874 570
Rorelseresultat 45100 -93 411

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 920 157
Réntekostnader och liknande resultatposter -461 890 -304 051
Summa finansiella poster -460 970 -303 894
Resultat efter finansiella poster -415 870 -397 305
Arets resultat -415 870 -397 305
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

45 003 000
45003 000

45003 000

120 726
41 144
161 870

49 028
49 028
210 898

45213 898

7(13)

2023-12-31

45497 500
45 497 500

45 497 500

148 195
38 845
187 040

50 788
50 788
237 828

45 735 328
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39159 144 39 159 144
Fond for yttre underhall 176 224 148 112
Summa bundet eget kapital 39 335 368 39 307 256
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 680 637 -3255220
Arets resultat -415 870 -397 305
Summa fritt eget kapital -4 096 507 -3 652 525
Summa eget kapital 35238 861 35654 731

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9 880 000 9930 000
Leverantorsskulder 18 814 23019
Skatteskulder 14 240 14 240
Ovriga skulder -99 2474
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 62 082 110 864
Summa kortfristiga skulder 9975 037 10 080 597
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45213 898 45 735 328
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -415 870 -397 305
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 494 500 494 500
Betald skatt -488 3180
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 78 142 100 375

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -2707 -20 285
Forandring av leverantorsskulder -4 205 8 893
Forandring av kortfristiga skulder -101 296 27 525
Kassaflode fran den lopande verksamheten -30 066 116 508
Arets kassaflode -30 066 116 508

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 198 889 82 381
Likvida medel vid arets slut 168 823 198 889
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

I avgifterna ingér el, virme och vatten.

Arsavgifter
P-plats och garage
Kabel-TV och bredband

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elprisstod
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadkostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Tomtrittsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial

100 ar

2024
860 695
23823
47 040
931 558

2024

23 451
23 451

2024

0
20031
8418
14 043
137 631
35822
10 123
12 306
37500
0
48910
2053
326 837
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2023
676 260
27 660
47 040
750 960

2023

30133
66
30 199

2023
6961
15 641
0

0

133 600
24 860
8 050
13135
37500
5146
53 949
0

298 842
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Tekn. forvaltning grundavtal

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Tomtrittsavgild
Bredband

2024
7120
10 938
35 869
2160
180
32304
88 571

2024-12-31
49 450 000
49 450 000

-3 952 500
-494 500
-4 447 000

45003 000

17798 000
10 314 000
28 112 000

2024-12-31
582

119 736
408

120 726

2024-12-31
8 888

10 260
9375

12 621

41 144

11 (13)

2023
8710
10 938
32500
1540
1 600
25940
81 228

2023-12-31
49 450 000
49 450 000

-3458 000
-494 500
-3 952 500

45 497 500

17 798 000
10 314 000
28 112 000

2023-12-31
94

148 101

0

148 195

2023-12-31
8750

8 886
9375

11 834

38 845
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
SEB, 14n 42758116 3,17 2024-11-28 4 880 000 4930 000
SEB, 14n 39426951 2,67 2024-11-28 5000 000 5000 000
9 880 000 9930 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 9 880 000 9930 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 9 880 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader 1256 8513
Revision 11 100 11100
Fastighetsel 19 232 18 504
Vatten- och avlopp 5271 0
Forutbetalda avgifter och hyror 25223 67 534
Stddning 0 5213
62 082 110 864
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm-

Adaie”

Adam Westman

A e

Jacob Fitger

Fe

Frida Fehrm

Min revisionsberittelse har ldmnats

Erik Lagerqvist
Auktoriserad revisor

2024-12-31
10 250 000
10 250 000

24

Rahel Jonsson Brajim

5&9}«#1.4/:. Jb'Mu?

Benjamin Soderberg
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