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Bostadsrattsforeningen Alvsjébadet nr 4, organisationsnr 716421-3519

Forvaltningsberittelse

Iden har drsredovisningen anges belopp i SEK om inget annat anges.
Rékenskapsaret dr 01-01 — 31-12 2023.

Allmént omverksamheten
Bostadsrattsféreningen bildades 1992-05-18 d3 dess ekonomiska plan godkindes.

Foreningen har ddrmed avverkat sitt 31:e verksamhetsar. Féreningen ar inskriven innehavare
av tomtratten till fastigheten Liggmilan 4.

Styrelsens sdte dr i Stockholms stad.

Foreningens skattemassiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229),
och utgdr ddrmed en akta bostadsrittsforening.

Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret
Energideklaration utfardad i juni 2023. Energiklass C

Justering av avgiften fran den 1 februari 2023 med 20 procent for att méta
kostnadsokningar och framtida underh3ll.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under rékenskapsaret haft féljande sammansattning:

Ordférande: Carina Lund
Ledamot: Jonas Jonasson
Ledamot: Kjell Kernen
Ledamot: Susanne Jonasson
Ledamot: Pau Mallol Parera
Suppleant: Christina Norgren
Suppleant: Baker Rashid

Foreningens firmatecknare har under &ret varit styrelsen eller minst tva ledaméter
i forening.

Under rakenskapsaret har Juri Nerep (Nerep Ekonomianalys AB) varit extern
revisor.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar hela styrelsen och
dess suppleanter.

Valberedning
I valberedningen har ingatt Jorge Cruz Gonzalez och Mirela Samoila.

Samfilligheten
Samfilligheten Liggmilan har under rakenskapsaret representerats av:

Ledamot: Kjell Kernen
Suppleant: Susanne Jonasson

Bostadsrédttsforeningens forvaltning och forsidkringar

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skétts av foreningen i egen regi.
Foreningens byggnader &r fullvirdesforsakrade hos férsikringsbolaget If i vilket ingar skydd
mot skadedjur och ohyra.
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Bostadsrattsféreningen Alvsjobadet nr 4, organisationsnr 716421-3519

Sammantriaden och foreningsstamma
Styrelsen har under rakenskapsaret haft ett konstituerande och atta
ordinarie sammantriden. Ordinarie arsstamma for rikenskapsaret 2022 holls

11 maj 2023.

Foéreningens fastigheter och medlemskap i Liggmilans Samféllighetsforening
Féreningen ager en fastighet med 14 bostadskigenheter som har en total ldagenhetsyta
om 1742 kvm varav 10 ldgenheter 3 125kvm och 4 lagenheter a 123kvm.

Féreningen ar medlem i Liggmilans Samféllighetsforening som forvaltas av
bostadsrattsféreningarna Alvsjébadet nr1-4avseendegarage och parkeringsutrymmen, el
med elkablar, belysningsstolpar, tomt-ror for teleledningar, vatten (kallvatten-,
spillvatten-, dagvattenserviceledningar) och virmeforsérining inom Liggmilan 5 samt
en gemensamhetslokal. Féreningensandel ianldggningen ar 9,7 %.

Samfillighetsforeningen har en egen hemsida pd www.liggmilan.se som innehaller
Information till ingdende bostadsrattsforeningars medlemmar.

Fastighetens underhalisbehov
Alla kidnda renoveringsbehov finns noterade i féreningens kontinuerliga
underhalisplan. Det finns inga betydande atgérder i planen for ar 2024.

Arsavgifter

Den 1 februari 2023 justerades avgiften med 20 procent for att méta kostnadsokningar och
framtida underhall.

Radhus 123 kvm: 4 907 kronor per manad

Radhus 125 kvm: 4 988 kronor per manad

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid rakenskapsarets borjan 23,
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 0
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret 0
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 23

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, kr 822 908 690 275 679 056 659 456
Resultat efter finansiella poster, kr 18 050 -128 164 -85 183 -71 146
Skuld/kvm lagenhetsyta (=totalyta), kr - - - -
Réntekanslighet, % - - - -
Energikostnad, kr/kvm lagenhetsyta 147
Sparande kr/kvm ldgenhetsyta* 75
Soliditet {eget kapital/balansomslutning) 98% 98% 99% 98%
Arsavgifternas andel i % av totala intdkter 100%
Arsavgift kr/kvm lagenhetsyta 472

*) Sparande ar justerat resultat genom lagenhetsyta. Justerat resultat &r resultat+avskrivningar samt
kostnadsfort planerat underhall.
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Bostadsrattsforeningen Alvsjébadet nr 4, organisationsnr 716421-3519

Forandring i eget kapital

Medlems- Fond Balanserat Arets Summa
insatser yttre u-hall resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 18777276 1020016 83310 -128164 19752438
Férandring yttre underhallsfond 66 852 -66 852
Balanseras i ny rékning -85 183 85183
Arets resultat -2 830
Belopp vid drets utgéng 18777276 1086 868 -68725 -45811 19749 608
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -68 725
Arets resultat -2 830
Summa -71 555
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering till yttre fond 66 852
Balanseras i ny rékning -138 407
Summa -71555

Resultatrdkning

Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 822 908 690 275
Summa rérelseintékter 822 908 690 275
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -692 267 -669 263
Ovriga externa kostnader 3 0 0
Avskrivningar 4 -149 304 -149 304
Summa rorelsekostnader -841571 -818 567
RORELSERESULTAT -18 663 -128 292
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 18 050 1636
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 217 -1508
Summa finansiella poster -15 833 -128
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 830 -128 164
ARETS RESULTAT -2830 -128 164
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Bostadsrattsféreningen Alvsjébadet nr 4, organisationsnr 716421-3519

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 4 19123815 19273119
Summa materiella tillgadngar 19123815 19273119
Finansiella anldggningstillgéngar

Insatser i SCB 2000 2000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 000 2000
Summa anliggningstiligangar 19275119 19275119
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 4411 10 559
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 71976 71751
Summa kortfristiga fordringar 76 387 82 310
Kassa och bank

Kassa och bank 941494 738 782
Summa kassa och bank 941 494 738 782
Summa omsittningstiligangar 1017 881 821093
SUMMA TILLGANGAR 20143696 20096212
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet kapital

Medlemsinsatser 18777276 18777276
Fond for yttre underhall 1086868 1020016
Summa bundet eget kapital 19864 144 19797 292
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -111 706 83310
Arets resultat -2830  -128164
Summa fritt eget kapital -114 536 -44 854
Summa eget kapital 19749608 19752438
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 0
Skattekonto 124 236 119 336
Skuld for fastighetsskatt 130018 124 236
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 139 834 100 202
Summa kortfristiga skulder 394 088 343774
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20143 696 20096 212
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Bostadsrattsforeningen Alvsjébadet nr 4, organisationsnr 716421-3519

Kassaflodesanalys

Den ldpande verksamheten

2023-12-31

Rorelseresultat -18 663
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -
Avskrivningar 149 304
Summa 130641
Erhallen rénta 18 050
Erlagd ranta -2217
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 15833
férdndringar av rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning {+) av kortfristiga fordringar 5923
Okning (+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 50314
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 56 237
Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella tillgdngar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -
ARETS KASSAFLODE 202711
LIKVIDA MEDEL FRAN ARETS BORJAN 738 782
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 941 493

Stdllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

2023-12-31  2022-12-31

Stdllda sdkerheter
Eventualférbindelser

Vdsentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga.

6 (10)

Referens(er) per signering: aa53dcac-def3-4333-834a-ebfc7c8cd3d2
Signerad med BankID av Juri Nerep (2024-04-26 13:06)

Inga
inga

inga
Inga

c

L

- gy abLAS 1 BuIpIRAIN IBPUNJWES IR PR I AR TelengLisIq -



Bostadsrattsféreningen Alvsjébadet nr 4, organisationsnr 716421-3519

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper och ny god redovisningssed
Arsredovisningen ar uppréttad ienlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
(det s k K2-regelverk), d v s drsredovisning imindre ekonomiska foreningar samt BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Awvikelser frin grundldggande principer, allménna rad eller rekommendationer
Det férekommer inga avvikelser fran grundldggande principer, allménna rad eller
rekommendationer.

Intéktsredovisning

Intakter, som i huvudsak bestar av arsavgifter, har redovisats till det verkliga vardet av
vad som erhallits eller vad som kommer att erhdllas nédr inkomsten kan métas pa ett
tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvéarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar. Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart 6ver deras

ekonomiska livslangd med tillimpning av féljande avskrivningsprinciper:

Byggnaders anskaffningsvarde avskrivs fran 2016 med ny avskrivningsplan eftersom
underhallsplan finns och fullféljs. Underhalisplanens syfte ar att uppratthdlla och hoja
vardet pa fastigheten och dirmed 3stadkomma i praktiken en "obegransad” ekonomisk

livsiangd.
Procent Ar
Byggnader 0,67 150
Maskiner och inventarier, verktyg och installationer 20 5

Ovriga tillgéngar, yttre underhdlisfond och skulder
Virdet av alla kortfristiga fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas

inflyta. Periodiseringen av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits tillanskaffningsvarden dar inget annat
angivits. Avsattning tillyttre underhalisfond sker med minst 0,3 %av byggnaders totala
anskaffningsvérde via balansrikningen genom att féra medel fran fritt till bundet eget
kapital.

Enligt BFN (Bokféringsnamndens) allmédnna rad 2003:4 framgar att avsattning av medel
for underhalisfond kan féras fran fritt till bundet eget kapital utan paverkan av
resultatrakningen.

7(10)

Referens(er) per signering: aa53dcac-def3-4333-834a-ebfc7c8cd3d2
Signerad med BankID av Juri Nerep (2024-04-26 13:06)

- gy abLAS 1 BuIpiRAIN IBPUNJWES IR PR I AR TesengLisIq -



Brf Alvsjdbadet nr 4, organisationsnummer 716421-3519

Not 1 Nettoomsittning

2023-12-
31 2022-12-31
Arsavgifter 822 908 690 275
Summa nettoomsittning 822 908 690 275
Not 2 Driftskostnader
2023-12- 2022-12-31
31
El och belysning 18 318 12 792
Fjdrrvarme 177 958 158 142
Reparationer och l6pande underhall 11181 39 000
Vatten och avlopp 60 639 54 398
Renhalining och stédning 24 935 23 069
Forsdkring 50 506 47752
Kabel-Tv 48 740 47 657
Fastighetsavgift 130018 124 236
Tomtratt 134 175 123 475
Summa driftskostnader 656 470 630521
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023-12- 2022-12-31
31
Revision 17 600 16 000
Bankkostnader 2625 3137
Trivselkostnad 1851 2422
Medlemskap Bostadsritterna 4290 4230
Ovrigt 9431 12 953
Summa Ovriga externa kostnader 35797 38742
Not 4 Byggnader
2023-12-31 2022-12-31
In- och utgdende anskaffningsvarden 22284139 22284139
Ingdende avskrivningar -3011020 -2861716
Arets avskrivningar -149 304 -149 304
Utgdende avskrivningar -3160324 -3011020
Redovisat virde byggnader 19123815 19273119
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31
If Forsakring 30448
Tomtrattsavgald Stockholms Stad 35550
Ownit bredband 2926
Tele2 bredband 3052
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 71976

8(10)

Referens(er) per signering: aa53dcac-def3-4333-834a-ebfc7c8cd3d2
Signerad med BankID av Juri Nerep (2024-04-26 13:06)

CL

- g abLAS 1 BUIpIBAIN IBPUNJWES IR PR I AR TelengLisIq -



Brf Alvsjobadet nr 4, organisationsnummer 716421-3519

Not 6 Férutbetalda intdkter och upplupna kostnader

2023-12-31
Nerep Ekonomianalys AB, revision 10 000
Nordensia 4000
Swedbank 471
Stockholm Exergi, varme 47 115
Stackholm Vatten (vatten) 13210
Stockholm Vatten (avfall) 4554
Ellevio natel 705
Fortum handelsel 1907
Arsavgifter 54 554
Summa forutbetalda intakter och upplupna
kostnader 139834
Alvsjo, 2024-04- 7 S
Carina Lund
Ordf. @J- >Z_A~

Jonas Jonasson

anon———-
sanne Jona@]
Pua Mallc}} qa,:g

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-04-

Juri Nerep
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Brf Alvsjébadet nr 4, organisationsnummer 716421-3519

ORDLISTA

FOr att battre férsta drsredovisningen finns nedan forklaringar till de vanligast forekommande uttrycken.
ANLAGG NINGSTILLGANGAR ir tillgdngar i foreningen for langvarigt bruk.
AVSKRIVNINGAR dr den kostnad som motsvarar vdrdeminskningen p& féreningens byggnader och

inventarier. Avskrivningarna gérs for att fordela kostnader pa flera ar. Avskrivningar &r en bedémning och
genererar inga utbetalningar frén kassa eller bankmedel.

AVSATTNINGAR eller FOND FOR YTTRE UNDERHALL 3rfor foreningen en reservering for framtida
reparationeravfastigheten.Avsattningarstyrsav foreningens stadgar och stimmobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar foreningens samtliga tillgdngar, eget kapital, avsdttningar och skulder pa
bokslutsdagen.

BELANINGSGRAD definieras som fastighetslan i férhallande till bokfért virde pa fastigheten.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den delav arsredovisningen som berittar styrelsens redovisning av
verksamheten itextform. Ovriga delar av drsredovisningen ar resultatrakning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

GENOMSNITTLIG SKULDRANTA definieras som bokférd rintekostnad i férhallande till genomsnittlig
13neskuld.

KASSALIKVIDITET visar forhallandet mellan foreningens omsittningstiligéngar och kortfristiga skulder.
Om foreningen har 100 % kassa likviditet s& kan alla kortfristiga skulder betalas direkt, annars behdvs
andra omsattningstiligdngar géras likvida eller kredit tas.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som férfaller till betalning inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir for kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga intdkter och kostnader fér rakenskapsaret. Om intikterna
varit storre dn kostnaderna uppstar ett dverskott {vinst) och omvint ett underskott (férlust).

SOLIDITET visar forhallandet mellan eget kapital och totalt kapital {eller balansomslutning). Det &r ett
nyckeltal som visar pa féreningens férmogenhet. Desto bittre formodgenhet desto stdrre chans att f3 bra
lan.

STALLDA PANTER avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som sékerhet (pant)
for erhalina lan.

UPPLUPNA INTAKTER &r intdkter som tillhor rikenskapsdret men som féreningen inte erhallit pengar (likvid)
vid bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER &r kostnader som tillhér rdkenskapsaret men som féreningen inte betalat for att det
saknats faktura vid bokslutsdagen.

VARDEHANDLING eller VIKTIG HANDLING Uppgifter frin drsredovisningen kan behdvas nir en bostadsritt
sdljs. Spar din drsredovisning, det &r en viktig handling vid sddant tillfdile.
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