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Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pa ordinarie
féreningsstimma den 9 Maj 2017

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningens firma och dndamal

§1
Foreningens firma dr bostadsrittsforeningen
BRF Alvsjobadet 4 Org. nr. 716421-3519

§ 2

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och wtan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Sarskilda bestammelser

§ 3



Styrelsen skall ha sitt site 1 Stockholm stad

§ 4

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret senast den 15 maj. Jir 173.

Rikenskapsar

§ 5

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

§ 6

Fraga om anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen,

avgora fragan om medlemskap. Till medlem far endast antagas fysisk person. Till medlem far d4ven antagas stadens
namnder och landsting.

§ 7

Medlem fér inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

Anmélan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift,

Avgifter
§ 8

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.
For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande verksamheten, samt

for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas insatser och erlaggs pa tider som
styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende erséttning for viirme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i riitt tid, utgar drojsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé 2,5% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakting.

Den frin vilken en bostadsritt dvergar, skall betala dverlatelseavgiften

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1%
av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom bankgiro.

Avsittningar och anvandning av arsvinst

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras drligen, senast fran och med det verksamhetsar som det

infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighets genomforts, med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras 1 ny rakning.



Styrelse och revisorer

§ 10

Styrelsen bestar av minst tre ledamdter och hogt fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

§ 11

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutfor ndr de vid sammantridet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet ledamoter. For
giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamdoter dr nirvarande, enighet om
besluten.

§ 12

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tva av styrelsen dirtill utsedda styrelseledamoter 1 forening eller
av en styrelseledamot 1 forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i1 f6rening med annan av
styrelsen dértill utsedd person.

§ 13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjilv inte behover vara
medlem i foreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

§ 14

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhéinda fOreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtratt.

§ 15
Styrelsen aligger

att  avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning som
skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse) samt redogorelse for
foreningens intikter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for stillningen vid rakenskapsarets
utgdng (balansrikning),

att  uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande riakenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
1akttagelser av séirskild betydelse,

att  minst en manad fore den foreningsstimma, pé vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att  senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen.

§ 16

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.
Revisor aligger:

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt att senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstamma



§ 17

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta f6r uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.
Kallelsen till foreningsstimman och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom anslag a
lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de arenden som skall

forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stimma och
senast en vecka fore extra stamma.

§ 18

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstéilla sin begiran hos styrelsen 1 sé god
tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

§ 19

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden

a) Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlingd).
b) Val av ordforande vid stimman.

c) Val av justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberittelse.

g) Faststidllande av resultat- och balansrikningen.
h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Fraga om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
i) Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
) Val av revisor och suppleant.
m)  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

§ 20

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dartill, I fradga om protokollets innehall
giller

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.

Protokoll skall bevaras betryggande.
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for medlemmarna.

§ 21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rist. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Bostadsrittshavare far utéva sin rostriatt genom befullméiktigat ombud som antigen skall vara medlem 1 foreningen,
akta make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberéttigad.



En medlem kan vid foreningsstdmman medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem 1 fOreningen, make,
sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstdmman sker Oppet om inte nérvarande rostberittigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i1 andra fragor den mening géller som bitrdds av ordforanden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas 1 9 kap 16,19 och 23 §§ 1 bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie forenmgsstamma som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, maste godkédnnas av AB Bostadsgaranti {Or att aga giltighet.

Uppléitelse och overgiang av bostadsratt

§ 22

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen. Upplételsehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som
insats och arsavgift, Om upplatelseavgift skall uttas skall aven den anges.

§ 23

Har bostadsritten overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han édr eller antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av fOreningens styrelse genom Overlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras intride 1 foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte 1akttas, far bostadsratten
siljas pa offentlig auktion for dodsboets rdkning.

§ 24

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte véagras intrdde i foreningen om de villkor som foreskrivs 1 stadgarna
ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intrdde i1 foreningen dven om de
1 forsta stycket angivna forutsittningarna fér medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intrdde i foreningen endast da maken
inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan fodras att maken
uppfyller sadant villkor. Detsamma giller ocksé nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet 6vergitit till nagon annan
ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslagenhet, av saidana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

§ 25

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvérv och térvarvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon
som inte far vigras intrade i foreningen, férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap, iakttas inte tid som angetts 1
anmaningen, far bostadsritten sdljas pa offentlig auktion for férvarvarens rakning.

§ 26

Ett avtal om Overlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. I avtalet skall den lagenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid
byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt



§ 27

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri {ran sina
forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsidgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse dvergar

bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 28

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen kostnad hélla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen 1 gott skick.

Till lagenheten riknas bl.a.:

Ligenhetens golv, viggar och tak samt undetliggande fuktisolerande skick,
Ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
Glas och bégar 1 ldgenhetens fonster och dorrar samt

Ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittsinnehavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, elektricitet och vatten om
foreningen forsett 1dgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler n en ldgenhet. I fraga om ledningar {or
elektricitet svarar bostadsrittsinnehavaren fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskap).

Bostadsrittsinnehavaren svarar inte for malning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Bostadsrittsforeningen ansvarar for entré-regnskyddens tak, bdrande struktur (stolparna och infiastningen) och de
avskiljande planken mellan ldgenheternas regnskydd. Underhéll och foréindring av dessa ligger helt pa féreningen,
inte pa den enskilde mediemmen. Medlemmarna ansvarar for underhallet av entré-regnskyddens golv samt staketen
mellan fasad och stolpe. Fordandringar i snickerierna i anslutning till regnskydden ér tilldtna si linge som de utfors
fackmannamaéssigt och inte upplevs som stérande for husens utseende. Medlemmen maste inhdmta lov fran
foreningens styrelse innan forandringar utfors. Det ér styrelsen som avgdr vad som kan anses vara storande.

Bostadsrattsinnehavarna svarar for underhallet av de plank som skiljer skétselytorna at. Fordandringar 1 plank som
skiljer skotselytor &t far endast ske om bada medlemmarna pa respektive sida ér eniga om fordndringen. Forandringar
i plank som skiljer skotselytor fran gemensam tomtmark far endast ske efter det att medlemtnen inhdmtat lov fran
foreningens styrelse och efter det att detta lov noterats 1 ett styrelseprotokoll

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittsinnehavaren endast om skadan
uppkommit:

1) genom eget vallande eller

2) genom véardsloshet eller forsummelse av;

a) ndagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som beséker honom eller henne som gést,
b) nagon annan som han eller hon har inrymt 1 sin ldgenhet eller
¢) ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan én
bostadsrittsinnehavaren sjdlv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Ovanstidende angaende brand- eller vattenskada géller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 29

Bostadsrittshavaren fir inte géra ndgon visentlig foréindring i ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.

§ 30



Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvander ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar, Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver detta ocksa iakttas av dem han svarar for
enligt 28 § fjdrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skél kan misstinkas vara behédftat med ohyra far inte foras
in i1 ligenheten.

§ 31

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i1 lAgenheten nar det behdvs {or tillsyn eller {or att
utfora arbete som foreningen svarar for.

§ 32

En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfdlle att anvéinda sin bostadsldgenhet, far uppléta lagenhet 1 andra
hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Sddana tillstdnd skall lamnas, om bostadsrittshavaren har
beaktansvérda skél for upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind kan
begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

§ 33

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.,
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem 1 foreningen.

§ 34

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for foreningen
eller nagon annan medlem 1 féreningen.

§ 35

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrdtts dr forverkad och féreningen saledes
beréttigad att sdga upp bostadsritten till avilyttning:

1 om bostadsréittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgiften utover tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten 1 andra hand,
3. om ldgenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,
4, om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet 4r véllande till

att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplitits till 1
andra hand asidosiitter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister 1
den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursakt
for denna,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,

vilken utgor eller vilken till inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréysmal.



Ifriga om en bostadsligenhet far uppsdgning pa grund av forhéllande som avses 1 forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
~ Om fSreningen sager upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till ersittning {or skada.

Ovriga bestimmelser

§ 36

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

§ 37

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i1 bostadsréttslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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