Arsredovisning

BRF Gudotippan

769631-3209

Styrelsen for BRF Gudétdppan far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Brf Gudotappan bildades 2015 och &ar en dkta bostadsrattsforening. Féreningen bestar av 4 adresser, Gudo Ekvéag
30-32-34-36. Varje fastighet bestar av ett parhus samt ett attefallshus. | féreningen finns det dven 4 st garagehus med 2
garageplatser per byggnad, totalt 8 platser for uthyrning samt begrédnsat antal uteplatser. Garaget &r uppvarmt med
installerad 3 fas uttag tillhérande varje plats.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dérmed en akta bostadsrattsforening.

Marken innehas med dganderatt.

Foéreningen har totalt 12 bostadder med en total bostadsyta 986 kvm.
Antalet medlemmar vid arets slut var 22 st. Under verksamhetsaret har 3 6verlatelser skett.
Foreningen har sitt sate i Vendelsd, Haninge kommun.

Fastigheten &r férsékrad hos Bransdkontoret.
Avgifter

Avgiftshdjning genomférdes 23-04-01 med 15%.
Hyreshojning av parkeringar och garage genomférdes 23-04-01- med 12%

Styrelse
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft 9 protokollférda méten. Styrelse sammansattning har varit féljande:

Christian Stahl ledamot
Susanne Nystrom ledamot
Anders Fryckstedt ledamot
Johan Stegervall ledamot
Ramos Alonso ledamot
Robin Johansson ledamot
Marcus Cederberg ledamot

Av foéreningen vald revisor har varit Johan Kaiser, LR Revision & Redovisning Sverige AB.

Fastigheten

Foreningen har under aret ingatt ett avtal med Infometric for inkdp och installation av nya fjarravidsande elmétare.
Infometric tar in data varje manad fran samtliga matare och sammanstéller kW forbrukning for varje bostad, garage och
laddboxar vid parkeringsplatser och skickar det vidare till féreningen som i sin tur sammanstéller elférbrukning och
skickar underlaget vidare till Hefab redovisning. EImatarna har installerats och driftsatts under aret 2023.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen samt I16pande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entreprenorer.

Den ekonomiska forvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Avgifter och &vriga intdkter 938
Resultat efter finansiella poster -187
Soliditet % 71

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 764
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 13 250

Sparande (kr) per kvadratmeter 142
Réantekanslighet % 25
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 283

2201-2212
813

-289

71

684

13 366

32

29

450

2101-2112
708

-232

71
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2001-2012
747

-211

71

Energikostnad vidaredebiteras till sjdlvkostnadspris. Samtliga nyckeltal ar baserat pa brf-ytan, ndgon annan yta for

nyckeltal finns inte.

UPPLYSNING VID FORLUST

Styrelsen arbetar med att atgarda den negativa resultatutvecklingen. Dels genom avgiftshéjning och inga investeringar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Yttre fond
insatser
Belopp vid &rets ingang 34 045 000 140 690

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Foérandring yttre fond 20 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 34 045 000 160 690

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1487 532
Arets resultat -187 057
Summa -1674 589

Forslag till disposition:

Avsattning till yttre fond 20 000
Balanseras i ny rakning -1 694 589
Summa -1674 589

Balanserat
resultat
-1178 679

-288 852
-20 000

-1 487 531

Arets
resultat
-288 852

288 852

-187 057
-187 057

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Totalt

32718 159

0

0

-187 057
32531102
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Arsavgifter

Hyror och 6vriga intakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

749 765
188 298
938 063

-399 224
-327 000
-726 224

211 839

-398 896
-398 896

-187 057

-187 057

-187 057
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2022-01-01
2022-12-31

671333
141716
813 049

-578 110
-320 000
-898 110

-85 061

-203 791
-203 791

-288 852

-288 852

-288 852
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

45 330 000
169 000
45 499 000

45 499 000

4158
15 390
19 548

195 215
195215

214763

45713 763

2022-12-31

45 634 000
97 000
45 731 000

45 731 000

14 760
14 760

279 859
279 859

294 619

46 025 619
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa arsavgifter

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

34 045 000
160 690
34 205 690

-1 487 532
-187 057
-1674 589

32531 101

8 966 250

8 966 250

4045 000

64 087

45 738

61587

4216 412

45713 763
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2022-12-31

34 045 000
140 690
34 185 690

-1 178 680
-288 852
-1467 532

32718 158

4125 000
4 125 000
9 000 000
67 400
76 901

38 160

9 182 461

46 025 619
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar
Réntenetto

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

211839

327 000
-398 896

139 943

-8 101

-7 735

124 107

-95 000

-95 000

-113 750

-113 750

-84 643

279 858
195 215
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokféringsnamndens allmédnna rdd om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Not 2 Driftskostnader 2023 2022
Elkostnader 202 779 359434
Vatten och avlopp 53 685 60 602
Renhallning 21040 22 106
Reparationer och underhall 9353 47 319
Revisionsarvode 16 250 15 000
Redovisningstjanster 38058 30712
Fastighetsforsakring 24 209 22 430
Ovriga kostnader 800 2126
TV/Bredband 33 050 18 381
399 224 578 110
Not 3 Avskrivningar
Byggnad 0,50-4 procent, 25-200 ar.
Inventarier 10 procent 10 ar

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter genom viktad avskrivning.

Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvarden byggnad 35681 300 35681 300
Utgaende anskaffningsvarden 35681 300 35681 300
Ingdende avskrivningar -1783 300 -1483 300
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -304 000 -300 000
Utgaende avskrivningar -2 087 300 -1 783 300
Ingédende anskaffningsvarde mark 11736 000 11736 000

Utgaende anskaffningsvarde 11 736 000 11 736 000
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Redovisat virde

Taxeringsvarden

Boytan utgor 982 kvm. Ingen lokalyta finns. Bygg ar 2017.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Upptagna lan

Handelsbanken 1,20 % i ranta. Forfallodag 2024-03-01
Handelsbanken 4,32% i ranta. Forfallodag 2028-03-01

45 330 000

23 945 000

2023-12-31

196 700

95 000
291700

-99 700

-23 000
-122 700

169 000

2023-12-31

-4 045 000
-8 966 250
-13 011 250
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45 634 000

23 945 000

2022-12-31

196 700

196 700

-79 700

-20 000
-99 700

97 000

2022-12-31

-4 125 000
-9 000 000
-13 125 000

Eventuella 1dn med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrékningen i enlighet med
Bokforingsnamdens allménna rad men omférhandlas och &r déarmed en langfristig skuld efter forfallodatum.

Av lanen amorteras 113 750kr inom ett ar.

Not 7 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

2023-12-31

15 000 000

15 000 000

2022-12-31

15 000 000

15 000 000
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UNDERSKRIFTER

Haninge per:

Christian Stahl

Marcus Cederberg

Johan Stegervall

Robin Johansson

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Kaiser
Auktoriserad revisor

Anders Fryckstedt

Susanne Nystrom

Ramos Alonso
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Gudotippan
Org.nr. 769631-3209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gudétippan
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken
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for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: B2J7E-GSXMG-YS1EH-XMEHD-PP3Y6-L35CU



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Gudotidppan for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillridckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Kaijser

Auktoriserad revisor
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signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

ANDERS FRYCKSTEDT

Styrelseledamot

IP: 37.46.xxx.XXX

Serienummer: b999d67be500c2...]18509affc19448 ")

2024-06-11 07:35:18 UTC BankID

ROBIN JOHANSSON

Styrelseledamot

IP: 78.7 3. XXX.XXX
2024-06-11 21:34:50 UTC

Serienummer: 460b75e401596f]...]Jed80dca5f7048 ")

EVA SUSANNE NYSTROM

Styrelseledamot

IP: 95.193.XXX.XXX

Serienummer: b0f236898f199¢]...]3fee5c7637d35 ",

2024-06-12 10:25:55 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Marcus Lars Andreas Cederberg

Styrelseledamot

Serienummer: b37555f7a78d3al...]9933260b7a597

IP: 88.131.XXX.XXX . ’,

2024-06-13 09:30:40 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Johan Kaijser
Auktoriserad revisor

IP: 78.66.xxx.XXX

Serienummer: €53849c1823134/...]d2c15d054a135 ")
2024-06-13 12:06:15 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

v
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