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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ALMEN 10

organisationsnummer 716460-2000

2024-10-13
FIRMA, ANDAMAIL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsféremingen Almen 10

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
fdreningens hus upplita bostider at medlemmarna till nytyjande utan tidsbegrinsning.
Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innchar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte 1 Solna

MEDLEMSKAP OCII OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nar en bostadsratt overlatits cller 6vergatt till ny innchavare fir denne utéva bostadsritten
och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férviarvarcn
skall ansika om medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestammer.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor [ran det atl anstkan om
medlemskap kom m tll [reningen, prova [rigan om medlemskap. Som underlag [6r

provningen har [orenmingen riitt atl ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

3§
Medlemskap 1 fdrenmgen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsriitt 1 foremingens
hus. Den som en bostadsriitt har dvergatt tll far te vigras medlemskap 1 foremingen om
foreningen skiligen bir godta forviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forviirvaren {or egen del inte permanent skall bosiitta s1g 1 bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har férviirvat en andel 1 bostadsriitt fir viigras
medlemskap 1 foremingen om inte bostadsriitten efter férviirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.
Medlemskap far inte vdgras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertyvgelse eller sexuell liggning.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt overlatits eller Gvergatt till inte antas till
medlem i foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, drsavgift och i forekomroande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal.

Arsavgiften beriiknad enligt ovan skall for ligenhet som har balkong, byged 2004 eller senare
utga med hogre belopp utgdrande 2,2 % av vid varje tillfille géallande prisbasbelopp.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av foreningsstimma.

Upplitelseavgifi, dverlatelseavgilt och pantsittmingsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelscavegiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsaveiften till hoest 1 % av det
prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten [6r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten

fir underritielse om pantsittming.
Overlitelseavgifl betalas av [Grvirvaren och pantsiliningsavgifi betalas av pantsittaren.

Arsavgilten skall betalas senast sista vardagen [6re varje kalenderméanads bérjan om inte

styrelsen beslutal annal.

Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda
avegiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnclseavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
extra forradsutrymme o dyl. skall en sdrskild avgift betalas vars storlek bestims av styrelsen.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar 1 upplatelsen.
Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten -till de delar dessa befinner sig inne i

ligenheten och inte tjinar fler fin en ligenhet
- till ytterdorr hérande handtag, ringklocka och las inklusive nycklar;
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bostadsrittshavare svarar dven for all malning férutom malning av ytterdérrens
yttersida
icke bdrande innerviiggar samt ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak

jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeliggningen pa eft

fackmannamissigt stt;

lister, foder och stuckaturer

innerdorrar, sakerhetsgrindar

¢lradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

clektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett ligenheten med

¢ldstiider och tillhérande rokgangar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

siikringsskap och dinlran utgaende elledmingar 1 ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

brandvamare

fénster-och dirrglas och ull énster och dirr horande beslag och handtag samt all

milning fGrutom utvindig milning; motsvarade giiller for balkong-eller altandirr

I badrum, duschrum eller annatl vilrum samt 1 WC svarar bostadsriiltshavaren dirutdver bland

annal dven [6r

ull viigg eller golv hirande fuktisolerande skiki

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klimring

rensning av golvbrunn

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning kranar
och avstingningsventiler

ventilationsflakt

clektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utryvmme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

vitvaror

kitksfldkt, ventilationsdon

disk-och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, viirme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjédnar
fler éin en ligenhet. Detsamma giiller for ventilationskanaler.
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Fir reparationer pa grund av brand-eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna 1 bostadsriittslagen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om ldgenheten ér utrustad med balkong, altan, uteplats eller terrass svarar
bostadsriittshavaren endast for renhallning och snéskottning samt skall se till att
att avledning for dagvatten inte hindras.

Hor till ldgenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstriackning att
annans siikerhet dventyras eller att det [inns nsk (6r omlattande skador pa annans egendom
har [dremingen, elier ritlelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsriitishavarens
bekostnad.

7§

Bostadsriittshavaren svarar [Or sidana algiirder 1 ligenhelen som har vidlagits av tdigare
mnehavare av bostadsriillen, sasom reparationer, underhill och mstallationer som denne
utfort

FORANDRINGAR 1 LAGENHETEN

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgéird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsriittshavaren far foreta foréindringar i ligenheten. Viasentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under férutséttning att fordndringen inte ér till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett fackmannamiissigt
sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar fir bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid vasentlig
forindring.
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SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10§
Bostadsriittshavaren dr skyldig att nir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
riitta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som
hér till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
¢ller som dar utfor arbete fur hans rikning,

Foremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

11§

Foretridare for fdreningen har ritl att fa komma in 1 ligenheten niir det behévs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsriitten skall tvangslorsidljas dr bostadsritishavaren skyldig atl lata visa ligenheten pa

limphg tid.

Om bostadsriitishavaren inte limnar [Gremingen tilltriide 1l ligenheten, nir [Gremingen har ritt

uill det, kan styrelsen ansdka om handrickming.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12 §
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. 1
ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrvmma utomstaende personer 1 lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATIENSFORVERKANDE

13§
Bostadsrittshavaren :far inte anviinda ldgenheten for nagot annat indamal &n det avsedda.

14 §
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan 1 enlighet med
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bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgitt

- ldgenheten utan samtycke upplits i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan
medlem

- ldgenheten anvinds for annat Andamal dn det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om

- bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
riittar sig efter de sirskilda ordmingsregler som [Greningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte ldmnar tilliride ull ligenheten och han inte kan visa

- piltig ursdkt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgbr annan skyldighet och det maste anses vara av

- symmerhig vikt [Or f6reningen att skyldigheten [ullgérs

- lidgenheten helt eller till viisentlig del anviinds lor ninngsverksamhet eller

- dirmed likartad verksamhet, vilken ulgor eller 1 vilken till en inte oviisenthig del ingar

brotishgt [Griarande eller fur tllGlliga sexuella [Grbindelser mot ersitining

Myttjanderiillen ir inte [Grverkad om del som hgger bostadsrittshavaren Gl last dr av nmga

betydelse.

15§

Bostadsriittslagen innchaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsritten. Sker
riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Skadestand

16 §

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning
for skada.

Tvangsforsiljning

17 §

Har bostadsriittshavaren blivit skild {rin ligenheten till {6ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas sa snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgenérerna vars ritt berdrs av forsiljningen kommer éverens om nagot annat.
Forsédljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgérdade.
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STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner
¢ller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ir
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda.

Foreningens firma tecknas -forutom av styrelsen - av tva styrelseledamdter 1 forening.
Styrelsen Ager ritt att ge styrelsceledamot fullmakt att cnsam teckna foreningens firma for cn

begriinsad arl av drenden.

19§
Wid styrelsens sammantriden skall protokoll [Gras, som jusieras av ordldranden och den
yiterhigare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall [6rvaras pa ett betryggande sitt och

ftras 1 nummerloljd.

20 §
Styrelsen ar beslutfor nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 8n hélften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitridder. For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar ndrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
¢ller ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

Medlems- och liigenhetsforteckning

22§

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingaende
personuppgifter pa séitt som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsriittshavare bar riitt att pa begéiran fi utdrag ur liigenhetsforteckningen avseende sin
bostadsriittsligenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

Riikenskapsar

23 §

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allminna bestimmelser om arsredovisningens delar.

Revisorer

24 §

Foreningsstimma skall vilja en revisor och en suppleant. Revisor och revisorssuppleant viljs
for tiden fran ordinaric foreningsstimma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Revisor -

vilken nle behdver vara medlem 1 [Greningen -skall vara auktonserad eller godkéind.

25§

Revisor skall avge revisionsberiitielse tll styrelsen senast tre veckor [Gre [Gremingsstimman.

26§
Styrelsens arsredovisming, revisionsberiiltelsen och styrelsens fGrklanng Gver av
revisor gjorda anmirkningar skall hallas tullginghga [6r medlemmama minst tva veckor [dre

ordmane [Grenmgsstimma.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore maj manads utgang.

Motionsritt

288§

Medlem som onskar anméla drenden till stimma skall anméla detta senast tva veckor innan
stimman halls.

Extra fireningsstimma

29§

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst
1/10 av samthiga rostberiittigade skrifthgen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som dnskas behandlat pa stimman.
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Dagordning
30§

Pa ordinarie foremngsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tvi justeringsmén tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Genomgang av foregacnde protokoll

Foredragning av styrelsens arsredovisning

il R = L

=

. Foredragning av revisorns beriittelse

s
—

. Beslut om [aststillande av resultat-och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition

—
lad 2

. Fraga om ansvarsirhet [or styrelseledamiterna

=

. Genomgang av underhallsplanen

o
LA

. Budget [6r paftljande ar

=

. Beslul om arvoden at styrelseledamiter och revisor [6r niistkommande verksamhetsar

,_.
|

. Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter

-
0

.V 4l av styrelseledamdter och suppleanter

]
WO

. Val av revisor och revisorssuppleant

20. Val av valberedning

21. Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av forcningsmedlem anmalt drende
22, Avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast firckomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstimma

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem skall anges i
kallelsen. Beslut far inte fattas 1 andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Om forenmgsstimman skall ta stillning till ett forslag om #ndring av stadgarna, maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgingligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress skall det fullstindiga forslaget istillet
skickas till medlemmen.

Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
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genom postbefordran eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istillet skickas dit. I vissa 1 lag sérskilt
angivna fall stills hégre krav pa kallelse via e-post. Utdver vad som ovan angivits ska kallelse
dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras pa foreningens
webbplats.

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma skall utfirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fire foremngsstdmman.

Ristriitt

328§

Vid foremingsstimma har varje medlem en rést. Om [lera medlemmar mnehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar cller enligt lag.

Riistriitt via ombud, fullmakt

33§

Medlem [&r utéva sin rostritl genom ombud. Ombudet skall [Grete en sknlihg, undersknven,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ctt ar fran utfardandet och skall uppvisas i
original. Ombud far forctrada hogst tva (2 medlemmar). Pa foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitride, Bitrddets uppgift dr att vara medlemmen behjalplip. Bitrdde har

yttranderitt.

Ombud och bitrdde far endast vara: Annan medlem, medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon, myndigt barn, annan nérstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller god man.

Om medlem har forvaltare foretriids medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrids
av sin formyndare.

Foremingsstiimman far besluta att den som mte dr medlem ska ha riitt att niirvara eller pa annat
siitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberattigade som dr nérvarande vid foreningsstimman.

Beslut vid stiimma

34§

Foreningsstiimmans beslut utgrs av den mening som fitt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitriider. Vid val anses den vald
som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forriittas.

10
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For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hallits.

Stimmoprotokoll

36§

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor
cfter staimma.

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag 1 [6reningens [astighet eller genom utdelning.
UNDERHALL

38§
Styrelsen ska uppritta en underhallsplan [6r genomltrande av underhallel av [Gremingens hus
och drhigen uppriitta en budget [Or atl kunna latla beslul om arsavgillens storlek och

siikerstilla behdvhga medel [6r atl trygga underhallet av [Gremingens hus.
VINST

40 §
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 forhallande till ligenheternas arsaveifter for det senaste
rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

41§

Om foreningen upplises skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

42 §
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstifining.
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