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Brf Tallasen Arsredovisning 2023 - 2024
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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Tallasen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ........ciuuiiiiiiitiiiiiietiieettieeeetnaeeeenneesesnnaeeennnn s. 1
FOrValtNiNgSherattelse ...t e ettt e e e s. 1
T 0 1= Yo = | 0= s. 1
BalansSraKNING ...ttt s. 1
KassaflOdesanalys ... ... e s. 1
NN L0 =T NP s. 1
L 1= 1= s. 1
FOrvaltningsherattelse ........oouiniiiiiiiii ittt ittt et titatateasaseaesassasasassssassasnsanans s.2
K= T= T T =1 (= o P s.2
MedlemMSINTOrMAtiON ...ttt e s. 4
o = =TS0 T 1 s.5
UpPlySning Vid fOrTUSE .. ... ettt e e e et s.6
Forandringar i eget Kapital .. .......oiiinii i e S.6
RESUIAtAISPOSITION L.ttt e ettt et e e e e s.7
T T = 1 g1y 1 s. 8
BalansraKning .....ouininiiiiiiiiiiiiiii ittt ittt tatatatatetetatatatataetetecnsnsatatatetetetasasasananns s.9
Kassaflodesanalys ........oouiuiiiniiiiiiiiii ittt ittt it ittt ittt ittt ittt ettt s. 11
1Yo =] s.12
L0 T = ] =T s. 18

Si gned docunent (KzV1eO)



Brf Tallasen Arsredovisning 2023 - 2024
716417-9520

Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Vallentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-
07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Ballsta 2:808 1982 Vallentuna

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Protector Férsakring Sverige Filial.

Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 1983

Foreningen har 161 bostadsratter om totalt 11 584 kvm och 1 lokal om 12 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anette Wiklund Ordférande

Asa Tenglid Styrelseledamot

Karen Belmonte
Styrelseledamot

Gutierrez
Rolf Sonny Galmar Styrelseledamot
Cecilia Hautmann Styrelseledamot (avgatt december 2023)

Valberedning

Daniel Stefanson, Leo Szakal och Denisa Vu.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Revisorer

Katarina Boive  Auktoriserad revisor  Folkesson Rad & Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-10-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e Malning av fonster- och balkongbagar samt malning av férrad och utbyte av ruttna traplankor.

Planerade underhall

2024-2025 e Takrenovering av hela foreningen.
Byte av slipers till stenbetong.

Avtal med leverantdrer

Bergvarme och varmepump E-huset AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko
Teknisk férvaltning Nabo
Tradgard Bredablick

Utryckning gallande flaktsystemet  Svefab

Ovrig verksamhetsinformation

Under rakenskapsaret har flertalet underhallsarbeten genomforts i foreningen.
Hantverks Expressen har paborjat takrenovering pa nedre garden. Arbetet fortgar.
OVK har genomforts via IMS ventilation. Arbetet fortgar.

Radonmatning har genomforts.

Brandskyddsbesiktning av alla tre gardar har genomforts.

Lekplatsbesiktningar av alla tre lekplatser pa respektive gard har genomforts.

Ett slap ar inkopt och tankt att kunna lanas ut till de medlemmar som till exempel 6nskar forsla bort mébler eller
andra saker de vill bli av med. For att fa lana sléapet behdver ni kontakta styrelsen via Boappa, mail eller telefon.

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi
H6jning av manadsavgiften med 3% fran och med 1 april 2024.

Manadsavgiften kommer fortsattningsvis att hojas kontinuerligt med 5% fran och med den 1 april varje ar. Detta
kommer borja att galla fran och med 1 april 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-09-01 med 5% och 2024-04-01 med 3%.
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Férandringar i avtal

Bredablicks tradgardsavtal l6per ut 2024-12-31. Darefter kommer Fogel Mark & Tradgard att ta 6ver
forvaltningen av tradgard i foreningen.

Nedskrivning av andelar i vindkraft

Under rakenskapsaret har styrelsen gjort en nedskrivning av foreningens andelar i vindkraft om 3 600 000
kronor. Anledningen till nedskrivningen ar en vardering av andelarna som visar en minskad marknadsvardering,
vilket foranlett en justering av tillgangens bokforda varde. Styrelsen har beslutat att denna nedskrivning ar
nédvandig for att aterspegla andelarnas verkliga varde och sakerstalla en korrekt bild av foreningens
ekonomiska stallning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 213 st. Tillkommande medlemmar under aret var 26 och
avgaende medlemmar under aret var 23. Vid rakenskapsarets slut fanns det 216 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 19 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med hogst 10% av arligen géllande prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 10 249 376 9774 456 9772 041 9763785
Resultat efter fin. poster -11 896 631 -2599 512 -358 187 -1 003 569
Soliditet (%) 28 42 43 43
Yttre fond 1 000 000 1347 475 2036174 5238 167
Taxeringsvarde 199 177 000 199 177 000 199 177 000 164 161 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 859 819 820 798
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 93,3 97.0 97.2 946
z';‘él‘:\zastr;:';irper kvm upplaten 3740 3432 3557 3691
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3736 3429 3553 3687
Sparande per kvm totalyta, kr -88 180 265 305
Elkostnad per kvm totalyta, kr 54 91 68 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 81 77 76 73
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 69 63 80 58
Energikostnad per kvm totalyta, kr 203 230 225 167
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,07 1,61 1,03 1,00
Rantekanslighet (%) 4,35 4,19 4,34 4,62

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Under det gangna aret har bostadsrattsforeningen Tallasen genomfort tva betydande investeringar, vilket har
paverkat vart resultat negativt. Dessa investeringar inkluderar:

1. Takrenovering: Féreningen har startat en omfattande renovering av tak pa samtliga byggnader. Denna atgard
var noédvandig for att sakerstalla fastigheternas langsiktiga hallbarhet och skydda mot framtida skador.
Kostnaden for takrenoveringen har medfort en betydande 6kning av vara utgifter under aret. For detta har
styrelsen upptagit [an samt hojt féreningens manadsavgifter. Avgiftsandringar kommer fortsatta éver tid for att
sakerstalla foreningens ekonomi.

2. Uppgradering av lekpark: Féreningen har aven valt att uppgradera en av féreningens lekparker med tre
gungstallningar for att forbattra trivseln for boende och besdékare. Denna investering har resulterati en
forbattrad utemiljo, vilket forvantas oka fastigheternas attraktionskraft och langsiktiga varde.

Dessa investeringar har sammanlagt resulterat i ett negativt resultat for aret. Det ar dock viktigt att papeka att
dessa utgifter ar engangskaraktar och att de férvantas bidra till 1agre underhallskostnader och 6kade
fastighetsvarden pa sikt. Styrelsen bedémer att den ekonomiska situationen ar stabil trots arets negativa
resultat da vi fortsatt har utrymme att amortera pa lanen varje ar.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 1972048 - - 1972048
Upplatelseavgifter 2783952 - - 2783952
Fond, yttre
underhall 1347 475 - -347 475 1000 000
Balanserat resultat 26 845 567 -2599 512 347 475 24 593 530
Arets resultat -2599 512 2599512 -11 896 631 -11 896 631
Eget kapital 30 349 530 0 -11 896 631 18 452 898
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 24 593 530
Arets resultat -11 896 631
Totalt 12 696 899
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1 000 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 000 000
Balanseras i ny rakning 12 696 899
12 696 899

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 10 249 376 9774517
Ovriga rérelseintdkter 3 409 932 -61
Summa rérelseintakter 10 659 308 9774 456
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -16 369 931 -9 934 537
Ovriga externa kostnader 9 -490 488 -604 926
Personalkostnader 10 -251 854 -251 020
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -993 864 -930 864
Summa rérelsekostnader -18 106 136 -11 721 347
RORELSERESULTAT -7 446 829 -1 946 891
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9104 614
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -858 907 -653 234
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar -3 600 000 0
Summa finansiella poster -4 449 803 -652 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -11 896 631 -2599 512
ARETS RESULTAT -11 896 631 -2599 512
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 61357 159 62 225023

Maskiner och inventarier 13 1071023 1197023

Summa materiella anlaggningstiligangar 62 428 182 63 422 046

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 375000 3975000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 375000 3975000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 803 182 67 397 046

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33682 60 699

Ovriga fordringar 15 486 106 1072894

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 492 909 486 180

Summa kortfristiga fordringar 1012697 1619773

Kassa och bank

Kassa och bank 1448 089 3177 303

Summa kassa och bank 1448 089 3177 303

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2460 785 4797 076

SUMMA TILLGANGAR 65 263 967 72194 122
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4756 000 4756 000
Fond for yttre underhall 1 000 000 1347 475
Summa bundet eget kapital 5756 000 6 103 475
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 24 593 530 26 845 567
Arets resultat -11 896 631 -2599 512
Summa fritt eget kapital 12 696 899 24 246 055
SUMMA EGET KAPITAL 18 452 898 30 349 530
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 16 447 630 27 821 427
Summa langfristiga skulder 16 447 630 27 821 427
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 26 873797 11940 000
Leverantorsskulder 2 066 631 794 151
Skatteskulder 27 097 31699
Ovriga kortfristiga skulder -60 8 455
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1395974 1248 860
Summa kortfristiga skulder 30 363 439 14 023 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 263 967 72194 122
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -7 446 829 -1 946 891
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 993 864 930 864
-6 452 965 -1 016 027

Erhéllen ranta 9104 614
Erlagd ranta -736 874 -669 901
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . -7 180 734 -1 685 315
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 607 076 -1018 381
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1284 444 312330
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -5289 214 -2 391 366
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -1 260 023
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 260 023
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5000 000 0
Amortering av 1an -1 440 000 -1 440 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3560 000 -1 440 000
ARETS KASSAFLODE -1729 214 -5091 389
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3177 303 8 268 691
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1448 089 3177 303
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Talldsen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,93 %
Bergvarme & varmeanlaggning 5%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Sida12 av 18

Si gned docunent (KzV1eO)



Brf Talldsen
716417-9520

Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 9697 562 9239772
Hyresintakter, lokaler 36 842 33932
Hyresintakter, p-platser 195 600 195500
Intakter internet 251 160 251 030
El 7 756 0
IMD el Laddstolpar, moms 6 866 0
Parkeringsintakter, moms 12 501 13 859
Inkassoavgift 0 180
Pantforskrivningsavgift 13749 20 286
Overlatelseavgift 27 340 18 646
Andrahandsuthyrning 0 1312
Summa 10 249 376 9774517
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjamning 2 61
Ovriga intakter 12578 0
Elstod 397 352 0
Summa 409 932 -61
Bidrag fran Naturvardsverket om 1 005 472 kronor.

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 351128 255 867
Stadning 270 436 231 362
Besiktning och service 423213 23925
Tradgardsarbete 416 708 450 407
Snoéskottning 393903 323096
Summa 1855 388 1284 656
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 813 214 670 693
Summa 813214 670 693
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 9877731 3758094
Summa 9877 731 3758 094
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 622 356 1052 468
Uppvarmning 936 996 889 206
Vatten 798 491 729 941
Sophamtning 374 891 253 267
Summa 2732734 2924 882
Fastighetsforsakringar 361572 421184
Kabel-TV 465 091 466 620
Ovrigt 0 150 809
Fastighetsskatt 264 200 257 599
Summa 1090 863 1296 212
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 100 404 144 691
Juridiska kostnader 19 487 10 000
Ovriga férvaltningskostnader 186 334 275 871
Revisionsarvoden 37 625 21375
Ekonomisk férvaltning 146 638 152989
Summa 490 488 604 926
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 162 806 151 200
Tillsynsavgifter Myndigheter 13452 0
Loner, arbetare 0 8928
Léner, tjansteman 20420 44 236
Férandring av semesterléneskuld 0 -6 048
Sociala avgifter 55163 53 852
Arbetsgivaravg. for sem- och |6neskuld 0 -1 900
Ovriga personalkostnader 13 752
Summa 251 854 251020
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 858 109 651936
Ovriga rantekostnader 173 1298
Kostnadsranta skatter och avgifter 625 0
Summa 858 907 653 234
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 82 585 830 82585 830
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 82 585 830 82 585 830

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -20 360 807 -19492 943
Arets avskrivning -867 864 -867 864
Utgaende ackumulerad avskrivning -21 228 671 -20 360 807
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 61 357 159 62 225 023
| utgaende restvérde ingdr mark med 7 486 000 7 486 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 136 155 000 136 155 000
Taxeringsvarde mark 63 022 000 63 022 000
Summa 199 177 000 199 177 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1260023 0
Inkdp 1260023
Utgaende anskaffningsvarde 1260 023 1260 023

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -63 000 0

Avskrivningar -126 000 -63 000

Utgaende avskrivning -189 000 -63 000

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1071023 1197 023
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY

Arsredovisning 2023 - 2024

Aktier och Andelar 2024-06-30 2023-06-30

Ingdende anskaffningsvarde 3975000 3975000

Utgaende anskaffningsvarde 3975000 3975000

Ingdende nedskrivning 0 0

Arets nedskrivning -3 600 000 0

Utgdende nedskrivning -3 600000 0

Redovisat varde 375000 3975000

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Kortfristiga fordringar hos anstallda 0 20420
Skattekonto 453 742 47 002
Momsfordran 245 0
Ovriga fordringar 32118 1005 472
Summa 486 106 1072 894
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 190 625 123413
Fastighetsskotsel 45 313 60 563
Forsakringspremier 107 611 147 230
Kabel-TV 114 360 116 655
Forvaltning 35000 38319
Summa 492 909 486 180
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023 - 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Nordea Hypotek AB 2026-08-19 0,86 % 9 000 000 9320 000
Stadshypotek AB 2025-04-30 2,27 % 10 253 797 10 253 797
Handelsbanken 2024-01-30 0,69 % 10 820 000
Stadshypotek AB 2027-04-30 2,66 % 8567 630 9367 630
Nordea Hypotek AB 2025-01-31 4,37 % 10 500 000
Nordea Hypotek AB 2025-04-03 4,52 % 5 000 000
Summa 43 321 427 39761427
Varav kortfristig del 21657 527 11 940 000

Varav planerad amortering 1 440 000 kronor.
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 121 427 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 50 278 41103
El 24500 76 498
Utgiftsrantor 203 386 81353
Loner 164 700 171 894
Uppl kostn semesterldner 3936 3936
Beraknade uppl. sociala avgifter 39 694 37 945
Forutbetalda avgifter/hyror 879 480 816 131
Beraknat revisionsarvode 30 000 20 000
Summa 1395974 1248 860
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 74 153 000 74 153 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

H6jning av manadsavgiften med 3% fran och med 1 september 2024. Hantverks Expressen fortsatter arbetet
med takrenoveringen. IMS ventilation atgardar ventilationen hos de medlemmar som inte har en fullt

funderande ventilation.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Tallasen
Org.nr. 716417-9520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Talldsen for rdkenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-
06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstiandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallasen for rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréidelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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                                {
  "bankIdIssuedDate": "2022-08-17T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "85.229.61.242",
    "uhi": "eM2u2sxaVbwKVuYN9hWXBbdG+Y8="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "e1407d71-3b7c-4d4a-bb14-a0c5a9bb6bcc",
  "signature": "",
  "stepUpInfo": {},
  "userInfo": {
    "givenName": "Åsa Ingela",
    "ipAddress": "85.229.61.242",
    "name": "Åsa Ingela Tenglid",
    "surname": "Tenglid"
  }
}


                        
                        		2024-09-27T13:59:12.247Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Remind mail sent to Sonny Galmar (email: fotosonny63@gmail.com mailId: 1643fc63-e794-418b-b399-6097d428b8e1, signeeId: 66f6a740ac239c1b60ddcecf)


                        
                        		2024-09-27T14:24:52.966Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Sonny Galmar (email: fotosonny63@gmail.com, signeeId: 66f6a740ac239c1b60ddcecf)


                        
                        		2024-09-27T14:40:13.813Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Rolf Sonny Galmar (email: fotosonny63@gmail.com, signeeId: 66f6a740ac239c1b60ddcecf)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "bankIdIssuedDate": "2024-03-09T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "90.129.223.16",
    "uhi": "65Ih/QfF3c4x6Iu3DIXJI4EJrEw="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "b9b99575-1c5e-4b1b-94ab-c1579b7a783e",
  "signature": "",
  "stepUpInfo": {},
  "userInfo": {
    "givenName": "ROLF SONNY",
    "ipAddress": "90.129.223.16",
    "name": "ROLF SONNY GALMAR",
    "surname": "GALMAR"
  }
}


                        
                        		2024-09-27T14:40:29.177Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Katarina Boiwe (email: katarina.boiwe@folkessonab.se mailId: c5f3ebcf-60fd-4375-9575-72ed95ba8cbb, signeeId: 66f6a7b1ac239c1b60ddd018)


                        
                        		2024-09-27T14:43:38.030Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Katarina Boiwe (email: katarina.boiwe@folkessonab.se, signeeId: 66f6a7b1ac239c1b60ddd018)


                        
                        		2024-09-27T14:44:01.069Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Johanna Katarina Boive (email: katarina.boiwe@folkessonab.se, signeeId: 66f6a7b1ac239c1b60ddd018)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "bankIdIssuedDate": "2024-01-10T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "94.255.240.252",
    "uhi": "KXpw9Rn595CveYxehqiA3sX/L/g="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "4602623d-b3ee-4f98-be6c-35be0a427921",
  "signature": "",
  "stepUpInfo": {},
  "userInfo": {
    "givenName": "JOHANNA KATARINA",
    "ipAddress": "94.255.240.252",
    "name": "JOHANNA KATARINA BOIVE",
    "surname": "BOIVE"
  }
}


                        
                        		2024-09-27T14:44:50.992Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2024-09-27T14:44:51.867Z
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Brf Tallasen Arsredovisning 2023 - 2024
716417-9520

Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Tallasen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Brf Tallasen Arsredovisning 2023 - 2024
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Vallentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-
07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Ballsta 2:808 1982 Vallentuna

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Protector Férsakring Sverige Filial.

Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 1983

Foreningen har 161 bostadsratter om totalt 11 584 kvm och 1 lokal om 12 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anette Wiklund Ordférande

Asa Tenglid Styrelseledamot

Karen Belmonte
Styrelseledamot

Gutierrez
Rolf Sonny Galmar Styrelseledamot
Cecilia Hautmann Styrelseledamot (avgatt december 2023)

Valberedning

Daniel Stefanson, Leo Szakal och Denisa Vu.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Revisorer

Katarina Boive  Auktoriserad revisor  Folkesson Rad & Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-10-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e Malning av fonster- och balkongbagar samt malning av férrad och utbyte av ruttna traplankor.

Planerade underhall

2024-2025 e Takrenovering av hela foreningen.
Byte av slipers till stenbetong.

Avtal med leverantdrer

Bergvarme och varmepump E-huset AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko
Teknisk férvaltning Nabo
Tradgard Bredablick

Utryckning gallande flaktsystemet  Svefab

Ovrig verksamhetsinformation

Under rakenskapsaret har flertalet underhallsarbeten genomforts i foreningen.

Hantverks Expressen har paborjat takrenovering pa nedre garden. Arbetet fortgar.

OVK har genomforts via IMS ventilation. Arbetet fortgar.

Radonmatning har genomforts.

Brandskyddsbesiktning av alla tre gardar har genomforts.

Lekplatsbesiktningar av alla tre lekplatser pa respektive gard har genomforts.

Ett slap ar inkopt och tankt att kunna lanas ut till de medlemmar som till exempel 6nskar forsla bort mébler eller
andra saker de vill bli av med. For att fa lana sléapet behdver ni kontakta styrelsen via Boappa, mail eller telefon.

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi
H6jning av manadsavgiften med 3% fran och med 1 april 2024.

Manadsavgiften kommer fortsattningsvis att hojas kontinuerligt med 5% fran och med den 1 april varje ar. Detta
kommer borja att galla fran och med 1 april 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-09-01 med 5% och 2024-04-01 med 3%.
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Férandringar i avtal

Bredablicks tradgardsavtal l6per ut 2024-12-31. Darefter kommer Fogel Mark & Tradgard att ta 6ver
forvaltningen av tradgard i foreningen.

Nedskrivning av andelar i vindkraft

Under rakenskapsaret har styrelsen gjort en nedskrivning av foreningens andelar i vindkraft om 3 600 000
kronor. Anledningen till nedskrivningen ar en vardering av andelarna som visar en minskad marknadsvardering,
vilket foranlett en justering av tillgangens bokforda varde. Styrelsen har beslutat att denna nedskrivning ar
nédvandig for att aterspegla andelarnas verkliga varde och sakerstalla en korrekt bild av foreningens
ekonomiska stallning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 213 st. Tillkommande medlemmar under aret var 26 och
avgaende medlemmar under aret var 23. Vid rakenskapsarets slut fanns det 216 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 19 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med hogst 10% av arligen géllande prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 10 249 376 9774 456 9772 041 9763785
Resultat efter fin. poster -11 896 631 -2599 512 -358 187 -1 003 569
Soliditet (%) 28 42 43 43
Yttre fond 1000 000 1347 475 2036174 5238167
Taxeringsvarde 199 177 000 199 177 000 199 177 000 164 161 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 859 819 820 798
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 93,3 97.0 97.2 946
E';‘;L‘:\Zastr;:';irper kvm upplaten 3740 3432 3557 3691
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3736 3429 3553 3687
Sparande per kvm totalyta, kr -88 180 265 305
Elkostnad per kvm totalyta, kr 54 91 68 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 81 77 76 73
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 69 63 80 58
Energikostnad per kvm totalyta, kr 203 230 225 167
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,07 1,61 1,03 1,00
Rantekanslighet (%) 4,35 4,19 4,34 4,62

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Under det gangna aret har bostadsrattsforeningen Tallasen genomfort tva betydande investeringar, vilket har
paverkat vart resultat negativt. Dessa investeringar inkluderar:

1. Takrenovering: Féreningen har startat en omfattande renovering av tak pa samtliga byggnader. Denna atgard
var noédvandig for att sakerstalla fastigheternas langsiktiga hallbarhet och skydda mot framtida skador.
Kostnaden for takrenoveringen har medfort en betydande 6kning av vara utgifter under aret. For detta har
styrelsen upptagit [an samt hojt féreningens manadsavgifter. Avgiftsandringar kommer fortsatta éver tid for att
sakerstalla foreningens ekonomi.

2. Uppgradering av lekpark: Féreningen har aven valt att uppgradera en av féreningens lekparker med tre
gungstallningar for att forbattra trivseln for boende och besdékare. Denna investering har resulterati en
forbattrad utemiljo, vilket forvantas oka fastigheternas attraktionskraft och langsiktiga varde.

Dessa investeringar har sammanlagt resulterat i ett negativt resultat for aret. Det ar dock viktigt att papeka att
dessa utgifter ar engangskaraktar och att de férvantas bidra till 1agre underhallskostnader och 6kade
fastighetsvarden pa sikt. Styrelsen bedémer att den ekonomiska situationen ar stabil trots arets negativa
resultat da vi fortsatt har utrymme att amortera pa lanen varje ar.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 1972048 - - 1972048
Upplatelseavgifter 2783952 - - 2783952
Fond, yttre
underhall 1347 475 - -347 475 1000 000
Balanserat resultat 26 845 567 -2599 512 347 475 24 593 530
Arets resultat -2599 512 2599512 -11 896 631 -11 896 631
Eget kapital 30 349 530 0 -11 896 631 18 452 898
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 24 593 530
Arets resultat -11 896 631
Totalt 12 696 899
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1 000 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 000 000
Balanseras i ny rakning 12 696 899
12 696 899

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 10 249 376 9774517
Ovriga rérelseintdkter 3 409 932 -61
Summa rérelseintakter 10 659 308 9774 456
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -16 369 931 -9 934 537
Ovriga externa kostnader 9 -490 488 -604 926
Personalkostnader 10 -251 854 -251 020
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -993 864 -930 864
Summa rérelsekostnader -18 106 136 -11 721 347
RORELSERESULTAT -7 446 829 -1 946 891
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9104 614
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -858 907 -653 234
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar -3 600 000 0
Summa finansiella poster -4 449 803 -652 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -11 896 631 -2599 512
ARETS RESULTAT -11 896 631 -2599 512
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 61357 159 62 225023
Maskiner och inventarier 13 1071023 1197023
Summa materiella anlaggningstiligangar 62 428 182 63 422 046
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 375000 3975000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 375000 3975000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 803 182 67 397 046
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33682 60 699
Ovriga fordringar 15 486 106 1072894
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 492 909 486 180
Summa kortfristiga fordringar 1012697 1619773
Kassa och bank

Kassa och bank 1448 089 3177 303
Summa kassa och bank 1448 089 3177 303
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2460 785 4797 076
SUMMA TILLGANGAR 65 263 967 72194 122
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4756 000 4756 000
Fond for yttre underhall 1 000 000 1347 475
Summa bundet eget kapital 5756 000 6 103 475
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 593 530 26 845 567
Arets resultat -11 896 631 -2599 512
Summa fritt eget kapital 12 696 899 24 246 055
SUMMA EGET KAPITAL 18 452 898 30 349 530
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 16 447 630 27 821 427
Summa langfristiga skulder 16 447 630 27 821 427
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 873797 11940 000
Leverantorsskulder 2 066 631 794 151
Skatteskulder 27 097 31699
Ovriga kortfristiga skulder -60 8 455
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1395974 1248 860
Summa kortfristiga skulder 30 363 439 14 023 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 263 967 72194 122
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -7 446 829 -1 946 891
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 993 864 930 864
-6 452 965 -1 016 027

Erhéllen ranta 9104 614
Erlagd ranta -736 874 -669 901
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . -7 180 734 -1 685 315
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 607 076 -1018 381
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1284 444 312330
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -5289 214 -2 391 366
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -1 260 023
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 260 023
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5000 000 0
Amortering av 1an -1 440 000 -1 440 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3560 000 -1 440 000
ARETS KASSAFLODE -1729 214 -5091 389
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3177 303 8 268 691
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1448 089 3177 303
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Talldsen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,93 %
Bergvarme & varmeanlaggning 5%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Brf Talldsen
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 9697 562 9239772
Hyresintakter, lokaler 36 842 33932
Hyresintakter, p-platser 195 600 195500
Intakter internet 251 160 251 030
El 7 756 0
IMD el Laddstolpar, moms 6 866 0
Parkeringsintakter, moms 12 501 13 859
Inkassoavgift 0 180
Pantforskrivningsavgift 13749 20 286
Overlatelseavgift 27 340 18 646
Andrahandsuthyrning 0 1312
Summa 10 249 376 9774517
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjamning 2 61
Ovriga intakter 12578 0
Elstod 397 352 0
Summa 409 932 -61
Bidrag fran Naturvardsverket om 1 005 472 kronor.

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 351128 255 867
Stadning 270 436 231 362
Besiktning och service 423213 23925
Tradgardsarbete 416 708 450 407
Snoéskottning 393903 323096
Summa 1855 388 1284 656
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 813 214 670 693
Summa 813214 670 693
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 9877731 3758094
Summa 9877 731 3758 094
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 622 356 1052 468
Uppvarmning 936 996 889 206
Vatten 798 491 729 941
Sophamtning 374 891 253 267
Summa 2732734 2924 882
Fastighetsforsakringar 361572 421184
Kabel-TV 465 091 466 620
Ovrigt 0 150 809
Fastighetsskatt 264 200 257 599
Summa 1090 863 1296 212
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 100 404 144 691
Juridiska kostnader 19 487 10 000
Ovriga férvaltningskostnader 186 334 275 871
Revisionsarvoden 37 625 21375
Ekonomisk férvaltning 146 638 152989
Summa 490 488 604 926
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 162 806 151 200
Tillsynsavgifter Myndigheter 13452 0
Loner, arbetare 0 8928
Léner, tjansteman 20420 44 236
Férandring av semesterléneskuld 0 -6 048
Sociala avgifter 55163 53 852
Arbetsgivaravg. for sem- och |6neskuld 0 -1 900
Ovriga personalkostnader 13 752
Summa 251 854 251020
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 858 109 651936
Ovriga rantekostnader 173 1298
Kostnadsranta skatter och avgifter 625 0
Summa 858 907 653 234
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 82 585 830 82585 830
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 82 585 830 82 585 830
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -20 360 807 -19492 943
Arets avskrivning -867 864 -867 864
Utgaende ackumulerad avskrivning -21 228 671 -20 360 807
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 61 357 159 62 225 023
| utgaende restvérde ingdr mark med 7 486 000 7 486 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 136 155 000 136 155 000
Taxeringsvarde mark 63 022 000 63 022 000
Summa 199 177 000 199 177 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1260023 0
Inkdp 1260023
Utgaende anskaffningsvarde 1260 023 1260 023
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -63 000 0
Avskrivningar -126 000 -63 000
Utgaende avskrivning -189 000 -63 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1071023 1197 023
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY

Arsredovisning 2023 - 2024

Aktier och Andelar 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvarde 3975000
Utgaende anskaffningsvarde 3975000
Ingadende nedskrivning 0
Arets nedskrivning -3 600 000
Utgdende nedskrivning -3 600000
Redovisat varde 375000

2023-06-30

3 975 000

3975000
0
0
0
3975000

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Kortfristiga fordringar hos anstallda 0 20420
Skattekonto 453 742 47 002
Momsfordran 245 0
Ovriga fordringar 32118 1005 472
Summa 486 106 1072 894
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 190 625 123413
Fastighetsskotsel 45 313 60 563
Forsakringspremier 107 611 147 230
Kabel-TV 114 360 116 655
Forvaltning 35000 38319
Summa 492 909 486 180
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023 - 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Nordea Hypotek AB 2026-08-19 0,86 % 9 000 000 9320 000
Stadshypotek AB 2025-04-30 2,27 % 10 253 797 10 253 797
Handelsbanken 2024-01-30 0,69 % 10 820 000
Stadshypotek AB 2027-04-30 2,66 % 8567 630 9367 630
Nordea Hypotek AB 2025-01-31 4,37 % 10 500 000
Nordea Hypotek AB 2025-04-03 4,52 % 5 000 000
Summa 43 321 427 39761427
Varav kortfristig del 21657 527 11 940 000

Varav planerad amortering 1 440 000 kronor.
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 121 427 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 50 278 41103
El 24500 76 498
Utgiftsrantor 203 386 81353
Loner 164 700 171 894
Uppl kostn semesterldner 3936 3936
Beraknade uppl. sociala avgifter 39 694 37 945
Forutbetalda avgifter/hyror 879 480 816 131
Beraknat revisionsarvode 30 000 20 000
Summa 1395974 1248 860
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 74 153 000 74 153 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

H6jning av manadsavgiften med 3% fran och med 1 september 2024. Hantverks Expressen fortsatter arbetet

med takrenoveringen. IMS ventilation atgardar ventilationen hos de medlemmar som inte har en fullt

funderande ventilation.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Tallasen
Org.nr. 716417-9520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Talldsen for rdkenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-
06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstiandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallasen for rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréidelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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