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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Maskrosen 3 i

Midsommarkransen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN ......oieeieiieeeeeeeerecrecsecsecssssscsscsscscessssssssssssasssssses Sol
FOrvaltNiNg S herGttelse .o i e e s. 1
ST U ol o e X4 T 1 e S s. 1
BalanSIAKNING .. e s. 1
KassaflOdesanalys .. ... e e s. 1
I o s. 1
(] T | o =Y s. 1
FOrvaltningsberdttelse .....cieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeosesesesesessssssssesesssssssssssssscssssnes s.2
VB O N BTN e e s.2
[\V/T=Ye | 1Y 0 T=1 10 e o g Ve L o T F s. 4
FlarArsdVersikt o s.5
UpPlysSning Vid fOrTUST . ..ot e e ettt s.6
FOrandringar i @get Kapital ... e e e e e e s. 6
[N e o 1= oo T=1 1 o o o s.6
ReSUIAEIGKNING tvitiiieiniiiieieieieeeeeeeseseseososesesesessssssssossssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsns s.7
BalanSrAKNING oeeeeeeeeeeieieeeeesecesesessssssesesesessssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s.8
Kassaflodesanalys «..eeeeeeeerieeeeeeeeeesesessasecesesesessssscesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses s.10
N OO tiiteieieieeeeeeeeeeeeesesesseesssesssesssesssesssesssesssssssesssssssessssssssssssssssasssssssasssnsssnsse s.

UNderskrifter «oueeeeeeeeeeeeeceesceesccesscesscosscosscosscssscossssssccsscsssssosscssssesscasssosscessscsscosacs Se17

[ v | BkjgbOuHR-rk-sgWOOBA




Brf Maskrosen 3 i Midsommarkransen ,&rsredovisning 2023
769629-0233

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-11-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-04-27 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Maskrosen 3 2015 Stockholms Kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakring.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1953

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 39 bostadsratter om totalt 1618 kvm och 1 lokal om 26 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 1644 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Victor Jan Mikael Svensk Ordférande

Eva Margoth Susanne Sjéstedt  Styrelseledamot
Gustav Karlsson Styrelseledamot
Revisorer

Richard Lindberg  Revisor RSM

Unn Jonstoij Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och strdcker sig fram till 2025. Underhdllsplanen
uppdaterades 2015.

Utférda historiska underhadll

1980-1989 e Allmdnt - Byggnad ursprungligen uppférd 1939. Under 1980-talet utférdes renoveringsarbeten
med bl.a. fasad, entrépartier, yttertak, badrumsrenoveringar samt utbyte évriga

installationer.

2002-2004 e Stambyte kok inklusive stdende stam - Samtliga kéksstammar byttes/renoverades férutom
femn stycken l&dgenheter i souterrangplan. Dessa byttes/renoverades 2018 i samband med
deras badrum.

2007 e Utrustning fjarrvarmecentral - Huvudsakligen frédn 2007.
2008-2017 e Maskinpark tvattstuga - En tvattmaskin byttes 2017. Resterande maskinpark frédn 2008.

2015-2016 e Fonsterrenovering - Samtliga fonsterkarmar renoverades och samtliga fonsterrutor byttes
mot isoleringsglas.

2015-2018 e Stambyte badrum inklusive stdende stam - Badrummen har bytts i etapper. 9 badrum gjordes
2015, 11 badrum gjordes 2016 och 20 badrum gjordes 2018. 2 badrum som gér pé&
kdksstammar gjordes i samband med kéksrenoveringen 2002-2004 och behdlls.

2018 e Stambyte kallare och vind - Samtliga stammar i bade kéllare och péd vind har byts eller
undersokts i samband med sista badrumsrenoveringarna 2018. Vissa av dess byttes och vissa
behdlls pga. sitt goda skick.

Utbyte och injustering radiatorventiler - Gjort som option i samband med stambytet 2018.
Skall leda till energibesparingar och féljaktligen sdnkta varmekostnader for féreningen.
Partiell drénering - Vid den @rliga statusbesiktningen 2017 hittades fuktgenomtréngning i
tvattstugan. Mindre punktinsats krdvdes som utférdes som option i samband med stambytet
2018.

Planerade underhadll

2025-2026 e Fasad mot gdrd. Balkongbygge utreds fortsatt. Fasad gérs i samband med detta.

Avtal med leverantorer

Foérvaltning SBC
Trapphusstddning Stddpoolen
Anticimex utfér arliga Brandskyddsinspektioner, Inomhusmiljéinspektioner var Antici
nticimex

tredje &r samt skadebesiktning och fuktma&tning med rapport vid behov.
Klimatstyrning for energioptimering och minskning av fjarrvarmeférbrukning. Egain

Svenska
Tradgdrdsskotsel . e ..

Tradgdrdsmdstarna
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Sida3 av17
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Ekonomi

Sett till situationen pd rantemarknaden har féreningen fatt godkannande frdn Handelsbanken att pausa
amorteringstakten tempordrt fr.om. 1juni 2023 d& féreningen pga. férsaljningarna av tvé av féreningens fem
hyresldgenheter 6veramorterat mer dn dubbelt den tdnkta amorteringstakten (totalt ca 5 MSEK mer sedan

2015) samt att ytterligare tillgdngar finns i de tre kvarvarande hyresratterna.

Hyresférhandlingen fér hyresldgenheterna fér 2022-2023 &r inte genomférd dnnu, pd grund av avsaknaden av
jamforelseobjekt d& hyresférhandlingarna generellt har tagit langre tid &n vanligt pd grund av de héga
inflationsldget som rédigt de senaste tvéd aren.

Inga stérre underhdllsdtgarder har utférts under aret.

Ovriga uppgifter

Foéreningen har valt att inte 6éverklaga Ldansstyrelsens nekande av balkongbygget till Mark- och Miljddomstolen.
Tanken &r att i stdllet jobba om férslaget. Ingen tidplan fér detta dr i dagsléget fardigstalld. D& detta ar
ndgot som medfér en arkitekt-/projektledarkostnad-har detta med hansyn till rédande ranteldge pausats fér
ndrvarande.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 52 st. Tillkommmande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1509 064 1507 642 1485 653 1482 868
Resultat efter fin. poster -338788 -503 443 -245 816 -212 961
Soliditet (%) 76 76 76 71
Yttre fond 476 349 431941 304 713 203 142
Taxeringsvarde 52 091000 52 091000 33857000 33857000
/::fovg|ft per kvm uppldten bostadsratt, 769 769 789 771
Hyror per kvm hyresrattsyta* 1758 1758 1324 1501
Arsavgifternos andel av totala 769 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 11020 11534 11810 14133
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10155 10 278 10 524 12 594
Sparande per kvm totalyta, kr 93 61 172 174
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 40 24 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 189 171 175 161
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 45 43 40
Energikostnad per kvm totalyta, kr 276 256 241 218
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,04 - - -
Rdantekdanslighet (%) 14,34 - - -

* Skillnaden i nyckeltalen &rsavgift per kvm bostadsrattsyta och hyror per kvm hyresrattsyta beror framst pa
att tidigare hyresrdtt uppldtits till bostadsratt under 2021.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet, dock ar Féreningens
kassaflédesmdassiga resultat positivt i och med att amorteringarna kraftigt understiger avskrivningarna. D&
Féreningen har utfért stora underhdllsdtgdarder sedan ombildningen 2015; har tillgdngar i de tre &terstdende
hyreslédgenheterna (tvd har avyttrats tidigare); samt en substantiell kassa, dr det styrelsens bedémning att
drets negativa resultat inte pdverkar féreningens mojlighet att sékerstdélla sina framtida ekonomiska
&taganden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 56 015 257 - - 56 015 257
Uppl&telseavgifter 2898 048 - - 2898 048
Fond, yttre
underhall 431941 -111 865 156 273 476 349
Balanserat resultat -3863 089 -391578 -156 273 -4 410 940
Arets resultat -503 443 503 443 -338788 -338 788
Eget kapital 54 978 714 (0] -338788 54 639 926
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 254 667
Arets resultat -338788
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -156 273
Totalt -4749 728

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas o

Balanseras i ny rdkning -4749 728

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1509 064 1507 642
Ovriga rérelseintakter 3 5 381 1380
Summa rérelseintdkter 1514 445 1509 022
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -733 785 -997 146
Ovriga externa kostnader 9 -244 934 -341 494
Personalkostnader 10 -57 167 -51251
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -492 348 -493 945
Summa rérelsekostnader -1528 234 -1883 836
RORELSERESULTAT -13 789 -374 814
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 17 080 4 841
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -342 079 -133 470
Summa finansiella poster -324 998 -128 629
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -338 788 -503 443
ARETS RESULTAT -338 788 -503 443
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 70 444 637 70 936 985

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 70 444 637 70 936 985

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 70 444 637 70 936 985

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 389 39 936

Ovriga fordringar 14 1226 017 1236 660

Summa kortfristiga fordringar 1268 406 1276 596

Kassa och bank

Kassa och bank 4 679 649

Summa kassa och bank 4 679 649

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1273 084 1277 244

SUMMA TILLGANGAR 71717 721 72 214 229
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 58 913 305 58 913 305
Fond for yttre underhdll 476 349 431 941
Summa bundet eget kapital 59 389 654 59 345 246
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 410 940 -3863 089
Arets resultat -338 788 -503 443
Summa fritt eget kapital -4 749 728 -4 366 532
SUMMA EGET KAPITAL 54 639 926 54 978 714
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 ¢} 8 000 000
Summa langfristiga skulder (0] 8 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 16 695 639 8 897 501
Leverantérsskulder 47 150 36 213
Skatteskulder 140 356 134 556
Ovriga kortfristiga skulder 26 923 26 923
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 167 727 140 322
Summa kortfristiga skulder 17 077 795 9 235 515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71717 721 72 214 229
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -13 789 -374 814
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 492 348 493 945

478 559 119 131
Erhéllen réanta 17 080 4 841
Erlagd ranta -313 779 -131729
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 181860 7757
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 067 -27 218
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 15 842 5995
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 191635 -28 980
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -201 862 -403 724
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -201862 -403 724
ARETS KASSAFLODE -10 227 -432704
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1171191 1603 895
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1160 964 1171191
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Maskrosen 3 i Midsommarkransen har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1164 300 1164 299
Hyresintdkter bostdder 181116 181107
Hyresintakter lokaler 59 754 58 647
Hyresintdkter p-plats 87 619 93 412
Deb. fastighetsskatt 4908 0]
P&minnelseavgift 600 0]
Pantsattningsavgift 3675 10 143
Overldtelseavgift 4 LéL 0
Andrahandsuthyrning 2628 6]
Ores- och kronutj@dmning (0] 35
Summa 1509 064 1507 642
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 5381 1380
Summa 5381 1380
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 2981 11185
Fastighetsskotsel gard enl avtal 36780 33 411
Stddning utdver avtal (0] 36 540
Brandskydd 16 364 15379
Gemensamma utrymmen () 519
Serviceavtal (0] 4 879
Férbrukningsmaterial 690 3325
Summa 56 815 105 238
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattslagenheter (0] 4100
Tvattstuga 19 461 4980
Trapphus/port/entr (o) 15758
Dérrar och l&s/porttele 0 7 640
VVS 5991 2735
Elinstallationer (0] 14 738
Hissar (0] 6172
Mark/gérd/utemiljé 0 24 650
Vattenskada (0] 21427
Skador/klotter/skadegérelse 7 539 87 726
Summa 32991 189 926

Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Installationer (0] 2 405
Hyreslagenheter (0] 23 960
VVS (0] 85500
Summa o 111 865
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 49 398 65114
Uppvdrmning 310 299 280 438
Vatten 93298 74 629
Sophdmtning/renhdlining 75 275 60 273
Summa 528 270 480 454
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 39 021 35915
Bredband 5040 5040
Fastighetsskatt 71648 68708
Summa 115709 109 663
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 300
Tele- och datakommunikation 7 400 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 120 540
Revisionsarvoden extern revisor 34534 29 481
Féreningskostnader 750 Q64
Férvaltningsarvode enl avtal 183 536 178 361
Overlatelsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 6304 0]
Administration 10 352 19 057
Konsultkostnader (0] 112791
Féreningsavgifter 100 6]
Summa 244 934 341494
Sida 13 av 17
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 43 500 37 500
Revisionsarvode arvoderad (0] 1500
Arbetsgivaravgifter 13 667 12 251
Summa 57167 51251
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 341832 133 470
Dréjsmdlsréanta 83 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 111 0]
Ovriga finansiella kostnader 52 6]
Summa 342 079 133 470
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 74 685 582 74 685 582
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 74 685 582 74 685 582
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3748 597 -3256 248
Arets avskrivning -492 348 -492 349
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 240 945 -3748 597
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 70 444 637 70 936 985
| utgdende restvdrde ingér mark med 25 450 665 25 450 665
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 20 891000 20 891000
Taxeringsvdrde mark 31200 000 31200 000
Summa 52 091000 52 091000
Sida 14 av 17
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 31925 31925
Utgdende anskaffningsvérde 31925 31925
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -31925 -30 329
Avskrivningar (0] -1596
Utgdende avskrivning -31925 -31925
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 69 731 66117
Klientmedel (0] 258 923
Transaktionskonto 202 350 0]
Borgo rantekonto 953 936 911 620
Summa 1226 017 1236 660
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-06-01 1,04 % 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 2024-06-03 4,66 % 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 2024-06-03 4,66 % 695 639 897 501
Summa 16 695 639 16 897 501
Varav kortfristig del 16 695 639 8 897 501

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 16 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 40 664 12 364
Foérutbet hyror/avgifter 127 063 127 958
Summa 167 727 140 322
Sida 15 av 17
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 074 500 24 074 500

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hyran for Minilivs-lokalen fdljer oktober-KPI och héjdes sdledes efter drsskiftet med 6,5% vilket positivt

pdverkar féreningens intakter 2024.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Eva Margoth Susanne Sjostedt Gustav Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Victor Jan Mikael Svensk
Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

RSM Unn Jonstoij
Richard Lindberg Internrevisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till féreningsstamman i Bostadsrdttsforeningen Maskrosen 3 i Midsommarkransen, org.nr 769629-0233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrdttsféreningen
Maskrosen 3iMidsommarkransen fér rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen
och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmareiavsnitten Den auktoriserade
Revisorns ansvarsamt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Vianser att de revisionsbevis Vihar inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas
och att den ger enrdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for
att upprdtta en arsredovisning sominte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift

Den auktoriserade revisorns ansvar

Varamal dr att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grundiarsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedémer Viriskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av

oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

. maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vioss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr Idampliga med hansyn till
omstdndigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteteni
den interna kontrollen.

. utvdrderar vildmpligheteni de redovisningsprinciper som anvands
ochrimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

. drar vien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdattandet av arsredovisningen.
vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller forhallanden
som kan leda tillbetydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om Vidrar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osakerhetsfaktor, maste Viirevisionsberdttelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vimaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som Viidentifierat.

Den icke- auktoriserade revisorns ansvar

Vihar att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar
av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revisionssedi
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och
om arsredovisningen ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och
stdllining
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vidven utfort enrevision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrdttsforeningen Maskrosen 31
Midsommarkransen for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslageti
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis Vihar inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

. panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

RSM

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Somendel av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och dvriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som dr
vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
dr férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

RSM Stockholm AB

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor

Unn Jonstoij
Intern revisor
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