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Brt Tvestiinen Viistra
Org. nr. 716407-1008

ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen for BostadsriittsfOreningen Tvestjiirten Viistra 1 Helsingborg
far hitrmed avlimna drsredovisning {Gr 2023.01.01 - 2023.12,31

Férvaltningsherdittelse

Verksamheten

Allm#nnt om verksamheten

Foreningen har ull findamdl att friimja medlemmamas ckonomiska intressen genom att
foreningens hus upplita bostadsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidshegriinsning.
Foreningens site ir Helsingborg

Fireningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Tvestidrien 16, Helsingborgs kommun innchallande 34 Wgenheter
Fastighetens adress ir Gasverksgatan 51-57 samt Komissgatan 4,

Information om fastigheten:

(3 1.5rok
14 a1 2rok
Gl 25 ro.k
st Jrok
3 at 350k

Fastigheten & fullvirdesOrsikrad hos I

Foreningsstiimma
Fisreningsstiimman holls 2023-04-24

Styrelsen. revisorer och Gvriga tunkiioniirer
Ordinarie ledamoler

Birgitta Olsson Ordftrande

Pernilla Velliou Ledamot

Elmir Maric Ledamot

Tan (luson Ledamot

Reidar Johanssen Ledamot

Armip Voinikoevic Suppleant

Augusi Nysirom Suppleant

Ordinuric revisor

Palrik Henriksson Auktoriscrad Revisor

Styrelsen har 1dllit 12 protokollférda sammantriden.

Firmateckning
Féremngens lirma tceknas (Grutom av styrelsen av (vA ledaméter i fSrening,

Avgilter
Avgitierna hijdes |11 2023 med 5%,

{10}
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Flerdrsiversiki

2023.41.01-

2023.12.31
Nettoomsiittning 1711039
Resultat efter linansiclla poster -259 389
Balansomslutning
Soliditet (%) Neg
Arsavgift/kvin uppliten med bostadsiitt 677
Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsriti 3167
Sparande/kvm 9
Riéntekinslighet % 5
Energikostnad/kvin 2258

Defimtioner av nvckeltalm se noter
Alla nvekelial ar besdknade pa den totala ylan pa 2 526 kv,

Foremingen uppvisar eit egativi resultat (Or aret. Framuda underhall och reparationer kommer

fimansicras av avgyRshioimmgar och Hin.

2022.01.04-
2022.12.31

1 600 583
£252 120

0.01
n33
3231
0

b}

227

202101 41-
221,123

1591 195
-732 631

0,08
630
2502
Neg

4

217

210}

Mi20 4l ol
2020.12.31

1584046
-202 471

13,45
630

2 5605
17

4

191

Fiiriindringar i cget kapital Grundavgifier  Upplatelse- Avscitining Frity eget
avgifter vitre fond kapited

Belopp vid arets inging R13 000 825770 -1 514 368
Reservering till fond for yttre underhdll 31322 -31 322
lansprikstagande av fond [Br viire underhall 0 ¥
Arets resuitat -250 428
Belopp vid arets utging 813 000 0 857 092 1796 118
Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserat resultat -1 545 6%0
Arets resullal -250 428

-1796 118
Farslag till disposition
Avsdttmng il vtire fond [6r yttre underhall -31 322
Balanseras i ny riikning -} 173757

-1 805 079

vad betrdtiar forenimgens resultat Geh stdlining i dvriet, hanvisas

1ill ctierféhande resultat- ocit balansritkningar med tillhérande
boksluiskommentaier
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Resultatrikning

' ' 2023,01.01- 2022.01.01-

: 20231231 2022.12.31

Rorelseintdkter, laperférdndringar mm
Arsavaiiierhyresintikier 1711 039 ! 600 SK3
Ovriga intékter 160 108 {49 070
Summa IR?] 147 {749 653
Rirelsekostnader
Fastighciskostnad -1 396 291 -1 451 137
Ovriga externa kostnader -4 74n -34 088
Personalkostnader -119 441 <120 492
Avskriviningar ay materiella
anliiggningstillgdngar -390 858 -25) 649

Summa

Rirelscresuliat

Finansiella poster

Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostmader och liknande resulistposicr
Numma

Resultat efter finansiclla poster

Resuitat fire skutt

Arets resultat

-1 847 336

-16 i89

3735

-237973

-234 238

~250 427

=250 427

-250 427

-1 §77 366

-127 713

it

-124 407

124 407

=252 120

-352 120

-252 120
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Balansrikning .
R Not 2023.12.31 2022.12.31
Tillgdngar
Anliiggningstillgangar
Muareriella anldggningsiillgangar
Byggnader och mark 7 7780 333 6 S4b 75K
Inventarier, installationer 8 240 348 321 640
8 026 6K fH BOR 404
Summua anlliggningstillgangar B 0206 687 6 868 4iM4
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 14 033 10 96
Forutbetalda kostnader och upplupna intikicer 49 598 34 013
81071 a4 91
Kassa vodt hark 490 599 2197 886
400 599 2 107 R86
Summua omslittningstitlgangar §74 530 2 242 808
Summa tillgangar 8601 211 9111209
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Balansriikning
s Nor 2023.72.31 2022.2.31
Eget kapital och skulder
Fget kapital
Bundel eget kaputal
Crundavgifier 13 o0 813 000
Fond ytire underhall 857 092 825 770
1 670 092 | 638 770
Frin egel kapital
Balagserat resuliat -1 545 690 -1 262 24R
Areis resultat 250 428 -252 120
-1 796 11 <1 514 368
Summa egel Kapiral -F26 028 124 402
Lungfristiva skulder
Skuld il kreditinstint 9 7§40 000 __8 000 00U
7 840 600 2 000 300
Aoriiristiga skulder
Skuld till kreditinatitu 9 160 000 1663 000
Leverantorsskulder 104 037 218 508
{dvriga skuides i 323 418 il9 102
Upplupna kostader och fdratbetalds intikter i) M 72{2___ 289 137
B87 237 YN6 BO7
Summa eget kapital och skilder 5601 211 9131 209
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Kassaflbdesanalys .
20230114001, 202200 010
2023.12.31 2022.12.31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -6 189 127713
Avskrivinngar 296 RS8R 251 649
Eshallen riima 3735 ]
Erlogd rinta -237 973 -124 407
Kassaflide fran den lipande verksamhbeten
fire firiindringar av rirelsckapital 46 431 471
Kassaflode fran forindringar | rorelsekapital
Okning av kortfristiga skulder 99 571 |55 282
Okning av rorelsefordringar -39 012 11282
Kassaflide fran den lipande verksamheten 92 152 143 529
investeringsverksambicten
Forviry av materiella anliggningstillgangar -1455 134 0
Forsiljning av materiella anligegningstillgangar 0 0
Kassallide fran investeringsverksamheten 1 455 135 I
Finansteringsverksanmbwten
) {

Investeringar 1 finansiclla anligeningsullgdngar
Langfristiga skulder (Okning + -

Minskning -)

Kassallide fran finansieringsverksamhbeten

Arets kassafléde
Likvida medel ¥id wrets blirjan
Likvida medel vid wrets slut

-160 V00

160 00D

-1 707 287
2 197 886
440 Sy

1 840 000

1 540 000

1 983 529
214 357
2 197 RE6
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Tilldggsupplysningar

Aftminna upplysningar

Not | Redovisningsprinciper’

Arsredovisningen har uppritias enligt arsredovisningslagen eech BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre (Hretag,

Avakrivningar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan Gver den berdknade livslingden.
Féljande avskrivningsprinciper tilliimpas.

Materiella antaggringsitligungar

Byggnader och mark 70
Inventarier 510 br
Mark avskrives ¢

Definition av nvekeltal

Soliditat
Justerat cger kapatal 5 procent av palansomsiutning

Skuldsatiming
Riintebiirande skulder / kvadratmeter totalyta

Sparande
(Arcis resultat + avsknvaingar +kostnadsfort planerat underhall) / 1otalyta

Energikostnad
(kostnad {6r ¢l | vatten + viirme / lotalyta

Riintckéinslighet
Rémebirande skudler / bt frs desavgiien
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Lipplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiditning 2023
Arsavgifio 1711 039
Summa 1711039
Not 3 Ovriga insiikter 2023
Vidarefakturering delade kostnader 132 347
Overldtelseavgifter, dvriga intlikter 1324
Elstod : 24 520
Summa 160 108
Mot 4 Driftskostnader 2023
Vatien 123 23K
Brinslc 360474
El R 492
Renhallning 54074
Fastighetsskiitsel 101 728
Forsikringspremic 05 548
Bredband 108 786
Kabel TV 46 404
Fastighetsskatt 54 (26
Ovriga kostnader 9296
Reparationer och underhall 160 232
Avsidtimng medlemmarnas fond 30996
Suminu 1.396 291
Not § Ovriga externa kostoader 2023
Forvaitmngskostnader, revisionsarvode 03 108
Chvriga externa kostnader 11 638
Summa 74 746
Not 6 Liner och arvaden 2023
Liner ocht styrelscarvoden 103 000
Sociala aveifier 1644

Summa 119 441

5010

2022

1 600 583

1 600 583

2022

148 470
60

0

149 070

2022

1002 8SS
184 328
113373
47 698
116 777
6l 100
96 617
41 896
51 4o
5624
432 221
30 996
1450 137

222
46 247
7 841
34 188
2022
104 100

16492
120 492
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L pplysningar till balansrikningen

Nut 7 Byggnader och mark

Ackumuleral anskaffitingsvirde

Arets anskaffningar

Utgpdende ackumulerar anskafmingsvarde

Ackumulerade uvskriviangar
Arets avshnviung

Utgrdende ackunuderade avskriviingar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvdrden

Mark
Bygenader

Mol 8 Inventarier

dckumuderat anskaffningsvdrde
Arets anskaffningar

Ltgdende ackumuleral anskaffningsvarde

Ackumuferade avskriviingar
Arets avskrivaing

Utgaende ackumulerade avskrivningur

Utglende redovisat viirde

Yot ¥ Skulder till kreditinstitut

f.angivare

Nordea Hypetek Ajd

Nordea Hypotek Al3

Not 10 Kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparatonsiond

Sociata avgiiler och persanalskai

Abktucil skaveskuld

Rinta

4,1

2023.12.31

11360 519
1421 135
12 881 654

A4uli76i
-187 360

-5 101 321

7 780 333

12 400 GOV

27 000 000

39 400 D00

2023.12.31

1 (99 423
34000
1133423

a7 777

-109 298

R&7 075

246 348

Rindningstid

2026.10.21
20251119

2023.12.31

286 729

36 587
102

323418

Gy 10

2022.12.31

11 460 319
N
11460519

-4 764610

-149 51
4 413 761
6 846 758

12 400 (00
27 pou 000
39 4001 000

2022.12.31
| 99 423
1

| 099 423
075 279
-102 498
J77 77
328 646

Nijsta ars
amortering

teapitalskold

5 340 000 160 0
2 500 000 0

2022.12.31

280 770
37 240

| 092
319 102
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Not 11 Upplupna kostnader 2023.12.31
Upplupen el och viirme 63 206
Uppiupna rintor 65219
QOvnga upplupna kosinader 49 000
Fdrskansbetalda hyror B 122 357
199 782

Ovriga Noter
Not 12 Stilida sikerheter 2023,12.31
10 892 000

Fastighetsinteckningar

Helsingborg dcn/%"/ 2024

Doy bty o, Chts Mones

Birgitta Olsson Elmir Maric
ordfbrande

y ;f - 3 v . - s P
}Z‘?{‘f /4 Vg{é’? fw-fl_, %ﬁ‘ch: "‘-’:“"{'{5{,
Pemilla Velliou /  Jap Olsson

VA

Reidar Jolanssen

Min revisionsberittelse betraffande denna érsredovisniy har Jamnats

den L4 1 ‘7’ 2024

-

-
S
P -

Patrik Henriksson
Auktoriserad revisor

10010}

022.12.31

76 194
27 938
40 475
144 530
289 137

2022.i2.31

10 892 (0D



