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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Vandraren 2

Org nr. 769619-7917

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen, lagen om

ekonomiska Fdreningar och 6vrig tillimplig 1agstiftning.

§ 1 Foreningsnamn

Féreningens firma (foreningsnamn) dr Bostadsrittsforeningen Vandraren 2.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att fr%imja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Fdreningens
hus upplata ligenheter it medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i
foreningen, pd grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt

kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens site

Féreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lin.

§ 4 Rikenskapsar, arsredovisning och firmatecknande

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
Fdreningsstimma ska styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av

resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

Firman tecknas av tvd styrelseledamoter i forening.
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§ 5 Medlemskap

Ansékan om medlemskap

Friga om att bevilja medlemskap i fb'reningen avgdrs av styrelsen. Styrelsen ska i sin prévning Fdlja

bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Ansdkan om medlemskap i foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom

en mdnad fran ansékningsdagen, avgéra frigan om medlemskap.

Om medlemskap beviljas, ska, om styrelsen inte beslutar nigot annat, medlemskapet gilla fran
overlatelseavtalets tilltridesdag eller, om tilleridesdagen har passerat, genast. Nir en bostadsritt har
overgitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv ska beviljat medlemskap

gilla fran dagen for styrelsens beslut.
Om Gverprévning av styrelsens beslut om vigrat medlemskap finns sirskilda regler i bostadsrittslagen.

Féreningen har ritt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pi skanden.

Ritt till medlemskap

Medlemskap kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse frin foreningen eller Gvertar
bostadsritt i foreningens hus. Annan juridisk person in kommun eller region som foérvirvat

bostadsritt till bostadsligenhet fir vigras medlemskap.

Den som en bostadsritt har 6vergitt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om villkoren i dessa

stadgar dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta denne som bostadsrittshavare.

Medlemskap for fysisk person

Om en fysisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet inte har for avsikt att bositta sig

permanent i ligenheten har féreningen ritt att neka medlemskap.

Om en bostadsritt har 6vergate till bostadsrittshavarens make eller maka fir maken eller makan inte
nekas medlemskap. Detsamma giller nir en bostadsritt till en bostadsligenhet 6vergate till nigon

annan nirstiende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.
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§ 6 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hégst nio styrelseledamdter med ligst noll och hégst tre

styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nista ordinarie

foreningsstimma.

Det aligger styrelsen att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att senast tva

veckor fére ordinarie ﬁjreningsstimma hilla arsredovisningen och revisionsberittelsen tillginglig.

Om f6reningsstimman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgingligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstimman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istillet skickas till medlemmen.

§ 7 Revisor

For granskning av f6reningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en
till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till

slutet av nista ordinarie freningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmirkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna en skriftlig

Fdrklaring over anmirkningarna till den ordinarie Fdreningsstéimman.

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore Fdreningsstéimman.

§ 8 Valberedning

Ordinarie féreningsstimma ska vilja en valberedning med minst tvd ledaméter. Ledaméterna viljs av
ordinarie foreningsstimma till nista ordinarie stimma hillits. En av ledaméoterna ska vara

sammankallande.

Det aligger valberedningen att pd ordinarie Fdreningsstiimma lamna Fdrslag pa personer att viljas till

styrelseledaméter, revisorer och suppleanter.
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§ 9 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och :‘irsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska indras maste alltid beslut

fattas av en fGreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas si att den, i forhillande till ligenhetens insats, kommer att bira
sin del av foreningens 16pande utgifter, samt amorteringar och avsitening till fonder. Arsavgiften

betalas minadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny minads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets virme,

varmvatten, elektrisk strom, renhillning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller

yta.

§10 ﬁvriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift 4r en sirskild avgift som foreningen

kan ta ut tillsammans med insatsen, nir bostadsritten upplits forsta gangen.

For arbete vid 6verging av en bostadsritt fir foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en

overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir féreningen av bostadsrittshavaren ta uten

pantsittningsavgift med hégst 1% av prisbasbeloppet.

For kostnad for internetavgift fir féreningen av bostadsrittshavaren ta ut dennes del av den totala

kostnaden for foreningens internetanslutning.
@verlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplitelse av bostadsritt far avgift for andrahandsupplitelse tas ut med

belopp som maximalt per ligenhet och ir fir uppga till 10% av prisbasbeloppet.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska vidta med anledning

av lag eller annan forfattning.
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§ 11 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhillsplan for genomfdrande av underhillet av Fdreningens hus och
irligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga

medel for att trygga underhallet av Fdreningens hus samt varje ir besiktiga Fdreningens egendom.

§ 12 Fonder

Inom f6reningen ska bildas en fond for yttre underhill och en dispositionsfond. Avsittning till fonden
for yture underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan. De 6verskott som kan uppsti pi

foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 13 Foreningsstimma

Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift om de
renden som ska forekomma. Kallelse till ordinarie och extra stimma ska utfirdas tidigast sex veckor

och senast tvd veckor fore stimman.

Om f6reningsstimman ska fatta beslut om stadgeindring ska dndringen framgi av kallelsen eller

stadgefGrslaget bifogas.

Kallelsen ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med

posten eller e-post.

Andra meddelanden ansls pa limplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev med

posten eller e-post.

Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Pi en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. Stimmans Sppnande.

2. Val av ordférande pa stimman och anmiilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare.
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Godkinnande av rostlingden.
. Valav tva justerare.

Friga om f6reningsstimman blivit utlyst i behorig ordning.

3

4

5

6. Faststillande av dagordning.

7. Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelse.

8. Beslut om faststallande av resultatrikningen och balansrikningen.
9. Beslut om hur vinsten/forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras.
10. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

11. Friga om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna.

12. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Ovriga anmilda drenden.

15. Stimmans avslutande.

§ 14 Medlems rost

Vid f6reningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsrite

gemensamt, har de dock tillsammans endast en r6st.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en giltig fullmake.
Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett dr frin det att den utfirdades. Ett ombud far
foretrida flera medlemmar genom fullmakt. En medlem fir ta med hogst ett bitride pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make,

sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud. Bitride har yttranderitt.

§ 15 Upplosning av féreningen

Om fb'reningen upploses ska behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhillande till lagenheternas

insatser.
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§ 16 Bostadsrittshavarens anvindning av ligenheten

Stérningar m.m.

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat indamal dn det avsedda om den dr av

avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

Bostadsrittshavarens anvindning av ligenheten samt utrymmen inom eller utanfér huset fir inte
innebira storningar for dvriga foreningsmedlemmar i sidan grad att de kan vara skadliga f6r hilsan eller

annars avsevirt forsimra bostadsmiljon.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som hor till

dennes hushall, besokare eller den som f6r dennes rikning utfor arbete i ligenheten.

Andrahandsupplitelse och inneboende

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Tillstindet ska tidsbegrinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke fir bostadsrittshavaren dnda upplita sin ligenhet i andra hand, om

hyresnimnden limnar tillstind till upplatelsen.

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medf6ra men for

foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

Forverkande av nyttjanderitt

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilleritts ir forverkad och

foreningen siledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

A. Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
frin det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

B. Om bostadsrittshavaren dr&jer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nir det giller en bostadsldgenhet, mer 4n 7 dagar efter forfallodagen,

C. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra
hand,
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D. Om anvindning av ligenheten sker i strid med dndamalet eller menligt inrymmande av
utomstiende,

E. Om ligenheten vanvirdas samt om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplats till i
andra hand asidositter sina skyldigheter vid anvindning av ligenheten,

F. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten,

G. Om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for brottslig verksamhet,

H. Om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind utfor dtgarder som ska godkinnas av styrelsen.

Uppsigning pa grund av skil enligt ovan fir inte ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse si snart

som méjligt vidtar rittelse eller ansoker om tillstind hos hyresnimnden och far ansokan beviljad.

Om f6reningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersittning for
skada.

§ 17 Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind, i ligenhet, géra ingrepp i birande konstruktion,
indring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig forindring av
ligenheten. Styrelsen fir inte vigra att ge tillstind om inte dtgirden ér till pataglig skada eller oligenhet

for foreningen.

§ 18 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenhet och ligenhetskomplement i gott skick.

Samtliga atgirder som bostadsrittshavaren utfor eller liter utfora i ligenheten ska ske pa ett

fackmannamissigt sitc och att folja de anvisningar styrelsen meddelat.
Atgérder som paverkar husets ventilation fir inte utféras utan styrelsens tillstind.
Bostadsrittshavaren ansvarar for f6ljande i ligenheten:

A. Icke-birande innerviggar,
B. Ytskike pi rummens viggar, golv och tak samt underliggande behandling och titskikt. Malning

av radiator och virmeledning,
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Till fonster och fonsterdérr hérande glas, bigar, sprojs, persienn, beslag, gingjirn, handtag,
spanjolett, lisanordning, vidringsfilter, titningslister och tréskel samt invindig mélning,

Till ytterd6rr horande beslag, gingjirn, titningslister, glas, sprojs, handtag, ringklocka,
brevinkast och las inklusive nyckel. Reparation av ytterdorrens insida samt all malning med
undantag f6r malning av ytterdorrens utsida,

Lister, foder, stuckaturer,

Inredning och utrustning som koks- och badrumsinredning, vitvaror sisom kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare samt sanitetsporslin jimte badkar, duschvigg,
duschkabin och dylikt,

Ledningar och 6vriga installationer fér vatten, avlopp och informationséverforing till de delar

dessa 4r atkomliga frin ligenheten och inte tjanar fler in en ligenhet,

. Anslutningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstingningsventil och armatur for

vatten exempelvis kran, blandare och duschanordning; inklusive packningar,

Vattenlas och golvbrunn inklusive klimring samt rensning av dessa; rensning av ledningar, till
de delar ledningarna ir dtkomliga frin ligenheten och inte tjanar fler in en ligenhet,
Elektrisk golvvirme, elhanddukstork, och elradiator,

Sakringsskip och dirifrin utgiende elledningar i ligenheten, strombrytare, jordfelsbrytare,
eluttag och fast armatur,

Rengoring av ventilationsdon,

. Koksflikt jimte kipans armatur och strémbrytare samt rengdring och byte av filter,

Brandvarnare,

Egna installationer sivida inget annat framgar av dessa stadgar.

§ 19 Bostadsrittsforeningens ansvar

A.

B.

Foreningen svarar for att hilla huset, marken och ligenheterna i gott skick i den man ansvaret inte

iligger bostadsrittshavaren.

Foreningen ansvarar bland annat for:

Ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler in en ligenhet,
Vattenfylld radiator, forutom mélning; vattenburen handdukstork och vattenburen

golvvirme, om foreningen forsett ligenheten med dessa,
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C. Ledning for el fram till ligenhetens sikringsskap,

>

Reparation, malning och annan ytbehandling av utsida av ytterdorr. Utbyte av ytterdorr,

E. Milning av fonster och fonsterddrr inklusive milning mellan fénsterbge, dock med undantag
for insidan av fonster och fonsterdorr. Utbyte av fonster och fonsterdérr,

F. Rokgang (dock inte rokging i eldstad och kakelugn),

G. Ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflikt jimte kipa om flikten ingar i husets

ventilationssystem,

H. Brevlida och postbox.

§ 20 Brand- eller vattenledningsskada samt ohyra

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nigon som hor
till dennes hushall eller gistar denne eller av nigon annan som denne inrymt i ligenheten eller som dir
utfor arbete f6r dennes rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det férekommer ohyra i

ligenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat giller vad som sagts nu endast om

bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde iakttagi.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sidana underhillsitgirder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse dtgirder som utfors i
samband med omfattande underhill eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr

bostadsrittshavarens ligenhet.
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