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Styrelsen f"r Brf Skolm staren 12 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten

Fastigheten
F"reningen uppl!ter 20 l genheter med bostadsr tt. 
Marken innehavs med tomtr tt. Avtalet l"per till 2029-03-31.
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
 
Styrelse
Styrelse har f"ljande samans ttning.
Erik Sundfelt  Ledamot ordf"rande
Fredrik Isaksson  Ledamot
Erica Buck   Ledamot
Yanina Leiva  Ledamot
Banna Kidane  Suppleant
Revisor
Ricardo Olivares  Auktoriserad revisor

 
Styrelsem!ten
Styrelsen har under r kenskaps!ret haft 8 stycken protokollf"rda m"ten inklusive f"reningsst mmor. 
Dessa m"ten har i huvudsak avhandlat aktuella fr!gor g llande fastighetens v l samt fr!gor avseende
ekonomisk f"rvaltning och f"rvaltningen i allm nhet.

F!rvaltning
Den kamerala f"rvaltningen har sk"tts av Asp & Berglund AB p! uppdrag av styrelsen. Under !ret har ett
arbete p!g!tt f"r att byta f"rvaltare d! Anders Asp p! Asp & Berglund AB b"rjar avveckla sin
verksamhet. Efter att ha tagit in flera offerter beslutade styrelsen under h"sten att l!ta Fastighets garna
Service ta "ver kamerala f"rvaltningen fr!n och med 2024. 
 
F!rs"kringar
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Brandkontoret.

Stadgar
Styrelsen har under !ret bedrivit ett arbete med att utv rdera och uppdatera f"reningens stadgar.
Stadgarna r"stades igenom p! tv! extrainkallade f"reningsst mmor under h"sten 2023. 

Reparationer och underh#ll
Under !ret har endast mindre reparationer genomf"rts. F"reningen har under !ret genomf"rt ett antal st d-
och fixdagar. Andra !tg rder har varit ombygge av ett oanv nt omr!de i k llaren till tv! nya f"rr!d som
f"reningen kan hyra ut. 
I "vrigt har normalt underh!ll utf"rts f"r att h"ja trivseln i fastigheten. 
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Underh#llsplan

Styrelsen beslutade under h"sten 2023 att l!ta en extern akt"r besiktiga huset och uppr tta en uppdaterad
underh!llningsplan. Avtal  r uppr ttat och arbetet med den nya underh!llsplanen kommer att p!b"rjas
under v!ren 2024.

Avgifter
Avgifterna har varit of"r ndrade under !ret. Fr!n 240101 h"js avgifterna med 15% f"r att m"ta "kade
r nte- och driftskostnader.
 
Ekonomi
Reservering och ianspr!ktagande av yttre reparationsfonden ing!r i styrelsens f"rslag till
resultatdisposition och "verf"ring sker efter st mmobeslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfonden.
Stadgeenlig avs ttning skall vara minst 0.3% av fastighetens taxeringsv rde.

 
F"reningen har sitt s te i Stockholm.
 
Medlemsinformation
 
Under !ret har 3 (2) "verl!telse skett. De nya medlemmarna h lsas v lkommna.
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Fler#rs!versikt (tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning 1 087 942 942 942  
Resultat efter finansiella poster -7 -188 150 -82  
Soliditet (%) 27 27 28 27  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 1 042 942 942 942  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 9 9 9 9  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 9 9 9 9  
Sparande per kvm (kr/kvm) 0 0 79 0  
R ntek nslighet (%) 10 10 10 10  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 335 254 227 233  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 97 97 97 97  
      

Upplysning vid f!rlust
F"reningens resultat f"r !r 2023  r en f"rlust. Anledningen till underskottet beror fr mst p! "kade
driftkostnader.
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 9 062 493 3 760 710 136 828 -9 162 665 -188 360 3 609 006
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   37 800 -226 160 188 360 0
#rets resultat     -7 140 -7 140
Belopp vid #rets utg#ng 9 062 493 3 760 710 174 628 -9 388 825 -7 140 3 601 866
       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -9 388 825
!rets f"rlust -7 140
 -9 395 965
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 91 800
ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll 0
i ny r kning "verf"res -9 487 765
 -9 395 965
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

R!relseint"kter      
Nettooms ttning 1 1 086 812  941 925  
$vriga r"relseint kter  25 639  23 786  
Summa r!relseint"kter  1 112 451  965 711  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 2 -619 752  -843 563  
$vriga externa kostnader 3 -75 438  -40 944  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -116 549  -113 717  
Summa r!relsekostnader  -811 739  -998 224  
      
R!relseresultat  300 712  -32 513  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  0  270  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -307 852  -156 117  
Summa finansiella poster  -307 852  -155 847  
      
Resultat efter finansiella poster  -7 140  -188 360  
      
Resultat f!re skatt  -7 140  -188 360  
      
 rets resultat  -7 140  -188 360  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader 4 12 986 093  13 099 810  
Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5 30 293  0  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  13 016 386  13 099 810  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  13 016 386  13 099 810  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
$vriga fordringar  0  1  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  44 922  50 684  
Summa kortfristiga fordringar  44 922  50 685  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  304 611  254 650  
Summa kassa och bank  304 611  254 650  
      
Summa oms"ttningstillg#ngar  349 533  305 335  
      
SUMMA TILLG NGAR  13 365 919  13 405 145  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  12 823 203  12 823 203  
Fond f"r yttre underh!ll  174 628  136 828  
Summa bundet eget kapital  12 997 831  12 960 031  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -9 388 825  -9 162 665  
#rets resultat  -7 140  -188 360  
Summa fritt eget kapital  -9 395 965  -9 351 025  
      
Summa eget kapital  3 601 866  3 609 006  
      
L#ngfristiga skulder 6     
$vriga skulder till kreditinstitut 7 3 628 140  3 680 876  
Summa l#ngfristiga skulder  3 628 140  3 680 876  
      
Kortfristiga skulder 6     
$vriga skulder till kreditinstitut  5 860 090  5 870 914  
Leverant"rsskulder  0  6 838  
Skatteskulder  62 160  59 560  
$vriga skulder  47  1 750  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  213 616  176 201  
Summa kortfristiga skulder  6 135 913  6 115 263  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  13 365 919  13 405 145  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -7 140  -188 360  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  116 549  113 717  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  109 409  -74 643  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  5 762  26 763  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -6 838  343  
F"r ndring av kortfristiga skulder  5 100  -36 193  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  113 433  -83 730  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -63 472  0  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -63 472  0  
      
 rets kassafl!de  49 961  -83 730  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  254 650  338 380  
Likvida medel vid #rets slut  304 611  254 650  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
SS

54
0-

EU
ZQ

S-
T2

BX
V-

EA
52

Z-
M

0M
LP

-M
55

S6



Brf Skolm staren 12
Org.nr 769606-0560

8 (11)
 

   
 

Noter
 
Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:
 
Byggnader 100 !r  
Maskiner och andra tekniska anl ggningar 10 !r  
   

Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med
hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
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Not 1 Nettooms"ttning
 2023 2022  
    
#rsavgifter 1 086 812 941 925  
$vriga int kter 25 640 23 786  
 1 112 452 965 711  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, vatten,
 
 
Not 2 Driftskostnader
 2023 2022  
    
Reparation och underh!ll av fastighet 8 974 320 587  
Fastighetsel 25 007 28 099  
Uppv rmning fj rrv rme 223 694 200 421  
Vatten och soph mtning 97 168 46 951  
F"rs kringspremier 13 205 12 527  
Tomtr ttsavg ld 138 575 126 475  
Kabel-TV och datakommunikation 45 517 44 947  
F"rvaltning 35 832 33 176  
Fastighetsskatt 31 780 30 380  
 619 752 843 563  
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Not 3 $vriga externa kostnader
 2023 2022  
    
Styrelsearvoden ink. sociala avgifter 39 526 0  
Revisionsarvoden 22 500 23 250  
Pantbrevskostnader 0 800  
$vriga kostnader 13 412 11 356  
 75 438 35 406  
    

 
Not 4 Byggnader
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 11 371 701 11 371 701  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 11 371 701 11 371 701  
    
Ing!ende avskrivningar -1 693 731 -1 580 014  
#rets avskrivningar -113 717 -113 717  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -1 807 448 -1 693 731  
    
Utg#ende redovisat v"rde 9 564 253 9 677 970  
    
Taxeringsv rden byggnader 12 600 000 12 600 000  
Taxeringsv rden mark 18 000 000 18 000 000  
 30 600 000 30 600 000  
    

 
Not 5 Maskiner och andra tekniska anl"ggningar
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 33 400 33 400  
Ink"p 33 125 0  
F"rs ljningar/utrangeringar -33 400   
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 33 125 33 400  
    
Ing!ende avskrivningar -33 400 -33 400  
F"rs ljningar/utrangeringar 33 400   
#rets avskrivningar -2 125   
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -2 125 -33 400  
    
Utg#ende redovisat v"rde 31 000 0  
    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
SS

54
0-

EU
ZQ

S-
T2

BX
V-

EA
52

Z-
M

0M
LP

-M
55

S6



Brf Skolm staren 12
Org.nr 769606-0560

11 (11)
 

   
 
 
Not 6 Skulder som avser flera poster
F"retagets bankl!n om 9 488 230 kronor redovisas under f"ljande poster i balansr kningen.
 
 2023-12-31 2022-12-31  
    
L#ngfristiga skulder    
$vriga skulder till kreditinstitut 3 628 140 3 680 876  
 3 628 140 3 680 876  
    
Kortfristiga skulder    
$vriga skulder till kreditinstitut 5 860 090 5 870 914  
 5 860 090 5 870 914  

 
Not 7 L#ngfristiga skulder
F"reningen har l!n som f"rfaller till betalning under kommande r kenskaps!r, varf"r de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karakt r  r finansieringen av l!ngfristig karakt r och
styrelsens bed"mning  r att l!nen kommer f"rl ngas vid f"rfall.
 
 2023-12-31 2022-12-31  
    
    
Stadshypotek 3 628 140 3 680 876  
Kortfristig del av l!ngfristig l!n 5 860 090 5 870 914  
 9 488 230 9 551 790  
    

 
Not 8 St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 9 765 000 9 765 000  
 9 765 000 9 765 000  

 
Johanneshov 
 
  
Erik Sundfelt Erica Buck
Ordf"rande  
  
  
  
Yainina Leiva Karl-Fredrik Isaksson
  
  

 
Min revisionsber ttelse har l mnats
 
 
Ricardo Olivares  
Auktoriserad revisor 
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