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Styrelsen for Brf Skolmaistaren 12 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Fastigheten

Foreningen uppléter 20 lagenheter med bostadsritt.

Marken innehavs med tomtrétt. Avtalet 16per till 2029-03-31.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Styrelse

Styrelse har foljande samanséttning.

Erik Sundfelt Ledamot ordférande
Fredrik Isaksson Ledamot

Erica Buck Ledamot

Yanina Leiva Ledamot

Banna Kidane Suppleant

Revisor

Ricardo Olivares Auktoriserad revisor
Styrelsemoten

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 8 stycken protokollférda méten inklusive foreningsstimmor.
Dessa mdten har i huvudsak avhandlat aktuella fragor gillande fastighetens vél samt fragor avseende
ekonomisk forvaltning och férvaltningen i allménhet.

Forvaltning

Den kamerala forvaltningen har skotts av Asp & Berglund AB pa uppdrag av styrelsen. Under éret har ett
arbete pagétt for att byta forvaltare dd Anders Asp pé Asp & Berglund AB borjar avveckla sin
verksamhet. Efter att ha tagit in flera offerter beslutade styrelsen under hosten att lata Fastighetsdgarna
Service ta 6ver kamerala forvaltningen frén och med 2024.

Forsakringar
Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Brandkontoret.

Stadgar
Styrelsen har under aret bedrivit ett arbete med att utvirdera och uppdatera foreningens stadgar.
Stadgarna rostades igenom pé tva extrainkallade féreningsstimmor under hosten 2023.

Reparationer och underhall

Under éret har endast mindre reparationer genomforts. Féreningen har under aret genomfort ett antal stid-
och fixdagar. Andra atgérder har varit ombygge av ett oanvéint omréde i kéllaren till tva nya forrad som
foreningen kan hyra ut.

I 6vrigt har normalt underhall utforts for att hoja trivseln i fastigheten.
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Underhéllsplan

Styrelsen beslutade under hosten 2023 att lata en extern aktor besiktiga huset och uppritta en uppdaterad
underhéllningsplan. Avtal dr uppréttat och arbetet med den nya underhéllsplanen kommer att paborjas
under varen 2024.

Avgifter
Avgifterna har varit oférdndrade under aret. Fran 240101 hojs avgifterna med 15% for att mota 6kade
rante- och driftskostnader.

Ekonomi

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter stimmobeslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfonden.

Stadgeenlig avsittning skall vara minst 0.3% av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Medlemsinformation

Under aret har 3 (2) 6verlatelse skett. De nya medlemmarna hilsas vilkommna.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat for ar 2023 dr en forlust. Anledningen till underskottet beror framst pa 6kade

driftkostnader.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 9 062 493
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utging 9 062 493

2023
1087
-7
27

1042

10
335

97

Upplatelse-
avgift

3760 710

3760710

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
942
-188
27

942

10
254

97

Fond for yttre

underhall

136 828

37 800

174 628

2021
942
150

28

942

79
10
227

97

Balanserat

resultat

-9162 665

-226 160

-9 388 825

-9 388 825
-7 140
-9 395 965

91 800

0

-9 487 765
-9 395 965

2020
942
-82

27

942

10
233

97

Arets

resultat

-188 360

188 360
-7 140
-7 140

3(11)

Totalt
3609 006

0
-7 140
3 601 866
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter
Nettoomséttning 1

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1 086 812
25639
1112 451

-619 752
=75 438
-116 549
-811 739
300 712
0

-307 852
-307 852
-7 140
-7 140

-7 140

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

941 925
23786
965 711

-843 563
~40 944
113 717
998 224
32513
270

156 117
-155 847
-188 360
-188 360

-188 360
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 12 986 093
5 30293
13 016 386

13 016 386

0
44 922
44 922

304 611
304 611
349 533

13 365 919

5(11)

2022-12-31

13 099 810
0
13 099 810

13 099 810

1
50 684
50 685

254 650
254 650
305 335

13 405 145
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

(o)}

2023-12-31

12 823 203
174 628
12 997 831

-9 388 825
-7 140
-9 395 965

3 601 866

3628 140
3628 140

5860 090
0

62 160
47

213 616
6 135913

13 365 919

6 (11)

2022-12-31

12 823 203
136 828
12 960 031

-9 162 665
-188 360
-9 351 025

3609 006

3 680 876
3 680 876

5870914
6 838

59 560
1750

176 201
6115263

13 405 145
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid éarets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-7 140
116 549

109 409
5762
-6 838

5100
113 433

-63 472

-63 472

49 961

254 650
304 611

7(11)

2022-01-01
-2022-12-31

-188 360
113 717

-74 643
26 763
343

-36 193
-83 730

0
0
-83 730

338 380
254 650
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Ovriga intdkter

I féreningens arsavgifter ingar virme, vatten,

Not 2 Driftskostnader

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsel

Uppvérmning fjarrvirme

Vatten och sophdmtning
Forsakringspremier

Tomtréttsavgild

Kabel-TV och datakommunikation
Forvaltning

Fastighetsskatt

2023

1086 812
25 640
1112 452

2023

8974
25007
223 694
97 168
13 205
138 575
45517
35832
31780
619 752

9 (11)

2022

941 925
23786
965 711

2022

320 587
28 099
200 421
46 951
12 527
126 475
44 947
33176
30380
843 563
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden ink. sociala avgifter
Revisionsarvoden
Pantbrevskostnader

Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2023

39526
22 500

13412
75 438

2023-12-31

11371701
11 371 701

-1 693 731
-113 717
-1 807 448

9564 253

12 600 000
18 000 000
30 600 000

2023-12-31

33400
33125
-33 400
33125

-33 400
33400
-2125
-2 125

31000
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2022

23250

800
11 356
35406

2022-12-31

11371701
11 371 701

-1580014

-113 717
-1 693 731

9677970
12 600 000

18 000 000
30 600 000

2022-12-31

33 400
0

33 400

-33 400

-33 400

Penneo dokumentnyckel: $5540-EUZQS-T2BXV-EA52Z-MOMLP-M5556



Brf Skolméstaren 12 11(11)
Org.nr 769606-0560

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 9 488 230 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3628 140 3 680 876
3628 140 3 680 876

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 860 090 5870914
5860 090 5870914

Not 7 Langfristiga skulder

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att [&nen kommer forldngas vid forfall.

2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 3628 140 3 680 876
Kortfristig del av langfristig lan 5 860 090 5870914
9 488 230 9 551 790
Not 8 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 765 000 9 765 000
9 765 000 9 765 000
Johanneshov
Erik Sundfelt Erica Buck
Ordforande
Yainina Leiva Karl-Fredrik Isaksson

Min revisionsberittelse har 1dmnats

Ricardo Olivares
Auktoriserad revisor
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