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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Wismar
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan begréansning till tiden. Medlemsratt i féreningen pé
grund av s@dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratts- havare.

Foéreningen har sitt sdte i Helsingborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1979-05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2000-09-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
WISMAR 16 1979 Helsingborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1979

Féreningen har 11 bostadsratter om totalt 1174 kvm och 3 lokaler om 167 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1341
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Eva Katarina Nilsson Ordférande
Marianne Bredahl Kassor

Ulrik Johannes Friberg ~ Sekreterare

Annette Colin Revisorsuppleant
Karl Robert Ericsson Styrelseledamot
Lena Bech-Larsen Suppleant

Valberedning

Olof Haraldsson, Lena Bech-Larsen

Firmateckning

Firman tecknas av 2 frdn styrelsen
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Revisorer

Anders Callert Revisor  avgdtt pga av bortgéng
Ben Mahajerzadeh-Heidari  Revisor  FinEasity AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-23.

Extra féreningsstamma holls 2024-01-31. Val av revisor, Ben Heidari.
Extra féreningsstdmma holls 2023-10-29. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2033. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhall

2023 e Underhdllsspolning av samtliga stammar

Filmning av samtliga stammar

Planerade underhall

2028 e Energideklaration

2027 e Renovering balkonger gdrdsidan
OVK lokaler samt ldgenheter

2026 e MadAlning av fénster samt ytterdérrar

2025 e Underhall tak
Byte av tornfonster

Malning av kallare

2024 Undehall fijgrrvarme, 16pande av Oresundskraft

Relining av samtliga stammar samt stick
OVK lokaler

Avtal med leverantérer

Fjarrvarme och EL Oresundskraft
Vatten och Avlopp NSVA
Renhdlining NSR

Stddning av trapphus och kdllare  Komanda

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Hyreshéjning med 12% frén 2024-01-01.

Snittrantan for féreningens 1&n har ékat frén januari 2023, 1,6% till december 2023, 3,7 %.
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Féreningen kommer att behdva ta upp ett nytt I&n, ca 900 000 i bérjan av 2024 fér att tacka kostnaderna for
reliningen som kommer att géras i jan/feb 2024.
Ovriga uppgifter

Under 2023 pdbérjades underhdllet av stammarna pga lackage.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bdrjan och slut var 16 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under &ret var 2. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 839 568 835 494 853 483 -
Resultat efter fin. poster -96 106 57 580 88 413 -
Soliditet (%) 27 27 26 24
Yttre fond 1161563 918 405 396 218 -
Taxeringsvarde 25 630 000 25 630 000 25 605 000 25 605 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 585 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 80.6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 3537 3720 3899 -
Skuldsattning per kvm totalyta 3097 3257 3899 -
Sparande per kvm totalyta 184 224 274 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 40 35 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 128 101 144 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 31 34 -
Energikostnad per kvm totalyta 199 172 213 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,78 - - -
Rantekdanslighet (%) 6,04 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 1177 573 - - 1177 573
Fond, yttre
o 918 405 -13 142 256 300 1161563
underhdll
Balanserat resultat -439 636 70 722 -256 300 -625 215
Arets resultat 57 580 -57 580 -96 106 -96 106
Eget kapital 1713 921 (0] -96 106 1617 815
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -368 914
Arets resultat -96 106
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -256 300
Totalt -721320
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 113 769
Balanseras i ny rdkning -607 551

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 839 568 835 494
Ovriga rérelseintakter 3 13 229 55923
Summa rérelseintdkter 852 797 891417
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -567 112 -501 901
Ovriga externa kostnader 9 -35 652 -38 819
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -229 332 -229 325
Summa rérelsekostnader -832 096 -770 045
RORELSERESULTAT 20 701 121372
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2 004 566
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -118 811 -64 358
Summa finansiella poster -116 807 -63792
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -96 106 57580
ARETS RESULTAT -96 106 57 580
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 5363 539 5519 587

Markanldggningar 12 46 412 57 116

Maskiner och inventarier 13 85 945 148 525

Summa materiella anléggningstillgédngar 5 495 896 5725228

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5497 896 5727 228

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 334 -966

Ovriga fordringar 15 233120 338 423

Summa kortfristiga fordringar 249 454 337 457

Kassa och bank

Kassa och bank 204 630 202 114

Summa kassa och bank 204 630 202114

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 454 084 539571

SUMMA TILLGANGAR 5951980 6266799
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1177 573 1177 573
Fond for yttre underhdll 1161563 918 405
Summa bundet eget kapital 2339136 2095978
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -625 215 -439 636
Arets resultat -96 106 57 580
Summa fritt eget kapital -721321 -382 057
SUMMA EGET KAPITAL 1617 815 1713 921
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 ¢} 1540 380
Summa langfristiga skulder (0] 1540 380
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 4152 788 2 827 248
Leverantorsskulder 33962 33503
Skatteskulder 27 779 53108
Ovriga kortfristiga skulder 21479 21479
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 98 157 77 160
Summa kortfristiga skulder 4 334165 3012 498
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5951980 6266799
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 20701 121372
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 229 332 229 325

250 033 350 697
Erhéllen réanta 2 004 566
Erlagd ranta -105 847 -56 315
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 146 190 204 948
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 257 1 456
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -16 837 -14 885
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 112 096 291519
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -214 840 -210 090
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -214 840 -210 090
ARETS KASSAFLODE -102 744 81429
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 540 494 459 066
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 437 750 540 494
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Wismar har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 10 %
Markanldggningar 5%
Byggnad 2-25%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 687 108 687 224
Hyresintdkter lokaler 143 083 117 400
Hyresintdkter forrdd 2 568 2 568
Bredband 1400 5400
Vatten (0] 14127
Uppvdrmning 3 451 0]
Varmeintdkter avrdkning (0] 1363
Pdminnelseavgift 120 0]
Pantsdttningsavgift 525 5796
Overlatelseavgift 1313 0
Andrahandsuthyrning () 1609
Ores- och kronutjamning (0] 7
Summa 839 568 835 494
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 48 688
Elstod 13777 (0]
Ovriga intdkter -4 614 7 235
Aterbaring férsékringsbolag 4 066 0
Summa 13 229 55923
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 25 870 0]
Stddning utdver avtal 5298 5264
Gardkostnader 463 1248
Gemensamma utrymmen 444 1904
Serviceavtal 411 5816
Fordon (0] 519
Férbrukningsmaterial 880 5801
Summa 33366 20 552
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 24 560 0]
Tvattstuga 1900 0]
Trapphus/port/entr 0 1364
Kallarutrymmen (0] 1633
Dérrar och l&s/porttele 3 650 3971
Ovriga gemensamma utrymmen 9 541 0]
VVS 9 088 13 613
Varmeanlaggning/undercentral (0] 6770
Ventilation 2 559 23722
Vattenskada 1741 27 660
Skador/klotter/skadegérelse 5816 0
Summa 58 855 78 732
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 113 769 0
Fasader (0] 13142
Summa 113 769 13142
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 47732 53513
Uppvdrmning 171858 135 666
Vatten 46 958 41 491
Sophdmtning/renhdlining 25 876 22 421
Summa 292 424 253 091
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 30 420 32906
Sjalvrisk 10 500 69 613
Kabel-TV (0] 6 856
Fastighetsskatt 27779 27 009
Summa 68 699 136 384
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 987 0]
Inkassokostnader (0] 508
Revisionsarvoden extern revisor 5625 2 468
Fritids och trivselkostnader (0] 2802
Féreningskostnader (0] 192
Férvaltningsarvode enl avtal 16 422 15 965
Overlatelsekostnad 1313 0
Administration 3527 8 365
Konsultkostnader 2 688 0]
Bostadsrdatterna Sverige 4290 8520
Féreningsavgifter 800 0]
Summa 35652 38819
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 118 429 64122
Dréjsmalsréanta 62 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 320 236
Summa 118 811 64 358
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 8 429 261 8 429 261
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 429 261 8 429 261
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 909 674 -2753 633
Arets avskrivning -156 048 -156 041
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 065722 -2909 674
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5363 539 5519 587
| utgdende restvdrde ingdr mark med 11756 416 71156 416
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 15 075 000 15 075 000
Taxeringsvdrde mark 10 555 000 10 555 000
Summa 25630 000 25630 000
Sida 14 av 17
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 214176 214176
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 214176 214176
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -157 060 -146 351
Arets avskrivning -10 704 -10 709
Utgdende ackumulerad avskrivning -167 764 -157 060
Utgdende restvirde enligt plan 46 412 57 116
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 851574 851574
Utgdende anskaffningsvérde 851574 851574
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -703 049 -640 474
Avskrivningar -62 580 -62 575
Utgdende avskrivning -765 629 -703 049
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 85 945 148 525
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats 2 000 2000
Summa 2000 2000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto (0] 43
Klientmedel (0] 137 818
Transaktionskonto 77 558 0]
Borgo rantekonto 155 562 200 562
Summa 233120 338423
Sida 15 av 17
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NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-30 1,35 % 1085130 1108 594
Handelsbanken 2024-04-30 118 % 142 875 206 375
Handelsbanken 2024-04-30 118 % 312 375 315 875
Handelsbanken 2024-01-30 535% 791992 800 244
Handelsbanken 2024-03-01 540 % 502 916 519 540
Handelsbanken 2024-03-30 4,64 % 285 000 294 500
Handelsbanken 2024-04-30 491 % 1032 500 1122 500
Summa 4152788 4 367 628
Varav kortfristig del 4152 788 2827 248

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 078 588 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 21007 8 043
Foérutbet hyror/avgifter 77 150 69 117
Summa 98 157 77 160
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6186 500 6186 500

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Toaletten i kdllaren har renoverats samt installerat dusch. Reliningarbetet pdbdrjades vecka 3 och planeras

vara klar under vecka 8.
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Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Helsingborg

Eva Katarina Nilsson Karl Robert Ericsson
Ordférande Styrelseledamot
Marianne Bredahl Ulrik Johannes Friberg
Kassor Sekreterare

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

FinEasity AB
Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Wismar
Org.nr 716406-8806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Wismar for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillaimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r 1dmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Wismar for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgadngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana &tgirder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Enligt sidan for elektroniska paskrifter

Ben M-Heidari
Auktoriserad revisor

Br[ E‘/l rJsQYQ_Z0-BygoXK7_-R J

152

06




Dpcument
history

26.04.2024 12:35 Revisionsberattelse 2023.pdf
3 pages

Anna Edholm - 25.04.2024 21:04

BygoXK7_-R

rdsQYQ_Z0-BygoXK7_-R

<O Activity log
1. BEN MAHAJERZADEH-HEIDARI 7> Signed 26.04.2024 12:35 elD Swedish BankID (DOB: 1991/11/17)
ben.heidari@fineasity.se Authenticated 26.04.2024 12:34  Low IP:213.101.22.197

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



	Till föreningsstämman i Brf Wismar
	Uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

		2024-04-21T02:26:22+0000


	

	1: 
		2024-04-03T12:08:35+0000


	




