


Bostadsrattsforeningen

ST JORGENSANGEN

DAGORDNING TILL FORENINGSSTAMMAN.

Datum och tid: Mandagen 8 April 2024 kl. 19:00.
Lokal: Trafikskolans lokal.

Dagordning.

1. Stdmmans 6ppnande.

2. Val av ordforande pa stdamman.

3. Godkénnande av dagordning.

4. Stammoordforandens val av protokollforare.

5. Upprittande av forteckning éver nirvarande medlemmar.

6. Val av tva justerare tillika rostréknare.

7. Fragan om stimman blivit stadgeenligt utlyst.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns beréttelse.

10.Faststédllande av resultat och balansrdkning, dispositioner, intékter och
kostnader.

11.Fragan om ansvarsfrihet for styrelsen.

12.Fradgan om arvoden &t styrelsen.

13.Val av styrelseledamoter. Lagst 3 och hogst 5 ledamoter. Lagst 1 och
hogst 2 suppleanter som viljs av foreningsstdmman pa ldgst 1 och hogst 2
ar.

14.Val av revisor.

15.Val av valberedning.

16.Stadgeenligt inkomna motioner.

17.Stéammans avslutande.
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf St Jérgensdngen
Styrelsen uppréattar hdarmed foéljande &rsredovisning for rékenskapsdaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapséret
samt ett férslag pé hur rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rdkenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intédkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatréakningen varje
a&r vilket vanligtvis beror pd& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé& héga.

Balansrdkning

Balansrdakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid réikenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller foérluster. | en balansrdkning @r alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som é&r "balansen” i

balansrdakning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrdakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengari
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som I&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver Ianen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&@nt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt sdte i Helsingborg.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsféreningen registrerades 2003-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Kullen Véastra 44 2003 Helsingborg

Fastigheten ar férsakrad hos Dina Férsakringar AB.

| férsékringen ingdr ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1928 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ér 1987

Foreningen har 25 bostadsratter om totalt 2 399 kvm och 6 lokaler om 356 kvm. Byggnadernas totalyta &r
2755 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lennart Jénsson Ordférande

Karin Sjégren Haddemo  Sekreterare

Mats Eve Johansson Kassor

Albin Wahlgren Styrelseledamot
Lars Bertil Jacobsson Styrelseledamot
Lars Peter Werner Suppleant
Michelle Green Suppleant

Valberedning

Asa Andersson

Anna Ek-Johansson

Side 2w T8 | a
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Henrik Nilsson  Revisor Bakertilly

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma halls 2023-04-17.

Styrelsen har under verksamhetsdaret haft 13 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhdlisplan som uppréttades 2016 och strécker sig fram till 2036. Underhéllsplanen
uppdaterades 2019.

Utférda historiska underhdll

2023 ® Overtagande och ombildning till Brf av hyreslagenhet nr 23
OVK Besiktning (Ventilation)

2022 e Indragning av gas till restaurang - Bekostat av restaurangen.
Indragning av fibernat - 2022
Inférskaffat 1 st Hjértstartare

2021 e Nytt portsystem Fagelséngsgatan 29
Fardigstallt gardsrenovering samt monterat glas i g&rdshus

2020 e Montering av cykelstall i port
Byte av takfénster ldgenhet nr7 Fagelsdngsgatan
Utbyte av 8 st brandsldckare i trapphus
Frisérsalong, byte av flakt samt renovering
Total renovering av Hiss Fagelséngsgatan - Ny motor m.m

Fardigstallande av total gdardsrenovering.
2019-2020 ® Markarbeten gérden - Pabérjad ombyggnad av gérdsplan.

2019 e Ny led belysning i kéllaren och vind
Emaljskyltar vid entrédérarr
Nya tradgdrdsmébler
Ny energideklaration - Vart 10:e &r
Ny cirkulationspump - Véarme
Inrett dvernattningsrum i kéllare
Byte av hdngrénnor och stuprér mot gérden
Renovering samt mdlning av fénster mot gdrden - Mélning och renovering
Renovering av soprummet vtvandigt inkl ny dérr. - 2019
Nya Alu dérrar i samtliga lokaler (7st) - 2019
Ny varmmangel - Tvéattstuga
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2018 @ Renovering av fénsterbdgar vén 7

2017

2016

2015

2014

2012

2010

2009

2008

2007

2006

2005-2006

2005

2004-2012

Kallrerenovering - Golv, Véagg, Tak, Belysning.
Ytterdorri 8:an - Justeringar

Ny belysning - Vind och Soprum

Soprum - Helrenovering invéandigt
Hyresldgenhet - Nytt vardagsrumstak.

Brandsyn - Nya brandvarnare och brandslackare.

Nydragen el till kéllrelokal - Uthyrd lokal
Nya uppdaterade stadgar - Registredade 27/12 2017

Nytt plank/grind mellan fastigheter - helt nytt
Nytt tatskikt i "cykelarkad™"

Renovering av tak - mélning/besiktning
Avloppsspolning/filmning

OVK-besiktning - inkl &tgdérder

Mdlning av fénster norr & dster

Byte av del av plattak - Byte pga av hantverksskada

Byte av del av plattak

Mélning av smidesgrind
Maining av fénster

Renovering av hissar

Renovering av trapphus - inkl mélning, handledare, lampor och rérelsereld

Spolning ladgenheter, lokaler

Renovering av ventilationsflaktar
Energideklaration
Renovering av puts p& fasaden

diverse nyplanteringar
ommalning av nedre fasad innergérd+soprum+plank

Uppfraschning av innergdrd - byggnation av pergola, bersd, redskapsbod, spaljé
Renovering av portar - 2014

Byte av fjarrvérmeanléggning
utbyte av stuprér och takrdnnor mot gata
Renovering av stenfot, blastring

byte av stolpar pé& en balkong - 2012

Ommalning av fénster - 2012 mélat fonster &t séder/véster
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2004 o Byte av porttelefonsystem - Utbyte av hela systemet
Drdanering av kéllare

Tillskapad féreningslokal/hobbyrum
2001-2002 @ Ombyggnad av soprum

1987 e Elstambyte
Nyinstallation hiss
Omputsning av fasad
Omléaggning av tak
Renovering av balkonger
Nya balkonger
Rérstambyte

Planerade underhdll

2024 @ Renovering av tak.

Installation av solpaneler

Avtal med leverantdrer

Stadsnat/Fiber Oresundskraft
Energileverantsr Oresundskraft
Hissleverantor TK Elevator Sweden AB
Fastighetsskotsel Servicebolaget i HBG AB
Trappstadning Stadkraft AB
Sopkdarlstvatt Klottrets Fiende Nr 1
Basutbud TV Tele2

Ekonomi och ldgenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vésentliga héindelser under réikenskapsdéret

Ekonomi

Lanerdntorna har dkat drastiskt, dérfér visar drets resultat negativa siffror.
Férhoppningsvis kommer ldneréntorna att véanda till det battre.

Med hé&nsyn till avskrivningarna sé har inte likviditeten péverkats.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 33 st, det har inte skett ndgra éverldtelser under &ret.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1652 881 1594 436 1568 248 1549 296
Resultat efter fin. poster -371 941 17 157 -338 057 -377 611
Soliditet (%) 68 68 68 68
Yttre fond 415762 290 393 125 369 192 248
Taxeringsvarde 55008 000 55008 000 47 222 000 47 222 000
é;:;’:':d‘:r Renmyp e 438 416 £16 416
Arsavgifternas andel av totala 625 i i i
rérelseintdkter (%) '

Skuldsattning per kvm upplédten med

T 4 894 5209 5305 5401
Skuldsdttning per kvm totalyta 4262 4 347 4 421 4 501
Sparande per kvm totalyta -31 108 107 269
Elkostnad per kvm totalyta, kr 43 33 17 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr m 107 m 100
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 25 21 21
Energikostnad per kvm totalyta 177 165 149 139
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,03 - - -
Réantekanslighet (%) 11,32 1,92 124 12,38

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réantekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgiﬂ:er - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhéllet med -85 549 vilket

Arsredovisning 2023

minskar foreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska Gtaganden med samma belopp. BRF
féreningen har likvida medel p&; 722 817 kr som motsvarar ca 6 ménaders utgifter. Sedan har féreningen

omvandlat en hyresratt till bostadsratt och férsdljningspriset uppgick till 3 450 000 kr. Dessa kommer att

anvdandas till planerat underhéll som takrenovering och solceller och resterande kommer att fylla p& kassan.

Foérandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 ~ resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 23 433 095 - - 23 433 095
Upplatelseavgifter 2295003 - - 2295003
Fond, yttre 290 393 - 125 369 415 762
underhall
Balanserat resultat 418 184 17157 <125 369 309 972
Arets resultat 17157 -17 157 -371941 -371 941
Eget kapital 26 453 832 o -371941 26 081891
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foéljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdall 453 341

Arets resultat -371 941

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -125 369

Totalt -61969

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0

Balanseras i ny rdkning -61969

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsé&ttning 2 1652 881 1594 436
Ovriga rérelseintdkter 3 1600 80 600
Summa rorelseintdkter 1654 481 1675036
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -992 273 -979 984
Ovriga externa kostnader 8 -192 088 -114 078
Personalkostnader 9 -83 046 -90 609
Avskrivningar av materiella anléggningstillgédngar o -286 392 -281 335
Summa rorelsekostnader -1553 799 -1466 007
RORELSERESULTAT 100 682 209 029
Finansiella poster

Raénteintdkter och liknande resultatposter 4 496 1339
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -477 119 -193 211
Summa finansiella poster -472 623 -191873
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -371941 17157
ARETS RESULTAT -371941 17 157
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgéngar - B Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,15 8432377 37718 769
Summa materiella anlédggningstillgdngar 37 432377 37718 769
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 432377 37718 769
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 49 665 25898
Ovriga fordringar 12 420 731 600 696
Summa kortfristiga fordringar 470 396 626 594
Kassa och bank

Kassa och bank 302 087 406 220
Summa kassa och bank 302 087 406 220
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 772 483 1032 814
SUMMA TILLGANGAR 38 204 860 38751584
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25728 098 25728 098
Fond fér yttre underhall - 415 762 290393
Summa bundet eget kapital 26143 860 26 018 491
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 309 972 418 184
Arets resultat i -371 941 17157
Summa fritt eget kapital -61969 435 341
SUMMA EGET KAPITAL 26 081891 26 453 832
Lé&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 11 521 560 11741 080
Summa langfristiga skulder 11521560 11741080
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 219 520 219 520
Leverantdrsskulder 83 847 69 008
Ovriga kortfristiga skulder 43 243 40 166
Skatteskulder 9713 7 461
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 245 086 220 517
Summa kortfristiga skulder 601409 556 672
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 204 860 38751584
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december - 2023 2022

Den I8pande verksamheten

Rérelseresultat 100 682 209 029

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar - 7 286 392 281335
387 074 490 364

Erhdllen ranta 4 496 1339

Erlagd rénta -442 612 -181 926

K::ssaflod? fran Idpande verksamheten fére férdndringar av 51042 309 777

rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -22 375 -26 631

Ol(g|ng('+),r_r1|n_sf<n[ng (-) kortfristiga skulder 10 230 19

Kassafldde frén den I8pande verksamheten -63 186 330 365

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgéngar ) (0] o -242 963

Kassafléde frén investeringsverksamheten (o) -242 963

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -219 520 - -219520

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -219 520 -219 520

ARETS KASSAFLODE -282706 -132 118

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1005173 1137 292

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 722 467 1005173

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf St Jérgensdngen har uppréttats enligt Arsredovisningslogen och

Bokféringsnémndens aliméanna réd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende éar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 083-5%

Markvéardet &r inte féoremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgédngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostéder 1003 896 956 084
Hyresintdkter bostader 105 996 115 633
Hyresint&kter lokaler 2200 1800
Hyresintakter lokaler, moms 463 511 460 497
Hyresint&kter férrad 2150 10 600
Deb. fastighetsskatt, moms 22 812 (0]
Intakter kabel-TV 31900 33300
Intakter kabel-TV moms 1284 0
Uppvdarmning 0] 13872
Uppvarmning, moms 15 096 6]
Fakturerade kostnader 1500 (0]
Dréjsmdlsranta 167 (6]
Pantsattningsavgift 1050 2 657
Overldtelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjamning 6 -6
Summa 1652 881 1594 436
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0 80 000
Ovriga intakter 1600 600
Summa 1600 80 600
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 46 905 44119
Fastighetsskotsel utdver avtal 5526 5058
Stadning enligt avtal 74 998 72 075
Stadning utover avtal 6 875 0
Hissbesiktning 3370 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 16 012 0
Brandskydd 2524 2250
Gérdkostnader 2 581 3003
Gemensamma utrymmen 818 3335
Sophantering 0] 2972
Sndréjning/sandning 9 374 5707
Serviceavtal 23577 7757
Mattvatt/Hyrmattor 14 523 12 887
Forbrukningsmaterial 2981 149
Summa 210 064 159 323
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 3742 0]
Hyreslokaler (0] 88 443
Tvattstuga (0] 26 045
Dérrar och l&ds/porttele 2312 5968
VS 7 878 12 825
Ventilation 28 281 0
Elinstallationer 4734 1745
Tele/TV/bredband/porttelefon 97 0
Hissar 17 701 4 641
Mark/gérd/utemiljé ¢} 578
Skador/klotter/skadegérelse 2 031 2273
Summa 66 775 152 517
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 118 585 90 240
Uppvérmning 304 922 295 651
Vatten 65 468 67 857
Sophd&mtning/renhéllning 48 220 44 481
Summa 537 195 498 229
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 67 123 62151
Kabel-TV 31312 28 683
Bredband 0 2 545
Fastighetsskatt 79 805 76 536
Summa 178 240 169 915
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0] 313
Tele- och datakommunikation 2 997 588
Juridiska &tgdrder 8 817 (]
Inkassokostnader 463 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 30385 30 895
Fritids och trivselkostnader 1625 984
Foreningskostnader 18 457 7 451
Férvaltningsarvode enl avtal 62723 60 961
Overlételsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 1555 0]
Korttidsinventarier 4 995 0
Administration 36138 7 816
Konsultkostnader 17 026 0
Bostadsratterna Sverige 5070 5070
Summa 192 088 114 078
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 43 297 49 724
Ovriga arvoden 30 000 30 000
Arbetsgivaravgifter 9 749 10 885
Summa 83 046 90 609
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 477 056 193197
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 63 0]
Ovriga rantekostnader 0 14
Summa 477 119 193 2M
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 41204 209 40 961 246
Arets inkép 0 242 963
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 41204 209 41204 209
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -3 485 440 -3 204105
Arets avskrivning -286 392 -281335
Utgéende ackumulerad avskrivning 3771832 3485440
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 37 432377 37 718 769
| utg&ende restvdérde ingdr mark med 7778 000 7778 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 34727 000 34727 000
Taxeringsvarde mark 20 281000 20 281000
Summa 55 008 000 55 008 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3517 1743
Klientmedel (0] 456 651
Transaktionskonto 218 582 0
Borgo rantekonto 201798 142 302
Summa 420 731 600 696
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 4,76 % 4 895 000 4895 000
Swedbank 2024-02-28 4,67 % 3724 000 3724000
Swedbank 2025-08-25 3.87% 3122 080 3341600
Summa 11741080 11960 600
Varav kortfristig del 219 520 219 520

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 643 480 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1skall amorteringen under det kommande

rékenskapsdret redovisas som kortfristig skuld.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

- 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 58 328 23 821
Uppl kostnad arvoden 43 297 43296
Beraknade uppl. sociala avgifter 13 603 13 604
Férutbet hyror/avgifter 129 858 139 796
Summa 245086 220 517
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 250 000 20 250 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

8 Januari 2024 séldes hyresratts ldgenheten nummer 23 och ombildades till bostadsrétt i November 2023.
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REVISIONSBERATTELSE

C bakertilly

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen St Jérgensangen

Org.nr. 769609-3132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen St Jorgensangen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiamtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hég grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag cn slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar iir
otillréickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen St
Jorgensangen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och
andamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

2(2)

@ bakertilly

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.
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Henrik Nilsson

Auktoriserad revisor



