EKONOMISK PLAN
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN S:T JORGENSANGEN

med org.nr 769609-3132

Foreningen har till &andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i foreningens hus uppléta bostader och andra
ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen (SFS 1991:614) har
styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnader for fastighetens
forvary och underhélisbesiktningar gjorda av Johan Elliot, den 22 sept. 2003
Underhallsbehovet har under de kommande tre dren bedomts till ca 1,1
milj.kr. Av denna summan har 1 milj.kr upptagits i forvirvskostnaden.

——————Beskrivning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar
sig p4 vid tiden for planens upprittande kinda forhallanden.

P4 fastigheten ar uppfort ett bostadshus i sex vaningar med 30 lagenheter
varav sex &r lokaler. I bottenplanet finns kommersiella lokaler och i
killarplanet tvittstuga, forrdd och varmecentral.

Byggnaden ar uppford 1929 och férutom dpande underhall har en
omfattande ombyggnad utforts 1987.

Fastigheten, Kullen Vistra 44 , har erbjudits féreningen genom hembud
Samtliga lagenheter dr uthyrda.

Folokeplans Svsroncsl®
eriginalhandiingen il




KORTFATTAD FASTIGHETSBESKRIVNING

Adress
Lagenhetsyta
Tomtyta
Grundliggning
Bjilklag
Véningsytterviggar

Lagenhetsskiljande
viggar

Uppviarmningssystem
Ventilation

Utrustning och in-
redning

Gard
Ligenhetssamman-
sdttning

Ovrigt

Parkering

Fagelséngsgatan 29 / S:t Jorgens plats 8 Helsingborg
ca 2.778 kvm varav bostader 2.399
780 kvm.

Betongsulor.

Betongbjalklag.

Fasad tegel

Fjarrvarme och vattenburet radiatorsystem.

Mekaniskt frdnluftssystem

Lagenheterna &r utrustade med varierande koks-
standard.

Golvbeldggningen &r alt. parkett eller plastmatta.
Ytskiktet p& viggarna &r tapetserad eller malad yta
samt i badrum 8 skift kakel. Tak &r méalad puts.

Stenlagd yta, gras och plantering samt sophus.

Liagenheterna innehdller 2 - 5 rum och k&k
Till lagenheterna hor forrdd.

Gemensam tvéttstuga finns.
Léagenheterna ar utrustade med kabel-TV.
Hiss finns.

Parkeringsplatser finns ej.




FORVARVSKOSTNAD

Kopeskilling 38.892.000 kr
Avsittning till underhdllsarbeten 1.000.000 kr
Ombkostnader och rorelsekapital i féreningen 928.000 kr
Summa forvirvskostnad 40.820.000 kr
FINASIERINGSPLAN

Taxeringsvardet dr 18 milj. kronor.
Fastigheten kommer att forsikras med fullvérdesklausul.

Lan Rinta Avskr/ Tid Kapitalkostn-
kronor amort (3r) ad inkl. amort.
Lan 16.330.000 45% 0 -- 735.000
Insats 24.4590.000
Summa 40.820.000 735.000
Total kapitalkosinad 735.000 kr

Rantekostnaden 4r en genomsnittsrénta for en tredrsperiod. Lanet har en 0 -
5 &rs rorlig/bunden rénta. Vid en kommande amortering berdknas denna

efter en 50 4rig annuitetsplan.

Prognos avseende framtida kostnader.

Foreningens kostnaderna kommer att folja den allméanna kostnads-
utvecklingen vilken berdknas 6ka med ca 2 7% arligen. Planens, prognosens
och analysens huvudsakliga syfte 4r att utgdra underlag for intygsgivarnas
beddmning av foreningens stabilitet och bygger pa olika antaganden vad
giller framtida drsavgifter.

SAMMANDRAG OVER FORSTA ARETS BERAKNADE KOSTNADER
OCH INTAKTER.

Kapitalkostnad 735.000
Avsitining till yttre fond 95.000
Driftkostnad 560.000
Avskrivning 110.000
Skatt 90.000
Lokalhyra J. 400.000
Kostnad 1.190.000 kr
Intikter - arsavgifter och hyror 1.190.000 kr

I &rsavgiften ingdr ej kostnaden for hushéllsel.




INSATS OCH ARSAVGIFTSFORDELNING.

Enligt bilaga A.

Sirskilda forhillanden av betydelse for bedomning av foreningens
verksamhet och bostadsritishavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insatser samt upplatelse- och &rsavgifter faststalls av styrelsen.
2. De i planen lamnade uppgifterna angdende fastighetens

beraknade kostnader och intakter hinfor sig till vid tidpunkten for
planens upprittande kinda forutsattningar.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ha gillande hemforsdkring
anpassad till denna boendeform som komplement till foreningens
fastighetsforsikring

2
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Kullen Véstra 44 bilaga A

Lghnr  Caytainsats kr | Arsavgift kr
1 55 599700 29250
2 68 727500 35480
3 57 620900 30280
4 70 743300 36250
5 50 550400 26840
6 76 805400 39280
7 43 480200 23420
8 73 774400 37770
9 144 1408300 68680

10 110 1117700 54510
11 99 1021900 49840
121 144 1427200 69600
130 1131 1147700 55970
14 101 1042200 50830
15 147 1437200 70090
16/ 113, 1147700 55970
17, 100 1032000 50330
18 147 1437200 70090
190 113 1147700 55970
20 100, 1032000 50330
21 147 1437200 70090
22 113 1147700 55970
23 1031 1062500 51820
24 113 1147700 55970

Sida 1
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I BESIKTNINGSUPPDRAGET

Fastighetsbeteckning: Kullen Vistra 44

Adress: Fagelsdngsgatan 29 / S.t Jérgens Plats §
Forsamling: Maria

Kommun: Helsingborg

Resiktningsuppdragets syfte

Teknisk besiktning f6r beddmning av underhéliskostnader vid upprittande av ekonomisk plan
infor ett eventuellt 5rviirv av fastigheten och bildande av bostadsrittsforening.

De uppskattade underhaliskostnaderna avser tre &r framit. Vissa byggdelar har beddmts att nu
vara i bra eller acceptabelt gott ssﬁck, men #r att flera av dessa delar fortsdtiningsvis behdver
en del underhall.

Besiktningsforutsittningar

Besiktningen ir ej av sddan karaktir att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller
k&parens underskningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Besiktningsmannen iklider sig ¢j ansvar for eventuella fel beroende pa felaktiga sakuppgifie
vare sig dessa #r limnade av uppdragsgivaren, olika myndigheter eller dr himtade ur
offentliga register.

U;:s?émasaivare
Bostadsrittsforeningen St Jorgensangen
Kontaktperson: Annika Holmgren

Beskrivning av fastigheten och besiktningens emfatining.

Huset 4r uppfort 1929, Tomten ir bebyggd med en bostadsfastighet  vis
plan och med kommersiella lokaler i bottenplanet. Fastigheten har hel killare och en
innergard och innehdlier 24 ligenheter zr%eé en ligenhetsyta om 2.778 mZ. Endel av
vindsplanet r inrett till ligenheter och i bottenplanet finns kommersiella lokaler.

Vid en omfattande E}mﬁ}f&%" ad 1987 har Jvi{}ﬂ;}y och vatienstammarna bytis. Vidare har man
installerat hiss, bytt elledningar och fnster. Ligenheterna har ocksd renoverats

Al B
b i~ i % NSSVS N ,\‘fmﬁ‘a ,..,.?:
Ett nyit ventilationssystem #r ocksd troligen fran samma tidpunkt.
Finy Ty A % gk 1 P - # g K g4
4 fatt nva balkonger samt renoverad tvittstuga vid samma tid.
2%

Ett nyligen uppfOrt ¢ upws pa innergérden har byggts efter framtida krav pd sophantering.

markplanet.
i"*i*}wi” gl-

Taket fasader, fonster och balkonger har Emvzzésakiigﬁﬁ %}esa tigats frin

Vid besiktningen har en syn av tvA stycken ldgenheter gjorts for att se pd €

installationer, vatten och avioppsledningar x”“‘i fi3r aff syna, tak och %iz a

Besikining har utfrts av trapphus, allminna killarutrymmen mm bis
B P

Vid besikiningen noterade brister och om siénézgmzter

angivna underhiliskostnaderna.

N
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Nirvarande

Johan Elliot, SBC

Johnny Méller, SBC

Mats J8nsson, Fastighets AB Skinebo

Annika Holmgren, Brf S:t Jrgensdngen samt ndgra andra boende i fastigheten

Besiktningsdag
Mandagen den 22 september 2003,




2 BYGGNADSBESKRIVNING

Tomt
Byggnad

»

Bygenadstyp

Bruksarea

Killare

Vind

Grundliggning
Birande stomme

Viningsbhjilklag dver
bettenvining

Ej bérande imnerviiggar
Vindsbjilklag

Yitertak

Hingrinnor/stuprir
Balkonger

Fonster
Fasader

Trapphus

Gard

Hissar

Tomt om 780 kvm

Flerbostadshus i en vinkelbyggd huskropp mot gata med
bakomliggande gdrd och tvi genomgdende trapphus

Bostdder 2778 kvim
Husets killare innehdller kallarfGrrad, tvittstuga, elcentral,
pannrum, hissmaskinrum och gemensamma fOradsutrymmen.

Kaéllaren har full stdhdid samt gjutet betonggolv.

Vinden ir cisolerad och inredd med lgenhetsftrrad med
triviiggar. En del av vinden dr isolerad och inredd till ligenheter.

Huset &r grundiagd med betong.

Gips eller murverk.

Tristomme

Takstolar av tr3 med spontad inbridning samt enkupiga
tege ip nnor pé trilikt och i};méiiz;s%ii stal

Nyinsatta trifnster ca 1987,
2-gias isclerruta och 1-glas vanhigt glas

Mérkrstt helfogat fasadtegel.

trapphus. Trappldp och planer i betongmosaik.

2st
Viggar och tak malade. En entré med viggar i natursten och
dekorationsmalning pd viggar och i tak.

Hardgiorda ytor samt eft stérre nybyggt sophus.

Ja, 2 st




El

Tvitistuga

Sophantering

Uppvirmning

Ventilation

Stamledningar {or
vatten och aviepp

Garage

Fastighetens 612*’&}";*;{‘;‘23!’ ir vtbvﬁa ca 1987,
Gruppeentraler och mitamna 4r placerade i killaren.
Fastigheten %zg. porttelefon samt kabel-TV.

Fastighetens har en tvittstuga samt i killaren.

Tva&smgema har klinker pa golv ox.i‘ sockel och 1 dvrigt malade
ytor. Tvittutrustningen bestdr av tvd tviittmaskiner och en
torktumlare, ett torkskép, tvittho och kallmangel.

Allt #r renoverat ca &r 1987,

Utrustning Fabrikat. tvp Tillverkn. ar
2 st tyttmaskiner Miele 5213 ca 1987
1 st torktumiare Miele 5405 ca 1987
1 st torktumlare Miele 5406 ca 1987
I kallmangel HM 5309 ca 1987
1 st torkskdp Nimo ETS 600 ca 2000

P4 innegarden finns ett nybyggt hus for med rymliga virymmen &r
sopsortering. Uttransporten av sopor sker via portging mot St
J&rgens Plats.

Fastigheten har {;i};zwiimece izraiz killarplanet med
expansionskir] plattvi ixlare, samt tvd cirkulationspumpar
ef‘h shuntar.

W.A T3 5'...4N_ . Ry e R o e 11 3 g o
Nya radiatorer och termostatventiler 4r instalierade ca ar 1987.

&
:~r,-§
&
]
w"f
%}

Ventilation med mekanisk friniuft och tilluft via spaltventiler ovan
fénster.

I gvrigt har OVK-besikiningen ¢j beaktats i denna besikinin
(OVK = Obligatorisk ventilationskontroll}.

(Ifi“e

Avloppsstammarna &r utbytta fran killarplan och uppét och
tappvattenledningarna ir ocksd utbytta under &r 1987,

Finns g




3 PROTOKOLL FRAN BESIKTNINGEN

Byggdel

Y

Kiilare

Tak

Fasad

Balkonger

Fanster

Hissar
Bl

Tvitistuga

Sophantering

Uppvirmnaing

Ventilation

Stamledningar for
vatten och aviopp

Noteringar
Firgslipp p g a fukt i kiillaryttervigg mot gata.
En E igt uppgift forekommer da och da kraftiga vattenintringningar

genom grunden eller ytterviggen i husets ytterhém.
Ett visst milningsbehov fOrligger ocksd i Svriga delar av kiillaren.

Takpliten och speciellt takkuporna dr i hehov av rostskydd och
malning. Vissa nockpannor sitter daligt, speciellt i husvinkeln.
En skorstenskrona nira takdelen med plat behdver lagas

Fasadteglet med fogar dr i gott skick. Behov foreligger av
eventuell omfogning efter 5 ar.

Balkongerna och balkongrickena dr i gott skick.

Fénsterna ir vi behov av omkittning och ommdlning.
Det stirsta behovet foreligger pd innergérden och ju hdgre upp
Ao iy g

desto stérre behov, Fonsterna hogst upp pé innergdrden &r i stort
behov av ommélning och omkittning.

Ligenhetsddrramna dri gott s JZJ»;
Eniz‘ééérmnﬁ r ocksa i bra skick, men en behandling av dessa
d i Ar ¥r dnskvird

&
B
K
5
c:a
w

Trapphusen 4r i gott skick.
En del foglagningar i bottenvéningens en viréer dr Snskvird.

Gérdssidans ytor r i gott skick.
Passagen mellan gird s}ciﬁ gata behdver malas, inklusive snickerier

o f* ?
och grinden mot gatan @ behdver malas.

o

Hissarna ir i gott skick.

Fastighetens el-ledningar dr i gott skick.

m;*ﬂ: y{%‘ﬂw ?ﬁzﬁ(i

Fidm virmeanligeningen ir i hovudsak bra.
Y mekamgs&ﬁaa%m%ﬁ som tar virme frinu
dock tagen ur drifi.

dende inneluft 4r

Protokol! frin OVK-besikining har ej beaktats.

Fastighetens tappvatten- och avioppsstammar ir utbytta ca 1987,
De nya ledningama dr utbytta fran killarplan och uppét.




4 KOSTNADSBEDOMNING

Atgiird
Killare

Tak

Fasad
Balkonger
Fénster
Dérrar
Trapphus
Gard

Hissar

El

Tviitistuga
Sophantering
Uppvirmnaing
Ventilation

Stamiedningar

Summa ar [ 100.000 kr
Ar2 485000 %
ar3 290.000 kr

Summa totalt 8§75.000 kr

N

Samtliga priser dr exklusive moms.

Kostnad
40.000 kr
100.000 kr
20000k«
Ok
300.000 kr
10.000 kr
20.000kr
30.000 kr

40000 kr

Tidsperiod
inom 2 ar
inom 3 &r

mom 2 &r

i

5
o]
3
o
fae
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g
]
$ob
ﬁ,{u

-y &
mom 3 ar
mom 3 ar
M E Fe
O o i
> B
inom 2 ar

mom 2 ar
mom | &r

inom 3 ar




Ovrica kommentarer:

Skicket i ligenheterna har inte beaktats, dock maste jag limna en reservation for

titskiktet bakom kakelbeklidnaden i badrummen som jag inte vet om det &r utfort enligt
dagens krav. [ nigra badrum sitter kakelplattorna pé vigg nira duschen 18st och detta kan vara
en indikation pd att titskiktet inte dr bra.

De kommersiella lokalemna p# bottenplanet har inte synats forutom en textilaffir

vid S:t Iorgens Plats. | denna lokal férkom inge anmirkningsvirt.

Klagomal i fastigheten fSrekommer Gver intringande sot och fett 1 ligenheterna dver
restaurant Gamla Prag vid gatusidan. Med anledning av detta kan det ifrigasittas om
restaurangen eller fastighetsiigaren skéter och underhaller ventilationsanldggning pd lampligt
sitt.

Atgirderna att komma tillrdtta med vattenintringningarna i kallarytterhdmet dr mycket svira
att uppskatta eftersom jag inte vet orsakerna och omstindigheterna kring detta.

e e
For att kostnadsuppskatta detta maste vidare undersdkningar goras och experter pé detta
omrade tillfragas.




INTYG

Undertecknad, som fér det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat forestaende
ekonomiska plan daterad 16 oktober 2003 for Bostadsréttsféreningen St J6rgensdngen,
769609-3132, fir hirmed avge fdljande intyg.

Jag har tagit del av till planen hdrande handlingar, vilka varit — férutom den ekonomiska planen —
ett besiktningsprotokoll. Jag har Aven noterat att den allménna kostnadsdkningen ir beddmd till
c:a 2 procent per &r och att en uppgift limnats om hur en dndrad rinteniva paverkar foreningens
kostnader. Jag har ocksé noterat att foreningen har full fastighetsskatt. Planen innehaller i 6vrigt de
upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av foreningens verksambhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i tillgangliga
handlingar och i &vrigt med forhillanden som 4r kdnda for oss. I planen gjorda berdkningar dr
vederhiftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdSme om den ekonomiska
planen uttala

- att forutsittningarna 61 registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen ar uppfylida,
- att de ldmnade uppgifterna ir riktiga och stimmer Gverens med tillgingliga handlingar,

e B,
- att de gjorda berdkningarna r vederhéftiga samt

- att den ekonomiska planen framstr som héllbar.

o ;4’ 4 / A
Hogagids i ¢ tober 2003
i / 7 i
/ !/[; ;"i / ?;

Eéilas Schﬁmachez

Av Boverket firklarad behdrig, avseende hela riket, att wifirda infyg angdende ekonomiska planer.




Intvg

Undertecknade, som for det dndamal som avses i pbostadsrattslagen
granskat forestaende ekonomiska plan, daterad 16 okt. 2003 for

postadsrattsforeningen St Jorgensangen, far harmed avge foljande
intyg.

Jag har tagit del av till planen horande handlingar, vilket varit -
forutom den ekonomiska planen- ett kopeavtal. Jag har aven
noterat att den allmanna kostnadsokningen ar beddmd till ca 2
procent per ar, att full fastighetsskatt erliggs. Planen innehaller i
pvrigt de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av
f&reningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stammer pverens med

innehallet i tillgingliga handlingar och i ovrigt med forhallanden

som ar kinda for mig. I planen gjorda berakningar ar vederhiftiga.

pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmant

omdome uttala

- Att forutsittningarna fOr registrering enligt 1 kap. 5 §
postadsrittslagen ar uppfylida, ‘

- att de lamnade uppgifternd 4r riktiga och stammer gverens
med tillgdngliga handlingar,

- att de gjorda berdkningarna ;51 vederhiftiga samt

- 11t den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Visteras okt. ZG}‘}&

Anders Lenhoff




