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ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen for Bostadsrittsforening Nasafjdll 3, 769615-1146, far hirmed avge érsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01—2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént
Foreningen #ger och forvaltar fastigheten till tomtrétten Nasafjéll 3 i Stockholm.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
&rsavgifter samt se till att ekonomin &r god.

En underhélisplan for de kommande 10 &ren uppréttades i samband med forvarvet. Ingen uppdaterad
underhallsplan finns.

Medel reserveras rligen till den yttre fonden for det planerade underhéllet.

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-12-30, nuvarande stadgar registrerades 2014-09-22 och den
ekonomiska planen registrerades 2011-01-24 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag (en #kta bostadsréttsforening).

Styrelsen

Bjorn Hilding ordforande

Per Augustsson ledamot

Oskar Holmqvist ledamot

Oskar Ostling ledamot

Martin Strém ledamot frén 24 maj
Fredrik Brandt ledamot till 24 maj

Styrelsen har inte haft nigra protokollférda mdten utan beslut har huvudsakligen tagits via mejlkontakt.

Revisor
Martin Stark

Stdmmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-24

Fastigheten
Fastigheten till tomtrétten Nasafjéll 3i Stockholm forvérvades 2011-02-01. Nuvarande tomtrittsavgalds period
l6per t.0.m. 2026-12-31.

Fastigheten #r forsikrad av Folksam. Forsdkring till fullvérde. Forsdkringen innehéller en ansvarsforsékring for
styrelsen.

Av foreningens 21 ligenheter uppléts 20 med bostadsritt och en med hyresritt. Total boarea dr 1080 kvm vara
av hyresritt utgér 85 kvm. Foreningen har ett uthyrt garage samt ett forréd med en yta av 33 kvm respektive 6
kvm. Taxeringsvirdet om 27 031 tkr &r uppdelat p& markvérde16 200 tkr och byggnadsvérde 10 831 tkr. Av
taxeringsvirdet for byggnad avser 31 tkr lokaler (garaget).

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 10 % fran 2024-01-01. Hyresldgenheten har mélats och fatt nya golv
i kok och matrum. i

Planerat underhall
Inga planerat underhall de ndrmaste &ren.
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2022

Nettoomséttning inkl elstod
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar

Forindringar kortfristiga fordringar & kortfristiga skulder

Kassaflode fran l1opande verksamhet

Arets amortering

Forsikringserséttningar
Fordndring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

MEDLEMSINFORMATION

Medlemsldgenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Overltelseavgiften betalas av koparen.
Antal medlemmar 2023-12-31: 25st
Foréndring fran foregéende ar: +-0

FLERARSOVERSIKT

2023
875
-137
23 401
69%

Belopp i tkr
Nettoomséttning
Resultat efter finansnetto
Balansomslutning
Soliditet i %

Belopp i kr

Banklan kvm/boarea 6678

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Insatser

2022
868

22

23 598
69%

6 752

Yttre fond

2021
864

49

23 658
68%

6 826

Balanserat
resultat

878610
-893 331
17 029
2 308

-80 000

-77 692

630 423
552 731

2020
869
109

23 684

68%

6 900

867 968

-1 066 241
-1 976
-200 249

-80 000
341911

61 662

568 761
630 423

2019
861
75

23 656
68%

6974

Arets resultat

Arets borjan 16 700 656
Resultatdisposition

Arets resultat

493 014
81093

-1 015955
-59 563

21530
-21 530

-136 829

Arets slut 16 700 656

574 107

-1 075518

-136 829
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NYCKELTAL

Total area bostéider & lokaler dr 1 119 kvm. Area upplaten med bostadsritt &r 995 kvm.
Bredbandsavgiften iir obligatorisk och riknas dirmed med som en del av drsavgiften.

Lan per kvm total yta 6 445 ki/kvm.
Lan per kvm yta upplaten med bostadsritt 7 248 kr/kvm,
Genomsnittlig arsavgift (inkl bredband) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: 757 ki/kvm

Sparande per kvadratmeter: 52 kr/kvin. Planerat underhdll: Renovering hyresritt 65 313 kr.
Samt belysning 7 974 kr.

Rintekénslighet. En hojning av rdntan med 1 % enhet skulle 6ka foreningens drsavgifter med 10,1 % for att
balansera kostnadsokningen.

Energikostnad per kvadratmeter: 283 kr/kvm,

Arsavgifternas (inkl bredbandsavgift) andel i procent av totala rorelseintéikter 4r 87,5 %

Beskrivning av nyckeltal

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt
Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet

Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsritt Foéreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten
med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall +
visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intikter som inte r en del av
den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%) Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter.

Upplysning om forlust

Féreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler. Féreningen
redovisar ett negativt resultat till foljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokférda forlusten som dr hanforlig
till &rets avskrivningar har inte ndgon péverkan pa foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den
langsiktiga ekonomiska uthdlligheten. Baserat pa foreningens lopande kassaflode anpassar styrelsen féreningens
arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhéllsbehov.
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Till foreningsstimmans forfogande stir:

Balanserat resultat
Arets resultat
Resultat att férdela

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsiittning till fond for yttre underhéll

Balanseras i ny rékning
Summa

-1075518
-136 829
-1212 347

81093
-1293 440
-1 212 347
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Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning 2023-12-31 2022-12-31
Intdikter
Nettoomsittning Not 2 875 057 867 968
Elstod 3553 0
Forsikringserséttningar 0 341911
Summa intéikter 878 610 1209 879
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -632 293 -874 443
Tomtréttsavgild -74 300 -74 300
Fastighetsskatt -310 -310
Kommunal fastighetsavgift -33 369 -31 899
Avskrivningar -122 108 -122 108
Summa fastighetskostnader -862 380 -1 103 060
Rorelseresultat 16 230 106 819
Finansiella poster
Rinteintékter 11004 973
Rintekostnader och liknande resultatposter -164 063 -86 262
Summa finansiella poster -153 059 -85 289
Resultat fore skatt -136 829 21 530
Arets resultat -136 829 21530
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Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 4 22 845 140 22 967 248
Summa materiella anldggningstillgdngar 22 845 140 22 967 248
Summa anliggningstillgadngar 22 845 140 22 967 248
Omsiittningstillgangar
Kortfiistiga fordringar
Skattekonto 3656 59
Summa kortfristiga fordringar 3656 59
Kassa och bank 552 075 630 364
Summa omsittningstillgangar 555 731 630 423
Summa tillgdngar 23 400 871 23 597 671

s
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Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 16 700 656 16 700 656
Fond for yttre underhéll 574 107 493 014
Summa Bundet eget kapital 17274 763 17 193 670
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1075518 -1 015955
Arets resultat -136 829 21530
Summa fritt eget kapital -1212 347 -994 425
Summa eget kapital 16 062 416 16 199 245
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 5 0 2 600 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 6 7211 861 4 691 861
Skatteskulder 33679 32 209
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 7 92915 74 356
Summa kortfristiga skulder 7338455 4 798 426
Summa skulder 7 338 455 7 398 426
Summa eget kapital och skulder 23 400 871 23 597 671
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Tilliiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFENAR 2016:10, Arsredovisning i mindre ekonomiska foretag (K2).
Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.
Samma virderingsprinciper har anvénts som foregéende ar.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningar
Avskrivning pa byggnader sker enligt plan med 0,5 % pa arsbasis.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition. Minsta avsittning regleras i
foreningens stadgar.

Fastighetsskatt och Kommunal fastighetsavgift .
Den statliga fastighetsskatten pa bostéder ersétts fran och med 2008 av Kommunal fastighetsavgift. For flerbostadshus
uppgér avgiften till 1 589 kr per bostadslégenhet &r 2023. Fastighetskatt utgar med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar ska inte beskattas for rénteintdkterna till den del de &r hanforliga till fastigheten. Det far avgoras frén
fall till fall i vad mén sédana inkomster ska anses hénforliga till fastigheten och vara skattefria. Ovriga rénteintékter
beskattas med 20,6 %

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under éret.

Not 2 Intéikter 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 713 484 713 484
Hyror, bostéder 102 703 98 279
Hyra garage & forrad 7200 7200
Bredbandsavgift 41 580 41 580
Pant- & overldtelseavgifter 9610 7 005
Ovrigt 480 420
875 057 867 968
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2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Drift 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel & lokalvérd 20 405 17 250
Reparationer & underhéil 109 067 411 382
Fjarrvdrme 258 845 228 425
El 25091 25420
Vatten 32982 23 902
Sophdmtning 23 493 19 008
Fastighetsforsikring 35514 29 595
Ekonomisk férvaltning 54 082 51736
Revision 11812 11812
Ovrig drift 61002 55913
Summa drift 632293 874 443
Not 4 Byggnader

Anskaffningsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 24 421 650 24 421 650
Arets investeringar 0 0
Summa 24 421 650 24 421 650

Avskrivningar
Ingdende avskrivningar 1 454 402 1332294
Arets avskrivningar 122 108 122 108
Summa 1576510 1454 402

Bokfort virde 22 845 140 22 967 248
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
0 2 600 000

Foreningens alla 1an forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet redovisas

som kortfristiga skulder. Till sin karaktar &r finansieringen langfristig och styrelsens bedomning dr att

1&nen kommer forldngas vid forfall.

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Laneinstitut Riintesats Rintesindring Belopp Belopp
Swedbank 1,250% 2024-11-25 2 600 000 0
Swedbank 5,111% 2024-02-28 2419118 2499118
Swedbank 4,989% 2024-02-28 2192743 2192743
Summa skulder till kreditinstitut 7 211 861 4 691 861
Nasta ars planerade amorteringar 80 000 kr.

Not 7 Upplupna kostnader & forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 25538 12210
Forutbetalda intdkter 67377 62 146

92915 74 356

Not 8 Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 9000 000 9 000 000
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Stockholm 2024- 0'!} = 3 O

Per Augustsson Oskar Ostling

Min revisionsberittelse har 2024- OE N2 avgivits betrdffande denna arsredovisning

{ |

Martin Stark

Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i
BRF Nasafjall 3
Org nr769615-1146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Nasafjall 3 avseende
rakenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats enligt arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.
Granskningen har utférts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsakra
mig om att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

BOX 4012 Tel. 08-74300 13 PG 47 46 83-0
102 61 STOCKHOLM

r%f/sxgﬁus LADULASGATAN 61 www . starkekonomi.se org nr 556624-5030
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for BRF Nasafjall 3 for ar 2023

Styrelsen ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande arets
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enlig god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och foérhallanden i féreningen
for att kunna beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

o Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

e Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen

e Jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Stockholm den 6 maj 2024

Martin Stark
Revisor

BOX 4012

Tel. 08-743 00 13 PG 47 46 83-0

102 61 STOCKHOLM

BESOK:
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