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Fireningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma &r Bostadsraltsforeningen Ursvikskulle.
2§

Fereningen har till &andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Uppiatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement

1!l bostadslagenhet efler iokal.

Bostadsratt 4r den ratt j féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Féreningens siite
3§

Féreningens styrelse skall ha sitt sate i Sundbyberg.

Rikenskapsar
45

Fareningens rakenskapsar omfaltar tiden 1 januari til och med 31 december.

Medlemskap
5§
Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattsiagen (1981:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftiig anstikan om mediemskap
kom in till féreningen avgtra fragan om medlemskap.

!
Registrerad av Bolagsverket 2014-03-27



2014031404144

6§
Medtem far inte uttrada ur fdreningen, sa ldnge han innehar bostadsratt,

£n medlem som upphtr alt vara bostadsratishavare skall anses ha uttrétt ur fdreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratien utgdende insats, andelstal och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal skalt dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags s4 att den i firhallande till lagenhetens andelstal kommer aft motsvara vad som
beldper pa ligenheten av fareningens kostnader, amorteringar och avsattningar | enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om
inte styrelzen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta alt i drsavgiften ingéende ersattning for vérme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten sller elekirisk strom skall erlaggas efter forbrukning ochieller area. Detsamma
galler i Arsavgiften ingdende ersaltning for TV/Bredband/Telefoni, kostnad fér maining och
administration for varme och vatten eller dylikt, vilket kan erlaggas lika for varje lagenhet eller efter
farbrukning.

Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran fSriallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgilt, dverlitelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med 6vergang av bostadsratt far dverltelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga fill 2,5 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
forsakring.

F&r arbele vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgé till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring.

Pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen f&r i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som fdreningen skall vidta imed
anledning av lag och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer, Betalning far dock alltid ska genom post-
anvisning, plusgiro elfer bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anviindning av arsvinst

8§

Avsdttning fér foreningens fastighetsunderhdil skall gtras 1 enlighet med av styrelsen upprattad
underhaiisplan. Férsta drets avsattning sker enligt ekonomisk plan. Styrelsen skall uppratta en
underhalisplan fér genomférandet av underhallet av fdreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel avsalts for att sakerstalla underhéiist
av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
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Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stéimma f8r tiden intill dess nésta ordinarie stdémma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av freningen, galler att under tiden intill
den ordinarie féreningsstamma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus
genomforts och entreprenaden har godkénts vid slutbesiktning, att om styrelsen bestéar av tre
ledamater skall tva ledaméter och en suppleant utses av Ikane Bostad AB och om styrelsen bestér av
fyra alternativt fem ledaméter, alt tre JedamBter ooh en suppleant utses av Ikano Bostad AB och valje
évriga ledambter och suppleanter av féreningen pa ordinarie fdreningsstémma. Ledamot och
suppleant utsedda av lkano Bostad AB behtver inte vara medlem i féreningen.

Stutfinansiering har skett nar samtliga [ den ekonomiska planen forutsedda fastighetsién utbetalats.

Konstituering och heslutforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutfor ndr de vid sammantradet nérvarandes antal ¢verstiger héiften av hela antalet
ledaméter. For gilligheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta antalet ledamoter ar
nérvarande, enighet om besluten,

Flrmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i ftirening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot | férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Férvaltning
12§

Styrelsen fér forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjdlv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall infe vara ordfdrande i styrelsen.

Avytiring m.m,
13§

Utan fareningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna s&dan egendom eller tomtratt.
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Styrelsens Aligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovis-
ning som skall innehdlla ber&itielse om verksamheten under &ret (férvaliningsberattelse) samt
redogarelse for foreningens intakter och kostnader under dret (resultatréikning) och for stallningen
vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppréita budget och faststélla &rsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
@vriga tiligangar och | férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fore den fdreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall frami&ggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

alt senast en vecka innan ordinarle féreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.

Revisor
15§

En eller tva revisorer samt en eller tva suppleanter viljs av ordinarie fareningsstdmma for tiden intill
dess nasta ordinarie stamma hallits. En revisor skalt vara extern med 14gst kompetens godkand
revisor.

Det Aligger revisor
att verkstdlla revision av fdreningens &rsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning

samt
att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma framldgga revisionsberattelse.

Féreningsstamma
16 §

Ordinarie fdreningsstamma halls en gang om aret fore juni ménads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andaméai hos styrelsen skeiftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
ristberattigade medlemmar.

Kallelse tHl stdmma

17 §

Slyrelsen kallar tilf fareningsstamma. Kallelse till foreningsstémma skall tydligt ange de &renden som
skall fdrekornma pa stémman.

Kalleise till fareningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kalias genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kand adress
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Andra meddelanden till freningens medlemmar delges genom anslag pa l&mplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdrmma och skall utfardas senast tva veckor ftre
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra st&dmma.

Motionsritt
18§

Medlem som 8nskar fA ett Arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstéila sin bagéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp | kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
P4 ordinarie fdreningsstdmma skall fdrekomma féljande drenden

1) Uppréttande av forteckning over nérvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstlangd)
2) Val av ordférande vid stamman

3) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva justeringsmén tilika rostréknare

6) Fraga om kallelse lill st8mman behérigen skett

7) Ftredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberatlelsen

9) Besiut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

1Q) Besiut i friga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdoter

11} Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalid

balansrakning
12) Beslut om arvoden
13) Val av styrelseledaméter och suppleanter
14) Vai av revisor och suppleant
15) Ev. val av valberedning
16) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen
Pa extra stimma skall férekornma endast de &drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Profokoll
20§

Protokoll vid fdreningsstamma skall féras av den stammans ordfrande utsett darfill. | friga om
protokollets innehall galler

1. ait rostldngden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. alt stdmmans beslut skall féras in 1 protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.
Protokolt skall frvaras betryggande.

Vid stdmma forl protokoll skall senast inom fre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

5 @Q”b’)
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Résthing, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Réstberaltigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen,

Medlems ristrétt vid féreningsstdmman utvas av medlemmen personligen eller av den som &r
mediemmens stalifsretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
| féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fdrélider eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne fdretradas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten gé&lier higst ett &r fran utfardandet.

Ingen f&r pa grund av futlmakt résta fr mer 4n en annan rastberattigad.

£n medlemn kan vid fareningsstamma medfora hogst ett bitrade som antingen skall vara mediem i
féreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omriistning vid foreningsstamma sker 8ppet om inte narvarande réstherditigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom fotining, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandtas i 9 kap 16 § och 23 § i bostadsrétislagen (1891:614).

Beslut rérande stadge#ndring under tiden intili den ordinarie féreningssidmma som infalier narmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomfarts och entieprenaden har godkénts vid
slutbesiktning, méaste godkannas av lkano Bostad AB for att &ga giltighet.

Formkrav vid dverlateise

22§

Ett avtal om dveriatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
safjaren och kiparen. Képehandlingen skall innehaila uppgift om den lagenhet som dveridtelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tilistéllas styrelsen.

Ritt att utéva bostadsratien
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r efler antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i fdreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverldtelse forvéirva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsréttshavare utova bostadsratten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dadshoet att inom sex ménader visa alt bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsraltshavarens dod eier att nagon,
som inte fr végras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratien och skt medlemskap. Om den tid
som angelts i anmaningen inte iakitas, fir bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattsiagen (1991:614) for dédsboets rékning.

6 a@‘bt)q
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Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person uttva bostadsratten utan alt vara medlem |
fsreningen, om den Jurldiska personen har forvirvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614) och d& hade paniratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrdde 1 féreningen har fdrvérvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fAr bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen (1891:614) fér den jurldiska personens rakning

24 §

Den som en hostadsrétt har Svergait til far inte végras Intrdda 1 f8reningen om de viiikor som
fdreskrivs | stadgarna 4r uppiylida och féreningen skaligen br godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har farvarvat en bostadsrétt till en bostadsiagenhet far végras infrade
fareningen dven om de | férsfa stycket angivna férutsittningarna for medlemskap ér uppfylida,

Om en bostadsratt har dvergatt til bostadsratishavarens make far maken vagras intrade | fdreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant vilkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt il
en bostadslagenhet overgatt till ndigon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavaren.

Ifriga om forvary av andel | bosladsrétt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvéirvet inhehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsidgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) skall tiliampas.

25§
Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fdrvérv och

farvarvaren Inte antagits till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt

medlemskap. lakltas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsftrsiljas entigt 8 kap.

bostadsrattelagen (1891:614) for férvarvarens rdkning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

26§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda l4genheten fr nagot annat &ndamal &n det avsedda,
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som 4r av avsevérd betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.
Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats med féreningen.

278§
Bostadsraitshavaren far inte utan styrelsens tilistand i lagenheten utfbra algard som innefattar
1. ingrepp | en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller vatten, efler

3. annan vasentlig forandring av [&genheten.

Styrelsen far inte vagra att medge lillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte atgérden
&r till pataglig skada eller oldgenhet for freningen.
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28§

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medftra men
far foreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

29§

N4r bostadsratishavaren anvander lgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte Utsatts f8r stérningar som | sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmilid att de inte skaligen bor talas. Bostadsrétishavaren skall dven i ovrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaklta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfer
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som f8reningen | Sverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halia noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer s&dana stérningar i boendet som avses | fdrsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren fillségelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r friga om en bostadsidgenhet, underrétta socialnamnden i den kommun dar
l4genheten &r beligen om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om f8reningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av alt
stérningarna 4r sérskilt allvariiga med hénsyn tll deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eiler har anledning att misstanka att eft foremél &r behaftat med ohyra far
detla inte as in | [Agenheten,

30§

En bostadsratishavare far upplata sin I8genhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller aven { de fall som avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behévs dock inte,

1. om en bastadsratt har forvarvats vid exekutiv frsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsréatten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenﬁelen &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller eft landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren apda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillsténd till upplatetsen. Tillstand
skall {amnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skél for upplételsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det fir tillstand endast att
foreningen Inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke, Tillsténdet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsuppiatelsa kan fiirenas med villkor.

32 §
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler dven mark och/eller balkong, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:
» |agenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

; '
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Jagenhetens inredning, utrustning, ledningar och tvriga installationer,
rakgangar om de enbart befj#nar lagenheten,

glas och bagar i l4genhetens fénster och dbrrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar.

Anordningar sésom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner efc. far monteras fast
p& ytire fasader pa féreningens byggnader endast efter siyrefsens skriftliga godkénnande och |
enlighet med styrelsens anvisningar.

Bostadsrattshavaren svarar | sadant fall fér underhall och skotsel av sina anordningar. Om s&
srfordras f6r att féreningen skall kunna utféra skétsel och underhail av sin byggnad eller att fullgtira
myndighetsbeslut, &ligger det bostadsratishavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen
bekostnad demontera anordningar som tillférts av bostadsréattshavare liksom att eventuellt
atermontera dessa. Dessa anordningar &r bostadsréttshavarens egendom och finns de kvar efter att
bostadsratten éveriatits ansvarar den nya bostadsrattshavaren §6r dessa. Vid en tverltelse ska
vidare bostadsrilishavaren (s#ljaren) informera om vilka dessa ar.

Bostadsriltshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas, elekiricitet
och vatten om fdreningen farseit [dgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en lagenhet.
Detsamma galter rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller for maining av utifrén synliga delar av ytterfdnster och
yiterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsraltshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsltshet eller forstimmelse

eller
2. vardsloshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushdll eller som bestker honom efler henne som gast
b) nagonannan som han eller hon har inrymt i lagenheten efler
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i ldgenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller fsrsummelse av ndgon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv 4r dock denne ansvarig endast o han eller hon brustit | omsorg och

tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns chyra | idgenheten,

Féreningens riitt att avi]ilpa brist
338

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning
att annans sakerhet Avenlyras eller det finns risk fér omfattande skador pé annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s snart som majligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsratishavarens bekostnad.

Tilltridde till Jigenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsfraningen har ratt att {8 komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller f5r att utféra arbete som féreningen svarar ftir eller har ratt att ulfora enligt 33 §. Nér
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratien enligt 35 § eller ndr bostadsréaiten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) dr bostadsréttshavaren skyldig alt lata
lagenheten visas pa [amplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av sttrre
olagenhet &n nddvdndigt.
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Bostadsrattshavaren 4r skyldig att 14la sédana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds av
nisdvandiga Atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes ldgenhet
inte besvéras av ohyra.

O bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade 1ill lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handréckning.

Avsigelse av hostadsriitt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva &r frén upplételsen och
dérigenom bl fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen skall gbras skiiffligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsralten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast efter
tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsriitt
36§

Nyttianderétten till en l4genhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts ar, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad ait sdga upp
bostadsratishavaren till avflytining:

1. om bostadsratishavaren drsjer med att betala insats eller upplatelseavgift ultiver tvé veckor fran
det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgift, nér det galler bostadslagenhet, mer an en
vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfaliodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke effer tilistand upplater lagenheten i andra hand,
4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet ar
vailande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till alt ghyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pA annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidosalter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av l4genheten eller om den som ldgenheten uppldatits ti i andra hand
vid anvandning av denna asidosatier de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsratishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tiltrade till \genheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giitig ursakt for detta,

8. om bostadsraltshavaren inte fullgér skyldighet sam gér utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsratistagen (1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

9. om l4genheten heli elier till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgér elier i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt férfarande, eller for
tillfalliga sexuella fdrbindelser mot ersattning.

10




2014031404153

37§
Nyttjanderatten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Upps4gning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tilisdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Upps#gning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bosladsiégenhet, Inte ske om bostadsratishavaren utan dréjsmal anstker om tilistand til! upplatelsen
och far anstikan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadsiégenhet, inte ske férrén sociainamnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvariiga stérningar i boendet gafler vad som ségs i 36 § 6 4ven om nagon
tillsagelse om réttelse inte har skett. Vid s&dana stomingar far uppségning som géller en
bostadsidgenhet ske utan féregdende underrétielse till socialngmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till sociaindmnden.

Femte stycket gailer inte om stérningarna intr&ffat under tid d& tagenheten varit upplaten i andra hand
pa sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsiégenhet avfattas
enligt formuigr 4 vilket faststalits genom fdrordningen (2004:389) om vissa underratielser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen {1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten férverkad p& grund av fdrhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker ratlelse
innan freningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lAgenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten &r forverkad pa grund av
sadana sarskilt alivarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén |&genheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick
reda p& férhéllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidia rattelse.

39§

Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift, och har
fareningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skifjas fran lagenheten

1. om avgiften - n&r det 4r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pé sadant s&tt som anges | bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om myjligheten att fa tiilbaka I&genheten genom att
betala Arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har iamnats till
socialindmnden | den kommun dar lagenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften - ndr det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att bostadsrattshavaren
pa sadant satt som anges | bostadsrattsiagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrétielse om mojligheten att f4 tillbaka i&genheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadstégenhet far en bostadsraitshavare Inte heller skiljas fran légenheten om
han eller hon har varit fdrhindrad att betala Arsavagiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
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grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och &rsavgiften har betalals sa snart det var
mujiigt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfalien inte
betala arsavgiften inom den fid som angetts | 36 § 2, har 4sidosatt sina forplikielser i sa hig grad att
han eller hon skaligen inte bér fa behalla ldgenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formutar 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslégenhet avfattas enligt formular
3, Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular

1- 3 har faststalits genom forordningen (2004:389) om vissa underrétteiser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsréitslagen (1981,614),

Avfiytining
0§

Sugs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &rhan
elter hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3,4 eller 8 far hap eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader frén uppséagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att fytta tidigare. Detsamma galler om uppsé#gningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga bestammelser i 39 §.

Uppsidgning
41§
En uppségning skalf vara skriftlig.

Om fdreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till ersattning ftor skada.

Tvangsforsialjning
42§
Har bostadsraltshavaren blivit skild fran l&genheten till foljd av uppsagning i fall som avses | 36 §, skall
bostadsratten tvangsfarsdljas enligt 8 kap bostadsratisiagen (1991:614) sa snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsratishavaren och de kanda borgendrer vars rétt berdrs av firséljningen kommer

¢verens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréattshavaren
svarar for blivit tgardade.

(vriga bestimmelser

43 §

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1891:614). Behallna
tillg&ingar skall férdelas mellan bostadsraitshavarna i forhallande till lagenheternas insatser.

44 §

Utsver dessa stadgar gélier for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsratislagen
{1991:614} och andra tillampliga lagar.
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